Plotdatum: 21.10.2013, Plot-BlattgroRe: ISO full bleed A0 (841.00 x 1189.00 mm)

Stadt Cottbus Bebauungsplan Nr. N/36/83 "Am Nordrand™

U

8169
169

1069
8069

219

agens Jazydnens

504

1269

PLANZEICHNUNG
(ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN)

488

611
@8

330

329

ORIGINALMASSSTAB 1 : 500 (Plot AO)

H—

®®

331

)
2,
2
@
k!
®
<
=
S
©

—

0O 5 10

_

25

50

NUTZUNGSSCHABLONEN
ALS FESTSETZUNGEN
Baufeld 1.1 Baufeld 1.2 Baufeld 1.3
WA GRZ 0,4 WA GRZ 0,4 WA GRZ 0,4
2Wo | F .. 500m? 2Wo | F .. 500m? 2Wo | F .. 500m?
] TH..6.0m | n TH...6.0m
o DN...30° o DN....30° o DN....30°
Baufeld 1.4 Baufeld 1.5 Baufeld 1.6
WA GRZ 0,4 WA GRZ 0,4 WA GRZ 0,4
2Wo | F .. 500m? 2Wo | F .. 500m? 2Wo | F .. 500m?
I I TH..6.0m I THo4.5m
o DN....30° o DN....30° o DN....50°
Baufeld 1.7 Baufeld 1.8 Baufeld 1.9
WA GRZ 0,4 WA GRZ 0,4 WA GRZ 0,4
2Wo | F .. 500m? 2Wo | F .. 500m? 2Wo | F ..500m?
I I TH..4.5m I TH...6.0m
o DN....30° ) DN....50° o DN....30°
Baufeld 1.10 Baufeld 1.11
WA GRZ 0,4 WA GRZ 0,4
2Wo | F .. 500m? 2Wo | F . 500m?
I n TH...6.0m
o DN....30° o DN....30°

Baufeld 2.1 Baufeld 2.2 Baufeld 2.3
WA GRZ 0,4 WA GRZ 0,4 WA GRZ 0,4
2Wo | F . 500m? 2Wo | F m 500m? 2Wo | F mn500m?
I TH...6.0m I TH...4.5m I TH...6.0m
o DN....30° o o DN...30°
Baufeld 2.4
WA GRZ 0,4
2Wo | F . 500m?
I TH...6.0m
o DN....30°
Baufeld 3.1 Baufeld 3.2 Baufeld 3.3
WA GRZ 0,4 WA GRZ 0,4 WA GRZ 0,4
F me 500m?2 2Wo | F . 500m? 2Wo | F umn500m?
| TH..6.0m I I THow4.5m
DN...30° o DN....30° o DN...50°
Baufeld 4
WA | GRrax 4250m?
|
Baufeld 5.1 Baufeld 5.2
Mi GRZ 0,6 Mi GRZ 0,6
2Wo F »» 500m? 2Wo F mn 500m?
] THwnn4.0m |
THmax4.5m
° | onise

PLANZEICHENERKLARUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

GRZzZ Grundflachenzahl als Hochstmalf}

GRmax|  maximal zulassige Grundflache je Gebaude in m?

Fmin MindestgrofRe der Baugrundstucke in m?

[} Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

A-lV Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal als Ausnahme

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb des Baugebietes

0000
o-8-6-0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: Geschossigkeit als Ausnahme
KKK

Abgrenzung der Zonen mit unterschiedlichen Festsetzungen zur Gebaudegestaltung

1.3 Bezeichnung der Baufelder

2Wo hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
o offene Bebauung
Baugrenze

Straldenbegrenzungslinie

ov Offentliche StralRenverkehrsflache

OV Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
- Zweckbestimmung: Rad- / FuRweg
RIF

DNmin  Dachneigung als Mindestmalf? in Grad

DNmax Dachneigung als Hochstmal in Grad

THmin Traufhohe als Mindestmalf in Metern
THmax Traufhohe als Hochstmalfd in Metern

3,0 Bemalung in Metern

D Geltungsbereich des Bebauungsplans
‘ Erhalt Baume

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Xx : xx Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenen Stoffen belastet sind

X X X

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Baufelder 1.1 bis 1.11 sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe nur als Ausnahmen zulassig. Anlagen fur sportliche Zwecke, fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sind im Baufeld 1
unzulassig.

2. Innerhalb der Baufelder 2.1 bis 2.4 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe allgemein und Anlagen fur sportliche Zwecke nur als Ausnahme zulassig. Der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind in diesen Baufeldern unzulassig.

3. Innerhalb der Baufelder 3.1 bis 3.3 sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe nur als Ausnahme zulassig. Anlagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und der Versorgung des Gebietes dienende Laden sind in diesen Baufeldern unzulassig.

4. Innerhalb des Baufeldes 4 sind ausschlieB3lich die der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit
einem nahversorgungsrelevanten Sortiment zulassig.

5. Im WA-Gebiet sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Im WA-Gebiet sowie im Baufeld 5.1 mussen Garagen und Carports einen Mindestabstand von funf Metern
zur Strallenbegrenzungslinie der Stral3e, von der das Grundstuck erschlossen ist, einhalten.

6. Innerhalb der Baufelder 5.1 und 5.2 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ausnahme
zulassig. Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnugungsstatten sind
unzulassig. Einzelhandelsbetriebe sind nur mit einem nahversorgungsrelevanten Sortiment zulassig.

7. Innerhalb der mit A-IV gekennzeichneten Flache im Baufeld 3.1 sind als Ausnahme maximal vier
Vollgeschosse zulassig, soweit die innerhalb dieser Flache bestehende Bausubstanz nachgenutzt wird.
Innerhalb der Baufelder 1.5, 1.9 und 3.1 ist als Ausnahme auch eine zweigeschossige Bebauung zulassig.

8. Die Haupt- und Nebengebaude im Geltungsbereich sind parallel zu der Baugrenze einzuordnen, die der
Stralkenbegrenzungslinie, von der das Grundstick erschlossen wird, am nachsten liegt.

9. Innerhalb des offentlichen Strallenraumes sind insgesamt 20 Baume aus der Pflanzliste zu pflanzen.

10. Soweit innerhalb des Baufeldes 3.1 die bestehende Bausubstanz nachgenutzt wird, kann als Ausnahme
von den Festsetzungen zur Traufhohe und zur Dachneigung abgewichen werden.

11. Fur die festgesetzten Héhen gilt einheitlich die Hohe von 68,5m (DHHN 92) als Hohenbezug.

12. Innerhalb der Baufelder 1.1 bis 1.11, 2.1 bis 2.3, 3.1 bis 3.3 und 5.1 sind fur die Hauptgebaude
allgemein nur Sattel-, Walm-, Kruppelwalm- oder Zeltdacher zulassig. Unterschiedliche Neigungen der
beiden Hauptdachflachen sind unzulassig. Der Hauptfirst muss in Gebaudemitte verlaufen. Abweichend
davon sind innerhalb der Baufelder 1.1, 1.3, 1.5, 1.7, 1.11, 2.1, 2.3, 2.4, 3.1 und 5.1 auch Pult- oder
Flachdacher zulassig.

13. Wohngrundstlcke sind zum Strallenraum hin vollstdndig einzufrieden. Die Hohe der Einfriedung darf
90cm nicht unter- und 120cm nicht Uberschreiten. Maldgeblich ist die durchschnittliche Hohe der Fahrbahn
in der Grundstucksmitte.

PFLANZLISTE

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Corylus colurna (Baum-Hasel)
Quercus cerris (Zerr-Eiche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/ KENNZEICHNUNGEN/ HINWEISE

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Gehdlze, die der Baumschutzsatzung unterliegen.

Ein drohender Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des §44 BNatSchG ist bei einer
Erforderlichkeit durch vorgezogene Kompensationsmafinahmen (CEF-Malinahmen) abzuwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden,
Trager Offentlicher Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeitam ............... 201...
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom August 2013 wurde am ................. 201... von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Datum

Siegel Der Oberblrgermeister
Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan in der Fassung von  August 2013, von der
Stadtverordentenversammlung Cottbus am ............. 201... gem. §10 (1) BauGB als

Satzung beschlossenen, wird hiermit ausgefertigt.

Datum
Siegel Der Oberblrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .................. 201... im "Amtsblatt fur die Stadt Cottbus" Nr. ........
Jahrgang 201... bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 (1) Satz 1 Nr. 1-3 und (2) BauGB)
gem. § 215 (2) BauGB und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsansprtichen (§ 44 (3) Satz 1 und 2 sowie (4) BauGB) gem. § 44 (5) BauGB
hingewiesen worden.

Datum
Siegel Der Oberbilrgermeister

KATASTERVERMERK

Die verwandte Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fur den Geltungsbereich der Satzung dem
Stand vom Juli 2013 (Ortliche Aufnahme September 2011).

.......................... Siegel
Cottbus, den

Unterschrift (ObVI J. Rehs)

Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes:

Gemeinde: Cottbus, Gemarkung: Brunschwieg Flur: 68

Mafstab 1: 500, Hohenbezug DHHN 92, Lagebezugssystem: ETRS 89
Die Regelungen des Urheberrechtsgesetzes sind zu beachten

RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

KARTENGRUNDLAGE (Ubersichtsplan)
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