Stadtverwaltung Cottbus

EINZELSATZUNG

der Stadt Cottbus Uber die Erhebung von Beitréagen fir straenbauliche MafRnahmen an
der Waisenstralle
in dem Bereich vom Abschnitt Wilhelm-K tilz-Str af3e bis zur Karl-Liebknecht-Stralle

Praambel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus hat in ihrer Sitzung am ...

auf Grund der 88 5 und 35 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (GO) vom

10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154) in der jeweils geltenden Fassung und den 88 1, 2 und 8 des
Kommunal abgabengesetzes fiir das Land Brandenburg (KAG) vom 31. Mérz 2004 (GVBI. |

S. 174) in der jewells geltenden Fassung, folgende Satzung beschl ossen:

§1
Allgemeines

Zum Ersatz des Aufwandes fur die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und
Verbesserung

der Fahrbahn,

der offentlichen Straf3enbel euchtung,

der Oberfléchenentwasserung,

des Gehweges,

des Radweges,

der Grunanlagen als Bestandteil der Anlage und
der Stellplétze

NogrwDNE

der Waisenstral3e in dem Bereich vom Abschnitt Wilhelm-K il z-Straf3e bis zur
Karl-Liebknecht-Stral3e und den daftir benétigten Grunderwerb (einschliefdlich Erwerbsne-
ben-

kosten) sowie der Freilegung erhebt die Stadt Cottbus von den gemal § 8 dieser Satzung Bei-
tragspflichtigen Beitrége nach Mal3gabe dieser Satzung.

Diese Beitrage werden als Gegenleistung daf Ur erhoben, dass den Beitragspflichtigen durch
die Moglichkeit der Inanspruchnahme der o. g. Einrichtung ein wirtschaftlicher Vorteil gebo-
ten wird.
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§2
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséchlichen Aufwendungen ermittelt.
§3
Antell der Stadt Cottbusund der Beitragspflichtigen am Aufwand
(1) Die Stadt Cottbus tragt zur Abgeltung des 6ffentlichen Interesses den Teil des Aufwan-
des, der auf die Inanspruchnahme der Einrichtung durch die Allgemeinheit oder die Stadt

Cottbus entféllt. Der Ubrige Teil des Aufwandesist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Der Anteil der Stadt Cottbus und der Beitragspflichtigen am Aufwand gemal3 § 2 betragt
far Malnahmen an:

Gemeinde-  Anteil der Beitrags-

anteil pflichtigen
1. der Fahrbahn 65 % 35%
2. der offentlichen Stral3enbel euchtung 65 % 35 %
3. der Oberflachenentwésserung 65 % 35%
4. dem Gehweg 65 % 35%
5. dem Radweg 65% 35%
6. den Grinanlagen als Bestandteilen der Anlage 65 % 35%
7. und den Parkflachen 65 % 35 %

(3) Zuschiisse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt, zunéchst zur
Deckung der Anteile der Stadt zu verwenden.

§4
Verteillung des umlageféhigen Aufwandes

(1) Der nach den 88 2 - 3 ermittelte, von den Beitragspflichtigen zu tragende Aufwand, wird
auf die Grundstiicke, denen die Anlage durch die Mdglichkeit der Inanspruchnahme ei-
nen wirtschaftlichen Vorteil bietet, nach dem Verhdtnisihrer Flachen verteilt. Dabei
werden Art und Mal3 der Nutzung der Grundstiicke durch eine Vervielfdtigung der Fl&
che bzw. den nach den Absétzen 2, 3 und 4 jeweils zu ermittelnden Teilflachen mit den
in den 88 5 und 6 bestimmten Faktoren berlicksichtigt.

(2) AlsFléachei. S. dieser Satzung ist — unabhangig von der Eintragung im Liegenschaftska-
taster und im Grundbuch — jedes zusasmmenhangende Grundeigentum, das eine selbstan-
dige wirtschaftliche Einheit bildet. Soweit die Flache bzw. Teilflache eines Grundstiicks
baulich oder gewerblich nutzbar ist, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors die-
ser Flache nach § 5. Fur die tbrigen Flachen richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfak-
torsnach § 6.
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Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt

1. bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen,
die Gesamtflache des Grundstiicks; ausgenommen hiervon sind die Fléchen, dieim
Bebauungsplan als Fléchen fur Landwirtschaft und Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
festgesetzt sind;

2. bei Grundstiicken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanesin den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil (8 34 BauGB) hinausreichen, die Gesamtflache des Grund-
stiicks;

3. bei Grundstiicken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanesin den Aul3enbereich
(8 35 BauGB) hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

4. bei Grundstiicken, fur die kein Bebauungsplan besteht, wenn sie insgesamt innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) bzw. einer Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB liegen, die Gesamtfl&che des Grundsticks;

5. wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) bzw. einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB und teilweise im AuRenbereich (8 35 BauGB) liegen, die
Flache zwischen der 6ffentlichen Einrichtung und einer Linie, die der Grenze des Be-
bauungszusammenhangsii.S. des § 34 BauGB entspricht;

6. bei Grundstiicken, die nicht an die 6ffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwi-
schen der der offentlichen Einrichtung zugewandten Grundstlicksseite und einer Linie,
die der Grenze des Bebauungszusammenhangsi. S. des § 34 BauGB entspricht.

7. Uberschreitet die tatsichliche bauliche oder gewerbliche Nutzung die nach den Nr.
1. — 6. ermittelten Abstande, so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der
tatséchlichen Nutzung.

Bei Grundstiicken nach Abs. 1, die nicht baulich oder gewerblich genutzt werden, son-
dern nur in anderer Weise nutzbar sind, ist die Gesamtflache bzw. auch die Flache des
Grundstticks zugrunde zu legen, die von den Regelungen des Abs. 3 nicht erfasst wird.

§5
Nutzungsfaktor fur baulich oder gewerblich nutzbare Grundstiicksflachen

Zur Berlicksichtigung des Mal3es der Nutzbarkeit werden die nach § 4 Abs. 3 ermittelten,
baulich oder gewerblich nutzbaren Grundstiicksflachen mit einem Nutzungsfaktor ver-
vielfacht, der durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt wird.

Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je weiteres Voll-
geschoss um 0,25.

Fur die Flachen eines Grundstiicks, die innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes liegen, ergibt sich die Zahl der VVollgeschosse wie folgt:

Einzel satzung Wai senstral3e/Abschn.K iilz-Str./K .-L.-Str. 3
Seite 3von 6



1. IstdieZahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzul dssigen Zahl der Vollge-
schosse.

2. Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassen-
zahl geteilt durch 3,5 (wobei Bruchzahlen kleiner 0,5 auf die vorausgehende volle Zahl
abgerundet und ab 0,5 auf die néchste volle Zahl aufgerundet werden).

3. st nur die zuldssige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchst-
zuléssige Hohe geteilt durch 3,5 (wobei Bruchzahlen kleiner 0,5 auf die vorausgehende
volle Zahl abgerundet und ab 0,5 auf die néchste volle Zahl aufgerundet werden).

Liegt die Zahl der auf den Grundstlicken der ndheren Umgebung tiberwiegend vorhande-
nen Vollgeschosse hoher, so ist diese hdhere Zahl dann maf3gebend, wenn auf dem bei-
tragspflichtigen Grundsttick eine entsprechende hohergeschossige Bauweise a's vorhan-
denist.

(4) Fur die Flachen von Grundstiicken in unbeplanten Gebieten ist die Zahl der sich aus der
ndheren Umgebung ergebenden zuldssigen Zahl der Vollgeschosse mal3gebend.

(5) Ist im Einzelfall die Zahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse hoher as die sich aus
Abs. 2 — 4 ergebende Zahl der Vollgeschosse, ist die tatsachliche Nutzung maf3gebend.

(6) AlsVollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach der Bauordnung des Landes
Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Bbg. |
S. 210) Vallgeschosse sind oder rein tatsachlich zu Wohn- bzw. Gewerbezwecken genutzt
werden. Ist die Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerkes al's V ollgeschoss berechnet.

(7) Zur Beruicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung erhéht sich bei Grundstii-
cken in Kern-, Gewerbe- oder Industriegebieten sowie Grundstlicken in anderen Bauge-
bieten, die Uberwiegend gewerblich oder in ghnlicher Weise (z. B.: Grundstiicke mit Biro-
, Handels-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden) genutzt wer-
den, der fir das Grundstiick gemaf3 Abs. 2 — 6 mal3gebliche Nutzungsfaktor um 0,5.

§6
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fir:

die Fahrbahn,

die 6ffentliche Stralenbel euchtung,

die Oberfl&chenentwésserung,

den Gehweg,

den Radweg,

die Grunanlagen as Bestandteil der Anlage und fir
die Stellplétze

NogrwDNE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3nahme,
deren Aufwand durch die Teilbeitrége gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.
87
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Abldsung

Der Stral3enbaubeitrag kann vor der Entstehung der Beitragspflicht durch 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag abgel 6st werden. Der Abldsebetrag richtet sich nach der voraussichtlichen
Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden Stral3enbaubeitrages. Ein Rechtsan-
spruch auf Abschluss eines Abldsevertrages besteht nicht.

§8
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundstuickes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentimers
der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fir das Grundstlick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigen-
timers. Nutzer sind diein § 9 des Sachenrechtsberei nigungsgesetzes vom 21. September
1994 (BGBI. | S. 2457) genannten natirlichen oder juristischen Personen des privaten
und des dffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur,
wenn zum Zeitpunkt der Falligkeit des Beitrages das Wahlrecht Uber die Bestellung eines
Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstiicks gemaR3 den 8§ 15 und 16 des Sachen-
rechtsberei nigungsgesetzes bereits ausgelibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine
der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen
geltend gemacht worden sind. Ab dem 01. Juli 2004 entsteht die Beitragspflicht der Nut-
zer nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht tber die
Bestellung eines Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grundstticks gemal? den 88 15 und
16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelibt und gegen den Anspruch des
Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsberei nigungsgesetz statthaften Einreden und
Einwendungen geltend gemacht worden sind. Anderenfalls bleibt die Beitragspflicht des
Grundsttickseigentimers unberihrt.

(4) Mehrere Eigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.

(5) Grundstiickseigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflichtet, ale fur die Ver-
anlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgemal und unverziiglich nach Aufforderung
durch die Gemeinde zu machen und nachzuweisen. Sie haben bel ortlichen Feststellun-
gen der Gemeinde die notwendige Unterstitzung zu gewéahren.

§9
Falligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrége werden einen Monat nach Bekanntgabe des Be-
scheidesfdlig.

8§10
Hartefalle
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Die Stadt Cottbus kann gemal3 den Regelungen des § 12 KAG in Verbindung mit den darin

benannten V orschriften der Abgabenordnung in den Féllen, bei denen sich aus der Anwen-

dung dieser Satzung Hértefélle ergeben, die im Gesetz vorgesehenen Billigkeitsmalinahmen
treffen.

8§11
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Cottbus,

Karin Rétzel
Oberbirgermeisterin
der Stadt Cottbus
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