Textteil (Teil B + C)

SVV-Vorlage IV - 121/09
Bebauungsplan Cottbus/Skadow
Wohngebiet ,,Am Graben"
Abwadgungs- und Satzungsbeschluss
Anlage 2.2 - Textteil (Teil B + C)

TEXT DER FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Nutzungsschablone
WA1-WA4 Il WA I
04 0 02 0
FH max THmax FHmax TH max
10,00m 450m 10,00m 450m
F mind. F mind.
@ 500 n? é 1000 m?

. Art der baulichen Nutzung
Festsetzung auf Grundlage: § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNvO

Aligemeines Wohngebiet
Innerhalb des in der F g
Nutzungen zuldssig.
Unzuléssig sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die im § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Nutzungen:
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

WA sind die im § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten

~

. Mal der baulichen Nutzung
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNvO

2.1 Ausschluss der Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche
GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 vom Hundert
(berschritten werden
Eine weltere Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche wird ausgeschlossen. Die Regelungen des
§ 21a Abs. 3 BauNVO kommen nicht zur Anwendung.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen (Geschosse, Trauf-und Firsthohe) ist in der Planzeichnung {siehe Nutzungsschablone) festgesetz!,
Fir Hauptgebaude wird als Dachneigung 30° - 45° fesigesetz!,
Der Hohenbezugspunkt ist mit 64,00 m Gber NN fur das gesamte B-Plangebiet festgesetzt
Die Hohe des Er darfin Bezug zur jache 0,50 m nicht

2.3 Begrenzung der Wohneinheiten
Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

w

. Bauweise und Stellung baulicher Anlagen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNvO

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Hauptgebaude sind parallel zur Baugrenze einzuordnen.

-~

Verkehrsflachen
Festsetzung auf Grundlage: §  Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die ErschlieBung der Grundstilcke von der Skadower Nordstraie ist unzuléssig.

o

. Nebenplanungsgegenstinde

5.1 Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der im Norden und Osten zeichnerisch festgesetzten Fléche ist jegliche Bebauung unzulssig
§.2 Flachen fiir Stellplatze und Garagen/Carports
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 21 a BauNvO

Stellplatze und Garagen/Carports sind in einem Abstand von mindestens 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie zu emichten

5.3 Versorgungsflachen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Innerhalb der in der P!

JElekirizitat" ist eine Trafostation zulassig

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Werbeanlagen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 2 und § 81 Abs. 1 BbgBO

Suggestiv-, und Eri - und sonstige
im Geltungsbereich der Satzung unzuldssig.
Anlagen der gemag § 9 BbgBO zuldssigen AuRenwerbung sind nur in Verbindung mit der Autenwand im Erdgeschoss zuléssig.

mit Licht und L sowie L sind auf der Grundlage von § 81BbgBO unzulssig.

sind geméR § 9 Abs, 2 und § 81 Abs. 1 BbgBO

Nachrichtliche Ubernahmen | Hinweise

Bodendenkmal

Soliten bei Erdarbeiten wie Mauerwerk, Holzpféhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u.4. entdeckt werden, sind diese liglich dem Landesamt fiir D und

Abteilung und der unteren D Brde der Krei anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdecklen Bodendenkmale und die Entdeckungsstéte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverénderten Zustand zu erhalten und in
gesigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiilzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG),

Schutzbereiche nach Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aulierhalb von Schulzausweisungen nach den §§ 21 (NSG), 22 {LSG) und 26a (Natura 2000) des
gesetz sowie im Verfahren befindlicher sowie geplanter NSG und LSG. Etwa 200m &stlich des

B-Plangebietes befinden sich das NSG und das FFH-Gebiet ,Biotopverbund Spreeaue" sowie das SPA ,Spreewald und Lieberoser Endmoréne". Dariiber

hinaus liegt das LSG ,Spreeaue Cottbus-Nord" nur ca. 200m siiddstlich des Geltungshereiches des Bebauungsplanes.

- des
GeméR des Erléuterungsberichts zum Sanierungsplan (Punkt 8b) ist auch nach Abschluss der Sanierung im Bereich der Altiastenverdachtsflédche von einer
mehr oder minder hohen des In Folge dessen ist eine Einleitung des gehobenen Grundwassers (z.B. bei
Unterkellerung von Gebauden) in ein offenes Gewésser mit hoher Wahrscheinlichkeit ohne vorherige Reinigung nicht moglich,

Zeitliches Verbot von Baumfallungen
Gemah § 34 BhgNatSchG ist es grundsétzlich verboten, Baume, Gebiisch und Ufervegetation auBerhalb des Waldes in der Zeit vom 15. Marz bis 15.
September abzuschneiden, zu fallen, zu roden bzw. oder auf andere Weise zu beseitigen

Kampfmittelbelastung
Gemél des bestehen zum Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln auf der betroffenen Fléche. Es ist deshalb nicht erforderlich, der 4

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (TEIL C)

Griinordnerische Festsetzungen

1. Festsetzung

Befahrbare Wege, FuBwege und sonstige befestigte Fiédchen innerhalb der Eig i sindin

Aufbau Auch

wesentlich mindemde wie F

und Betonierungen sind unzuléssig.

2. Festsetzung

Je Baugrundstlick sind als Ersatz flir die Baumfallungen 1 Laubbaum oder 1 Obstbaum zu pflanzen. Obstbéume bei der Pflanzung in den privaten Gérten
miissen einen Mindeststammumfang von 12 14 cm und die Qualitat Hochstamm aufweisen.
Bei Pllanzungen gemaR der oben genannten Festsetzung wird empfohlen, die in der Gehélzliste aufgefilhrten Arten 2u verwenden.

3. Festsetzung
Je 500 m

sind zur desl

1 Laubbaum oder 10 Laubstraucher zu pflanzen

Bei Pllanzungen gemal der oben genannten Festseizung wird empfohlen, die in der Gehélzliste aufgefiihrten Arten zu verwenden.

4, Festsetzung

Die Aulenwandfiéchen von Nebengebauden ohne Offnungen sind ab einer Grofe von 20 m? mit selbstklimmenden, rankenden, schiingenden Planzen zu
begriinen. Dies gitt auch fir Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je 2 Ifd. Meter Wandlange ist eine Kletterpflanze zu setzen.
Bei Pllanzungen gemal der oben genannten Festseizung, sind die in der Gehdlzliste aufgefiibrien Arten zu verwenden.

A Geholzliste als Empfehlung:

Laubbéume

Winter-Linde
Sommer-Llinde
Feld-Ahom
Spitz-Ahomn
Eberesche
Mehlbeere
Rotdorn

Obstbéume

Siikirschen:

Sauerkirsche:

Apfel

Bimen:

Pflaumen:

Laub-Straucher;

Haselnu

Weilidom

Sal-Weide
Pfaffenhiitchen
Filz-Rose

Graugriine Rose
Hunds-Rose

Rote Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere

Heckenpflanzen:

Hainbuche
Feld-Ahom

Kletterpflanzen:

Efeu
Waldrebe
Gemeiner Hopfen

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre

Acer platanoides

Sorbus aucuparia

Sorbus aria

Cralaegus lavigata "Paul’s Scarlet"

JBurlat", ,Hedelfinger Riesenkirsche", ,Dénissens Gelbe Knorpelkirsche®, ,Billtners Rote Knorpel", *Querfurter Kdnigskirsche,
Grofe Prinzessinkirsche", Schneiders Spate Knorpelkirsche, "Teickners Schwarze Herzkirsche"

"Morellenfeuer’, Korgser Weichsel", ,Diemitzer Amarelle”, ,Konigin Hortense", Ludwigs Friihe", Rote Maikirsche"

JGoldparmane", Alkmene", ,Hasenkopf", ,Boskoop", ,Brettacher', Cox Orange', ,Glockenapfel”, ,Geheimrat Dr. Oldenburg",
JGravensteiner', ,Jacob Lebel", ,Gelber Kostlicher', Klarapfel', WilheImapfel", ,Gewirzluiken", ,Geflammter Kardinal”,

JRoter Eiserapfel’, Zitronenapfel”
Clapps Liebling", ,Alexander Lucas", ,Gute Conference', Pastorenbime', Nordh&user Winterforelle"

JHauszwetsche", Mirabelle von Nancy", ,Wangenheimer Friihzwetsche" GroRe Grilne Reneklode".

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Salix caprea

Euonymus europaca
Rosa tomentosa

Rosa dumalis

Rosa canina

Ribes rubrum u. Hybr,
Ribes nigrum u. Hybr.
Ribes uva-crispa u. Hybr.

Carpinus betulus
Acer campestre

Hedera helix
Clematis vitalba
Humulus lupulus

SATZUNG

Rechtsgrundlagen

Das erfolgt geméR (BauGB), in der der
2ulelzt gedndert durch Artikel 4 Geselz vom 24.12.2008 (BGBI | S. 3018, 3081 1))

vom 23.09.2004 (BGBI | 8. 2414),

Weitere geselzliche Grundlagen:
- vom 17.09.2008

{BbgBO) in der der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1890 (BGBI. | 1991 S.58)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)
Gesetz (iber die aglichkei {UVPG)in der durch vom 25.06.2005 | 1757, 2797, zuletzt geandert
durch Art. 7 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | 8. 2986)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. | $.350}, zuletzt geéndert durch
Attikel 3 des Gesetzes vom 29.10.2008 (GVBI 1108, [Nr. 15], 8.266, 271)

Geselz Uber und L - {BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zulelzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetztes vom 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873; 2008, 47), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.12.2008

(BGBI. | S 2986)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wassergesetz (WHG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI.| 8. 3245) geandert
durch Art. 2 des Geselzes vom 25.06.2005 (GVBII S. 1746), zuletzt geéindert durch Artikel 8 des Geselzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2086)
Brandenburgisches Wassergeselz (BbgWG} vom 08.12.2004 (GVBI. Fir das Land Brandenburg Teil | Nr. 5 S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23, April 2008 (GVBI.II08, [Nr. 0], $.62)

Verfahrensvermerke

Beschlussvermerk
Die hat den
gema § 10 Abs. 1 BauGB in der Sitzung am

in der Fassung vom juni 2009 bestehend aus der Pl und den textlichen Fe
als Satzung und die ori i gebiligt.

oI
{Datum) {Siegel) (Der Oberbiirgermeister)

Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan in der Fassung vom Juni 2009 bestehend aus der Planzeichnung und den textiichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

COMDUS, ...vvvvv s
{Datum) (Siegel) (Der Oberbirgermeister)

Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... ... im Amtsblatt der Stact Cottbus bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden,

Die Satzung ist am ..In Kraft getreten.

Cottbus, ... vvvvr.vvevrinn e e

{Datum) (Siegel) (Der Oberbiirgermeister)
Katastervermerk
Die verwandte Planunterlage enthalt den Inhalt des Li und weist die baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und
Plétze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der einwandfrei, Die U der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeil ist einwandfrei mdglich. Der entspricht fiir den der Salzung dem Stand vom ...............
Datum Siegel Unterschrift




