Stadt Cottbus

Stadtteil Kiekebusch

Bebauungsplan ,Wohnbebauun

g Spreestralde’

Planteil (Teil A)

Textteil (Teil B)

Verfahrensvermerke

Praambel

Planzeichnung M1 : 500

Hinweis zum Kataster
Wahrend der Planaufstellung erfolgte im Kataster eine Neunummerierung :
des Flurstiickes 554 in 1226 ,

Das Flurstiick 1210 wurde durch Teilung in die Flurstiicke 1356 , 1357 1358 und
1359 forigeschrieben .

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthait den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien Wege und Platze volisténdig nach .

Sie ist hinsichtlich der pianungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei .

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die O

Cottbus,den Stempel/U hrift (Vi gsstelle)

Gemarkung Kiekebusch
Flur 1

Flurstiicke 536 tw, 1226 tw,
1356 tw, 1357, 1358 tw,

Lageplan vom 28.05.2004
Héhenbezug DHH N 92
Lagesystem 42/83
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Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

2. Mah der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
und § 19 BauNVO
95m Oberkante (OK) baulicher Anlagen in gem. § 16 Abs, 2 Nr. 4 BauNVO
Meter als HochstmaB (iber max. Hihe und § 18 BauNVO
Oberkante RohfuRkboden (OKRFB)
Qberkante Rohfulboden (OKRFB) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO
im Erdgeschof und § 18 BauNvO

7525mUNHN  als Mindestmal
7575 mii NHN  als Hochstmalk

Il Zahl der Vollgeschosse als Hachstmal gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

und § 20 Abs. 1 BauNVO

3. Bauweise ,{iberbaubare Grund- (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

stiicksflachen
* — . Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
4] offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNv0

A Nur Einzelhduser zulssig

gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Fiillschema Nutzungsschablone

Anzahl der Voligeschosse als Hochstmall

Oberkante Rohfubboden (OKRFB) im
i in Meter als Mindest- und Hochstmall

Nur Einzelhduser zulassig

Art der baulichen Nutzung
Grundfidchenzahl {(GRZ)

Oberkante (OK) baulicher Anlagen Bauweise
Meter als Hochstmall iiber max. Hhe
Oberkante Rohfuboden (OKRFB)

Begrenzung der Anzahl von
Wohnungen in Wohngebauden

Mindesthreite von Grundstiicken bei
Anschiug an Stralienverkehrsfiachen in Meter

4. Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straftenverkehrsflache

Stralent

d

5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

» % 5 oberirdisch 20 kV - Ell-Freileit

isch 20 KV - El-Erdkabel

o—O0— 00—

6. Planungen, Nutzungsregelungen,MaBnahmen und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen
Fecoeccess] zum Anpflanzen von Baumen,
cssescscod Strauchem und sonstigen

Bepflanzungen

gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen gem. § 9 Abs. 7 BauGB
MEmEmEEE  Geltungsbereiches
mit Geh- und Fahrrechten zu gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

T pejastende Flache zu Gunsten des
oo Eigentiimers des Flurstiickes 1356

8. Darstellungen ohne Normencharakter

1357 bestehende Flurstiicksgrenze mit
gy Flurstiicksnummer und Abstandsangabe
- 2425 - zwischen Grenzpunkten in Meter
- 1548 vorhandene Hohe in Meter

Zaun

I Wegefiche (Bastand)

K ¥ X Ruckbau / Abrif

i vorhandener Baum

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Bekanntmachung der Neutassung vom 23.09.2004 (BGBI. | §. 2414) zuletzt geéndent
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | 5.1818)

1.2 Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (B ] -BaulNVvO)
in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI | S. 132 ,zuiam geandefl durch Mn‘kst 3 des Geselzes
zur Erieichterung vion Investitionen und der A g und B g von W land vom

22.04. 1993 (BGBL. | S. 466)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die D g des Pl
{Planzmchenverordnung 1990 - PIanzV‘JO}vom 18.12.1990 (BGBL. | 19918, 58 ,BGBI. IIl 213-1-6)

1.4 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.07.2003
(GVEI Bbg | ,S. 210 zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.09.2005 (GVEI. | 5. 242)

1.5 Brandenburgisches Naturschutzgesetz ( BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
der Neufassung vom 26.05.2004 (GVBL | S. 350)

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die gemét § 3 Abs. 3 Nr. 1und 2 BauNVO in einem reinen Wohngebiet (WR) aL
zulassigen Nutzungen sind unzuldssig (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 B&uNVOJ

2.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die nach § 3 Abs. 2 BauNV(O zuldssigen Wohngebaude ,Nebenaniagen gemat § 14 BauNvO
sowle Garagen / iiberdachte Stelipldtze sind nur innerhalb der gemas § 23 Abs. 1 BauNvO
durch Baugrenzen bestimmien (iberbaubaren Grundstilcksfidchen zulassig .

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 8 BbgBO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fur Hauptgeb&ude nur Sattel- und
Kriippelwalmdacher mit Meigungen von 38° bis 50° zulassig.
(gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

4, Griinordnerische Festsetzungen / Flaichen und MaBnahmen

zum Ausgleich (gem. §1a Abs. 3 BauGB in Verbindung § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB sowie § 9 Abs. 1 a BauGE)

4.1 Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen ,Strauchem und
sonsllgnn Bepﬁanzungsn sind j je angefangene 8,0 m west- und nordseitige Grundstiickslange
tbaum oder 1 Laubb und je angefangene 1,0 m west- und
dstickslan 2 inheimische Straucher oder Obststraucher zu pflanzen . Die zu
pﬂanzsrhdan Béume sind als Baumgruppen mit jeweils 2 bis 3 Baume anzulegen .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.2 Pro angefangene 100 m? (iberbaubare Grundstiicksfliache sind zuzlglich zu den Baumpﬂanzungsn
gemal Festsetzung 4.1 wahiweise 1 Obstbaum oder 1 Laubbaum auf den Baug!
‘pflanzen .(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.3 Zur Befestigung von Wegen ,Zufahden ,Terrassen innerhalb der als reines Wohngebiet festge-
setzten Bauﬂéche Ist nur |n wasser- und b.rl'tdu:wléssngem Aufbau zulassig Auch Wasser und
Lufdurchia 4 (B
Asphaltierungen und Betonierungen ) sind unz.uiawg
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

n, g

5. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
5.1 Das Auffinden von Bodendenkmale wie Steinsetzungen ,Mauerwerk Erdfarbungen , Metall-
sachen , Knochen , Minzen Holzpfahle oder —bohlen Tonscherben 0.4, ist gemaR § 11 Abs. 1
und 2 des Geselzes (ber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg vom
24.05.2004 (BbgDSchG Bbg) unverziigich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpfiege

und A ,Abt. Bodendenkmalpflege ,oder der unteren
Denkmalsd'mzbehorda anzuzaigen
Die entdeckten Bodend und die Entdech tétte sind bis zum Ablauf einer Woche nach

der Anzeige in unverandertem Zustand 2u erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhallung 2u schitzen (§11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind ablieferungsplichtig (§§ 11 Abs. 4,12 BbgDSChG).

5.2 Eine Kampfmittelbelastung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt .Soliten
im Verlauf der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen .Die Kampimittel dirfen in ihrer Lage nicht ver&ndert werden ,der Fundort mull gesichert
werden und das zustandige Orc g d zu informieren .

Eine gesonderte Munllhﬂs!reshellsbesmmgung ist nicht erforderfich .

5.3 Diein der Punklen 4.1 und 4.2 festgesetzten Malinahmen sind spatestens in der der Baumai-
nahme f jen Vi periode zu real
Nur die Uerwandung B hulqualitaten :Hﬁ \Solitar- oder Stammbusch, 3 x
verschult;aus extra weitem Ssand rnrl Drahtbalﬁerung} sichert das sofortige Wirksamwerden der
fiir die Komp erft
i die PflanzmaBnahmen wird die Verwendmg dar in der nnkage zur Begrindung vorgeschiage-
nen Arten (Pflanzliste) empfohlen .

5.4 Fir das StraBenbegleitgrin wird im Rahmen der Ausfihrungsp

g zZur Verkehrsfiache eine
differenzierte Gestaltung aus Baumen ,Stra und Rasen empfohlen .

1. Die Gemeindevertretung Kiekebusch hat am 15.09.2003 gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die
fsteliung des Be: [Der Beschlull ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
|m _Amisblatt” der Stadt Cotbus Nr. 07 / XIV. Jahrgang vom 26.06.2004 bekannt gemacht worden .

Ot i
Die Oberblrgermeisterin
Siegelabdruck

2. Die fir die Raumordnung und Landespianung zustindige Behdrde ist gemal Artikel 12 Abs. 1 des
zum Lai pl g vom 06.04,1935 (GVBI. | S. 210) ,zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15 .03, ‘2001 (GVBI. | S. 42 ) mit Schraben vom 10.06.2004 beteiligt
worden .Die Mittsilung der Ziele ,Grundsatze und sonstigen Erfordemisse der R dnung erfolgte
mit Schreiben vom 09.07.2004 (Reg.-Nr. : GL 7 -0519/2004) .

R A
Siegelabdruck

3. Die von der Planung berhrten Behdrden und igen Tréger dffentlicher Belange wurden gemal
§4 Abs. 1 BauGB die Nachbargemeinden gemali § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
19./20.08.2004 tiber die Planung unterrichtet und jewells um Abgabe einer Stellungnahme zu einer
Bebauungsplanfassung vom Juli 2004 (Vorentwurf) gebeten .

Die Oberbirgermeisterin
Siegelabdruck

4. Die frihzeitige Beteligung der Birger gemat § 3 Abs, 1 BauGB wurde am 06.07.2004 durchgefiind.
Die Bekanntmachung erfolgte im Amisbiatt" der Stadt Cottbus Nr. 07 / XIV. Jahrgang vom
26.06.2004,

Coltbus ..

Siegelabdruck

5. Die Stadtverordnetenversammiung Cottbus hat am 25.05.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom Februar 2005 bestehend aus dem Planteill Planzeichenerkidirung (Teil A) und
Textteil (Teil B) sowie die dazu gehdrige Begrindung gebilligt und beschiossen ,
diese gem. § 3 Abs.2 BauGB fir die Dauer eines Monats dffentiich auszulegen .

e ey
Siegelabdruck .

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Februar 2005 ,bestehend aus Planteil
Planzeichenerkldrung (Teil A) und Textteil (Tell B) sowle die dazu gehdrige Begriindung haben in
der Zeit vom 15.08.2005 bis 16.09.2005 im Foyer des Technischen Rathhauses Karl-Marx-Str. 67 ,
03044 Cottbus ,montags und mittwochs von 7.00 bis 16.00 Uhr dienstags und donnerstags von
7.00 bis 18.00 Uhr freitags von 7.00 bis 13.00 Uhr und samstags von 9.00 bis 12.00 Uhr affentiich
ausgelegen .

Die Durchfiihrung der dffentiichen Auslegung ist mit dem Hinweis ,dass wahrend der Auslegungsfrist

von jedermann Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen , im

Amtshiatt* der Stadt Cottbus Nr. 12/ XV. Jahrgang vom 06.08.2005 bekannt gemacht worden .Die

gemal § 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten wurden gemal § 3 Abs. 2 Salz 3 BauGB

mit Schreiben vom 04.08.2005 (ber die Durchfiihrung der Gffentlichen Auslegung informiert.

Die Oberbirgermeisterin
Siegelabdruck

7. Die von Biirgern ,Behdrden ,sonstigen Tragem offentlicher Belange und Nachbargemeinden im
Aufstellungsverfahren vorgebrachten Anregungen sind von der Stadtverordnetenversammiung
Cottbus am 25.05.2005 und ... orr.. gBPPft worden . Das Ergebnis ist denjenigen die
Anregungen vorgebracht haben ,mit Schreiben vom 04.08.205 und .........c...oocovvrvvee... Mitgeteilt

worden ,

Siagelabdruck

8. Die Stadiverordnetenversammiung Cottbus hat diesen Bebauungsplan in der Fassung vom
Januar 2006 ,bestehend aus PlanteilPlanzeichenerklarung (Teil A) und Textteil (Teil B) am
............................. gemat § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die dazu gehdrige
Begrindung gebilligt .

LT —
Die Oberbirgermeisterin
Siegelabdruck
9. Das Ministerium fiir Infrastruktur und R dnung als hdhere Vi gsbehdrde hat
diesen Bebauungsplan in der Fassung .... . mit Verfigung vom ...................
(Az.: ) mit / ohne Ma&gabe(n} genehrmgt Die Ma&;abe{n} wurde{n) mit dem
Ergé beschlult der Stad g Cottbus vom ... ... erfilllt Die

Erfi ungderMa[Sgabe(n] wurde von der hoheren Verwaltungsbehé ~-‘»m1l" hreiben vom
. bestatigt.

POBABOY ccvcicccnns i
MR
Siegelabdruck
10. Der Bebauungsplan in der Fassung vom .. . bestehend aus PlanteilPlanzeichen-
erklarung (Teil A) und Textteil (Teil B) wird ausgefertigt .
Die Oberbirgermeisterin

Siegelabdruck

11 Die Erteilung der Geneshmigung sowie die Stelle ,bei der Bebauungsplan und seine dazu-
gehdrige Begriindung auf Dauer von jedermann eingesehen werden kénnen und Gber deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist , wurde gemat § 10 Abs. 3 BauGB im ,Amtsbiatt” der Stadt Cottbus Nr. ./
XVI. Jahrgang vom .2006 bekannt g ht . In der Bel hung ist auf die
Geltungmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechisfolgen gemaR § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaft § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB hingewiesen worden .

Siegelabdruck

Gemah § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 21
des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) wird nach Beschlussfassung durch

die Stadtverordnetenversammiung Cottbus vom .....cococovovvvricerenneenes und nach
Genehmigung durch das Ministerium fiir Infrastruktur und Raumordnung diese
Satzung iiber den

Bebauungsplan

,Wohnbebauung Spreestrafe*

in der Fassung vom . . ,bestehend aus Planteil (Teil A)
und Textteil (Teil B) fur den Geltungsberalch erlassen .

Ubersichtsplan M1 : 25.000

Stadt Cottbus

Stadtteil Kiekebusch

Vorhaben .Wohnbebauung Spreestrafe*
Verfahren Bebauungsplan
Bestandteile Planteil (Teil A)
- Planzeichnung
- Planzeichenerklarung
Textteil (Teil B)
- Rechtsgrundiagen
- Planungsrechtliche Festsetzungen
- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
- Griinordnerische Festsetzungen
- Nachrichtiiche Ubernahmen/Hinweise

beigefiigt Begriindung
Planstand Januar 2006 (Satzungsbeschluss)

Plangeber Stadt Cottbus
vertreten durch :
Baudezernat / Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
Karl-Marx-StraRe 67
03044 Cottbus
MafBnahmetrager Bauherrengemeinschaft
Kockott , Wemer und Ingrid ,HauptstraBe 74 ; 03058 Cottbus
Brix ,Teresa ,Spreestralle 48 ; 03058 Cottbus
Auftragnehmer Bebauungsplanentwurf ;
Bau-Ingenieurbiiro
Christel Schiel
Schumannstralie 14
03099 Kolkwitz
Griinordnerischer Fachbeitrag
Dipl. Ing. Karlheinz Reiche
Garten- und Landschaftsarchitekt
Elisabeth-Wolf-Strale 61
03042 Cottbus
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