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1. Aufgabenstellung und Ziel des Konzeptes

Seit 2010 ist die energetische Stadterneuerung als eines der Hauptziele im Energiekonzept der Bun-
desregierung verankert. Zur Erreichung der geforderten Klimaschutzziele ist eine fokussierte Erarbei-
tung klimarelevanter MaRnahmen notwendig. Mit der Erstellung des kommunalen Energiekonzeptes der
Stadt Cottbus (KEnK) hat man bereits auf gesamtstadtischer Ebene einen MaRnahmenkatalog zur Sen-
kung des Energieverbrauchs und der CO2-Emissionen erarbeitet. Im KEnK wurde u.a. das Stadtquartier
Cottbus - Sandow als prioritare MalBnahme WS 14 mit vielfaltigen Potentialen und Handlungsoptionen
klassifiziert und fur eine vertiefende energetische Untersuchung empfohlen.

Zur Qualifizierung der Energieversorgung, des Gebaudebestandes und der technischen Infrastruktur im
integrierten energetischen Quartierskonzept Cottbus - Sandow sind die folgenden Ziele maf3gebend:

e Energieeffizienzsteigerung,

e Senkung des Energieverbrauchs und der CO2-Emissionen,

e Steigerung des Anteils der Kraft-Warme-Kopplung (KWK) und der regenerativen Energieerzeu-
gung an der Energiebereitstellung.

Als grundlegende Voraussetzung fur die Formulierung und Ableitung von MalRhahmen gelten sowohl
die stédtebaulichen, wirtschaftlichen als auch sozialen Zielstellungen und Rahmenbedingungen der
Stadt und weiterer Akteure.

Die Stadt Cottbus beauftragte dazu im Rahmen des KfW-Férderprogrammes Nr. 432 "Energetische
Stadterneuerung” des BMVBS den Lehrstuhl Stadttechnik der Brandenburgischen Technischen Univer-
sitat Cottbus - Senftenberg mit der Erstellung des integrierten energetischen Quartierskonzeptes Cott-
bus - Sandow.

Fiur den Bereich Sandow sollen Wege und MaRnahmen aufgezeigt werden, den Energieverbrauch zu
reduzieren, die Energieeffizienz zu steigern und die Nutzung der erneuerbaren Energien auszubauen.
Das Quartierskonzept dient vor dem Hintergrund der Forderkulisse des KfW-Programms Energetische
Stadtsanierung der Umsetzung des kommunalen Energiekonzeptes der Stadt Cottbus im kleinraumli-
chen Maf3stab.

2. Kommunale Rahmenbedingungen und Planungen

2.1. Raumliche Gliederung des Untersuchungsgebietes

Die Grenzen der Gebietskulisse des energetischen Quartierskonzeptes gehen aus dem Auftrag des
Quartierskonzeptes hervor und sind eine Festlegung der Stadt Cottbus, Stadtverwaltung Fachbereich
Stadtentwicklung. Das Untersuchungsgebiet liegt im dstlich der Innenstadt gelegenen Stadtteil Sandow.
Es wird im Westen und Norden durch die Spree, im Osten und Suden durch den Stadtring eingegrenzt.
In diesem Gebiet ist die Hauptnutzung durch das Wohnen gegeben. Vor allem die gro3en Bestande
des industriellen Wohnungsbaus (IWB) pragen das Erscheinungsbild.

Die wichtigsten HaupterschlieBungen im Quartier stellen die Sandower Hauptstrale, Dissenchener
Stral3e, Muskauer Strale und Willy-Brandt-Stral3e dar. Westlich des Stadtrings befindet sich das Ge-
werbegebiet Ost, welches vor allem fur die Entwicklung des Cottbuser Ostsees eine wichtige Verbin-
dung uber die Quartiersgrenze hinaus sein wird.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus - Sandow
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Mit dem KfW-Bescheid vom Juni 2015 wurde die Gebietskulisse nach Norden hin bis zum Gewerbebe-
trieb/ Einzelhandelszentrum TKC erweitert. Diese neue Abgrenzung wurde aufgrund der fortgeschritte-
nen Datenerhebung nicht weiter in die Bilanzierung der Datenanalyse des Konzeptes einbezogen. Sie
spielte allerdings fur die vertiefende Untersuchung zur energetischen Versorgung des Spreebogens und
weiterer Areale durch die Abwarmepotentiale der Lausitzer Wasser GmbH (LWG) eine entscheidende
Rolle. Die Ergebnisse hierzu sind im Kapitel 5.2. dargestellt.
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2.2. Bestehende Konzepte, raumliche & stadtebauliche Planungen, Daten-
grundlagen

Stadtteil bezogene Aussagen in den relevanten Stadtumbaustrategien, Stadtentwicklungs- und
Wohnungsmarktkonzepten

Fur Sandow sind aus den bestehenden gesamtstadtischen Entwicklungsstrategien, Konzepten und
Marktanalysen Aussagen ableitbar, die sich einerseits aus der gesamtstadtischen Dynamik flr den
Stadtteil ergeben oder sich andererseits aus der Entstehung und spezifischen Charakteristik des Stadt-
teils selbst begriinden. Diese Aussagen wurden hinsichtlich ihrer energetischen Relevanz und in Bezug
auf den Klimaschutz gepriift und sind als Grundlage fiir die Uberlegungen zu einem quartiersbezogenen
Energiekonzept eingeflossen und weiterentwickelt worden.

Folgende Unterlagen wurden hierbei berlicksichtigt:

Integriertes Stadtentwicklungskonzept CB 2020, 2007
Stadtumbaustrategiekonzept Cottbus 2020 (auf Basis des INSEK (2007), 2010
Konzept ,Zielgruppenorientierte Wohnungsversorgung in der Stadt Cottbus®, 2010
e |EK'Soziale Stadt — Investitionen im Quartier', Férdergebiet Cottbus-Sandow, 2014

Allen Konzepten und Strategien liegen die (unterschiedlichen) Einwohnerprognosen fiir die Stadt Cott-
bus und die sich daraus ergebenden Erwartungen im Hinblick auf die mégliche Verteilung eines zukiinf-
tigen Einwohnerriickgangs im Stadtgebiet zu Grunde. Diese Tendenzen erfordern eine Steuerung des
sich daraus ergebenden Anstiegs des Wohnungsleerstandes in einzelnen Stadtteilen. Diese Uberle-
gungen sind im Stadtumbaustrategiekonzept Cottbus 2020 beschrieben. Schwerpunkte des Bevolke-
rungsruckgangs und somit auch primére Rickbaugebiete sind die GroRwohnsiedlungen Sachsendorf
und Neu-Schmellwitz.

Sandow, als dritte und alteste GroRwohnsiedlung ist der einwohnerstéarkste Stadtteil (15.823 EW,
31.12.2013).2 Sandow profitiert nach wie vor von der Binnenwanderung aus den Riickbaugebieten, wel-
che die Bevolkerungsentwicklung stabil halt. Im gesamtstadtischen Kontext wird fiir den Stadtteil ein
behutsam qualitativer und quantitativer Umstrukturierungsbedarf beschrieben. In den verschiedenen
Konzepten und Strategien wurden fir den Stadtteil Sandow dazu folgende Entwicklungen festgestellt
sowie sich daraus ergebende Handlungsmaflinahmen abgeleitet:

e Sandow gilt in der Gesamtstadt als Aufwertungsschwerpunkt in Verbindung mit Riickbau. In-
nerhalb des Stadtteils sollen differenzierte Strategien zum Tragen kommen. Im Westen als
Kombination aus Ergénzung, Anpassung und Reduzierung; im Osten als Kombination aus Kon-
tinuitdt und Reduzierung. Es bestehen erhebliche Qualitédtsunterschiede hinsichtlich der Lage
der Siedlungsbereiche (Nord/West vs. Ost/Sudost).

o Der GroRBwohnsiedlungscharakter und eine kompakte Stadtstruktur sollen grundsatzlich erhal-
ten bleiben, auch im Sinne der besseren Auslastung von Ver- und Entsorgungssystemen. Die
Uberbauung des Stadltteils ist jedoch relativ gering (ca. 29%).

e Aufgrund der Néhe zum Heizkraftwerk und des hohen Anschlussgrades bleibt der Stadtteil
Sandow Fernwarmevorranggebiet. Der Rickbau sozialer und technischer Infrastruktur soll in
Abhangigkeit von der Wohnraumanpassung und Bevdlkerungsentwicklung erfolgen.

o Die Leerstandsentwicklung (-reduzierung) in Sandow ist abhdngig vom Fortschritt des Rick-
bauumfangs in Sachsendorf und Neu-Schmellwitz. Die derzeitige (2015) Leerstandsquote von
ca. 3% kann sich unter unginstigen Randbedingungen auf 8-12% bei disperser Verteilung er-
héhen (iEK 2014).

3 Stadtverwaltung Cottbus, FB Biirgerservice, Statistikstelle 2014: 31
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e Augenmerk ist hierbei auf die Méglichkeit von TeilrickbaumalRnahmen im Sinne des horizonta-
len Riickbaus von Geschossen zu legen (IEK 2014)

¢ Die Entwicklung des gesamtstadtisch hdchsten Altersdurchschnitts (>50 Jahre) stellt besondere
Herausforderungen an die Anpassung der Wohnungsbestande und die Aufwertung des 6ffent-
lichen Raums. Weiterhin sind Voraussetzungen fiir eine soziale Mischung sowie generations-
gerechte Angebote zu schaffen (Angebote fir Familien, junge Menschen). Bei der Umstruktu-
rierung ist eine nachhaltige Abwagung zwischen sozialen, wohnungswirtschaftlichen und stad-
tebaulichen Belangen hinsichtlich der Reduzierung von preiswertem Wohnraumbestand anzu-
streben (iEK 2014).

e Die durchschnittliche Haushaltsbelegung ist riicklaufig, auch aufgrund des hohen Altersdurch-
schnitts und liegt derzeit bei 2,0 Personen, Tendenz 1,95 Personen (iEK 2014).

e Es besteht ein groRes Potential fiir Wohnungsneubau im Bereich des Spreebogens; eine wei-
tere potenzielle uferbezogene Bauflache ist das Areal des ehemaligen Max-Steenbeck-Gym-
nasiums.

e Laut der stadtischen Bevolkerungsvorausberechnung vom Oktober 2014 wird fiir den gesamten
Stadtteil Sandow bis 2035 ein Bevoélkerungsrickgang von circa 20% prognostiziert. Auf die Ge-
bietskulisse des energetischen Quartierskonzeptes Ubertragen, bedeutet dies einen Riickgang
von 13.777 Einwohner zum Jahresbeginn 2015 auf circa 11.000 Einwohner im Jahr 2035.

Im Stadtumbaustrategiekonzept Cottbus 2020 werden diese Themen in konkreten Um- und Rickbaus-
zenarien zusammengefasst. Hierbei finden der zu erwartende Bevolkerungsriickgang sowie die not-
wendige Anpassung des Wohnungsbestandes im Stadtteil in drei Abstufungen Berlcksichtigung. Das
Untersuchungsgebiet wird auf potentiell in Frage kommende Teilflachen begrenzt.

Szenario S : Szenario M: Szenario L:

Wohnungsbestand 2008: 9.650 WE Wohnungsbestand 2008: 9.650 WE Wohnungsbestand 2008: 9.650 WE
Wohnungsbestand 2020: 9.050 WE Wohnungsbestand 2020: 8.750 WE Wohnungsbestand 2020: 8.650 WE
Riickbau von 660 WE Rickbau von 1.110 WE Rickbau von 1.500 WE

Neubau von 60 WE Neubau von 210 WE Neubau von 500 WE
Gesamtreduzierung 600 WE (6,2 % des | Gesamtreduzierung 900 WE (9,3 % des Gesamtreduzierung 1.000 WE (10,3 %
Wohnungsbestandes 2008) Wohnungsbestandes 2008) des Wohnungsbestandes 2008)

WE Anzahl der Piktogramme bezieht sich nur auf das jewellige Riickbaupotenzial

Abbildung 3: Entwicklungsszenarien Sandow*

4 Stadt Cottbus 2010: 66

Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus - Sandow
Stand 10.02.2016 14



Die Szenarien und die 0.g. Randbedingungen wurden im Folgenden hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf
die bestehende Warmeenergieversorgung und die Auslastung der Netze herangezogen und ausgewer-
tet. Die Ergebnisse flieRen in die Diskussion tber Vor- und Nachteile hinsichtlich der notwendigen Ver-
sorgung der kiinftigen Erweiterungsflachen am Spreebogen ein.

Es ist zu bemerken, dass sich die Bevilkerungsprognosen der einzelnen Konzepte aufgrund ihres je-
weiligen Erarbeitungszeitraumes voneinander unterscheiden. Wie in der gesamtstadtischen Prognose
haben sich zudem die Prognosen nicht in dem vorausgesagten negativen Maf3e entwickelt. In den ver-
gangenen circa vier Jahren war gesamtstadtisch sowie in Sandow ein deutlich geringerer Bevélkerungs-
rickgang zu verzeichnen. Aus diesem Grund sind die entwickelten Entwicklungsszenarien unter Vor-
behalt und voraussichtlich auf einen spateren Zeitpunkt anzuwenden.

2.3. Stadtebauliche Entwicklungen und Planungen

Bevélkerungsentwicklung & Bestandsnachfrage

Die von der Stadt 2014 intern in Auftrag gegebene Bevolkerungsstatistik geht von 13.777 Anwohnern
zum Ende des Jahres 2014 im Untersuchungsgebiet in Sandow aus®. Fir den gesamten Stadtteil
Sandow wird ein Bevolkerungsriickgang von -20% bis 2035 prognostiziert. Ubertragen auf die Gebiets-
kulisse des enQEK Cottbus - Sandow bedeutet dies eine Reduktion auf etwa 11.000 Anwohner im Jahr
2035. Die aktuellen Entwicklungen in der Flichtlings- und Asylbewerberpolitik war nicht Gegenstand
der Bevolkerungsprognose. Es ist denkbar, dass durch die Aufnahme und langfristige Integration von
Flichtlingen der prognostizierte Bevoélkerungsrickgang in gewissen Mal3en abgefangen wird und sich
dadurch Auswirkungen auf den Stadtumbauprozess ergeben (z.B. Verlangsamung des Prozesses). Ge-
naue Folgen auf die Gesamtstadt und Sandow sind bislang jedoch nicht darstellbar.
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Abbildung 4 Bevolkerungsprognose in der Gebietskulisse des enQEK Cottbus - Sandow bis 2035 ©

Rickbau

Auf Grundlage der prognostizierten HaushaltsgroRen aus dem Stadtumbaustrategiekonzept Cottbus
2020 von ca. 1,9 Personen/Haushalt in Cottbus bedeutet diese Prognose einen Leerstand von ca. 1.480
Wohneinheiten (WE). Da Sandow nach Aussagen der Stadt, u.a. aufgrund seiner zentrumsnahen Lage,

5 Stadtverwaltung Cottbus, FB Biirgerservice, Statistikstelle 2014: 37
6 eigene Darstellung nach: Stadtverwaltung Cottbus, FB Burgerservice, Statistikstelle 2014: 37
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keinen raumlichen Schwerpunkt fiir den Stadtumbau/Rickbau innerhalb Cottbus darstellt, geht man
derzeit von 500 bis maximal 1.000 WE aus, die bis 2030 riickgebaut werden.”

Von der Verringerung der Bevolkerung durch die zukiinftigen Sterberaten ist voraussichtlich vor allem
der Wohnungsbestand im industriellen Wohnungsbau betroffen. Dieser nimmt (siehe Kapitel 1) den
groRRten Anteil am Wohnungsbestand in Sandow ein. Daher gibt es hier bereits konkrete Planungen zu
mdoglichen Rick- bzw. Teilrlickbaugebieten. Diese Informationen stellten die Grundlage fiir das Kapitel
4 dar.

Ideen und Planungen fiir Neubau

Des Weiteren stellen die Neubauplanungen in Sandow eine weitere wichtige Entwicklung dar. Vor allem
die voranschreitenden Planungen der stadtischen Wohnungsunternehmen GWC und eG Wohnen am
Spreebogen gelten hier als wichtige Mal3nahme zur Schaffung neuer Wohnangebote in einer der at-
traktivsten Lagen der Stadt Cottbus. Mit dem Projekt soll vor allem die Orientierung Sandows zur Spree
gestarkt und eine Offnung zum Wasser vollzogen werden.

Derzeit geht man von mindestens 331 Wohneinheiten, mit einer Gesamtwohnflache von ca. 24.000m?,
sowie einem kleinen Anteil an gewerblichen Flachen (etwa 2.000 m2 Nutzflache) aus. Voraussichtlich
ab 2016 kann die eG Wohnen mit den BaumalRnahmen auf Ihren Grundstiicken beginnen. Die GWC
wird nicht vor 2018 mit den Bautéatigkeiten beginnen, da sich auf lhren Flachen noch das ehemalige
Max-Steenbeck-Gymnasium befindet, welches bis 2018 erhalten bleiben muss.

Daneben sind weitere kleinere Neubauplanungen innerhalb der Gebietskulisse nicht ausgeschlossen,
sodass in Summe (bis 2030) von bis zu 500 neuen WE in Sandow ausgegangen werden kann.

3. Analyse einzelner Verbrauchs- und
Versorgungsbereiche

3.1. Analyse Gebaudesektor

Die stadtebauliche und energetische Analyse und Auswertung des Gebaudebestandes wurde etappen-
weise in Abhangigkeit von der Lieferung der Daten zu den jeweiligen Themenbereichen vorgenommen.
Die Vollstandigkeit der Daten unterscheidet sich je nach Untersuchungsgegenstand. Im Bereich Woh-
nen ist die Datenlage durch den hohen Anteil wohnungsgenossenschaftlichen Eigentums verhaltnisma-
RBig gut. Daher lagen den Bearbeitern fir den Warmebedarf zum vorlaufigen Ende der Datenaufnahme
am 25.03.2015 fast 95% der Daten vor. (Fir die Modernisierungsstande der betrachteten Gebaude ist
der Datenbestand geringer.) Diese sind zu einem grof3en Teil direkt von den Wohnungsunternehmen
GWC und eG Wohnen, den Privatisierungsgesellschaften Priveg und GESAP sowie dem Immobilien-
unternehmen Quattro Haus GmbH tibergeben worden. Des Weiteren haben die Stadtwerke Cottbus die
ihnen vorliegenden Daten an die Bearbeiter (ibergeben. Fehlende Daten konnten so zum Teil vervoll-
standigt werden. Allerdings war die Zuordnung zu einzelnen Blocken durch eine eigene Systematisie-
rung erschwert. Daher mussten Daten teilweise von den Bearbeitern eigenhandig zusammengefasst
und den entsprechenden Hausnummern zugeordnet werden. Das kodnnte in einigen Fallen zu leichten
Abweichungen von Realdaten gefiihrt haben.

7 Gesprache mit der Stadtverwaltung am 21.04.2015
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Die Verbrauche privater Gebaude wurden einerseits auf der Grundlage von bekannten Verbrauchen
ahnlicher Gebaudetypen und andererseits mit Hilfe von bestehenden Kennwerten aus der Literatur®
naherungsweise ermittelt.

Datengite eingeteilt nach Datenverfiigbarkeit und Datengenerierung:
1 &2 =O0Original Verbrauchsdaten der Stadtwerke oder Eigentiimer/Nutzer (2011 - 2013)

3 = Dateniibertragung von gleichen Gebaudetypen vor Ort (mit &hnlicher Nutzung vor Ort)
4 = Hochrechnung von Heizungsleistung (Schornsteinfeger)
5 = IWU-Gebaudetypologie bzw. Benchmarks aus der Literatur

m(1 & 2) Original Verbrauchsdaten der
Stadtwerke oder Eigentiimer/ Nutzer

M (3) Datentibertragung gleicher
Geb3udetypen vor Ort

m(4)Hochrechnung aus
Schornsteinfegerdaten

M (5) WU Geb3udetypologie

mkeine Daten vorhanden

Abbildung 5: Datenbestand nach Datengiite und -herkunft im Wohnbereich

M (1 & 2) Original Verbrauchsdaten der
Stadtwerke oder Eigentiimer/ Nutzer

M (3) Dateniibertragung gleicher
Geb&udetypen vor Ort

m (4)Hochrechnung aus
Schornsteinfegerdaten

M (5) Benchmarks aus der Literatur

m keine Daten vorhanden/ leerstehend

Abbildung 6: Datenbestand nach Datengiite und -herkunft im Nichtwohnbereich

Bei den Nichtwohngebauden konnte die Eigentimerschaft nicht immer eindeutig ermittelt werden. Ei-
nerseits fanden innerhalb des Betrachtungszeitraumes bis heute teilweise Eigentiimerwechsel statt.
Beispielsweise verkaufte die Stadt Schulgebaude wie die ehemaligen Gebauden des Max-Steenbeck-

8 BMVBS 2011: 123 ff.
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Gymnasiums in der Elisabeth-Wolfstral3e. Andererseits hatte das Aufwand-Nutzen-Verhaltnis bei der
Recherche der Eigentimerschaft in keinem Verhaltnis zueinander gestanden. Daher wurde auf die
nachdrtckliche Recherche verzichtet, wenn die Nutzung oder der Besitzer nicht augenscheinlich bei
Vor-Ort-Begehungen ersichtlich wurden.

Zum Zeitpunkt der Datenerfassung (Stand 25.03.2015) befanden sich 354 Bestandsgeb&ude im Unter-
suchungsgebiet Sandow. Bei diesen Gebduden handelt es sich um Hauptgebdude im Sinne des geo-
graphischen Informationssystems (GIS). Diese sind einerseits systematisch gekennzeichnet durch eine
Gebéaudekennziffer mit der Endziffer 01. Andererseits haben sie die hauptsachliche Funktion oder Nut-
zung auf einem Grundstiick oder einer Parzelle inne. Die Einteilung in Hauptgebaude wurde zum Teil
bereits durch die Stadt Cottbus vorgenommen. Die Bearbeiter des energetischen Quartierskonzeptes
haben sich an dieser Auswabhl orientiert und diese in die energetische Betrachtung einbezogen®. Unter
diesen Hauptgebauden befinden sich 278 Wohngebaude und 76 Nichtwohngebaude. Das entspricht
einem Verhéaltnis von 79% Wohngebauden zu 21% Nichtwohngebauden wie Gewerbegebaude oder
offentliche und soziale Einrichtungen.

278 Wohngebaude

27 Einfamilienhduser (EFH)

11 Reihenhauser (RH)

204 Mehrfamilienhauser (MFEH)

36 Grol3e Mehrfamilienhduser (GMH)
0 Hochhauser (HH)

76 Nicht-Wohngebaude

37 Gewerbebauten (Gaststatten, Einkaufszentren,
Handel und Dienstleistung, Verwaltung)

5 offentliche Gebaude (Veranstaltung, Gesundheit)

5 Sondergebdude (Tankstelle, Betriebsgebaude
fur Schiffsverkehr)

20 Soziale Einrichtungen (Schulen, Kitas, Sport- und
Turnhallen)

9 Werkstatten oder Lager (W/L)

9 Grunddaten aus GIS-Daten der Stadtverwaltung Cottbus, Fachbereich 61 Stadtentwicklung, erganzt und ggf.
korrigiert nach Vor-Ort-Begehung und Datenkontrolle bzw. Abgleich u.a. mit Daten der Stadtwerke, Wohnungsun-
ternehmen GWC und eG Wohnen und Privatisierungsgesellschaften, dem Fachbereich Immobilien, den 6rtlichen
Schornsteinfegern, privaten Gebaudeeigentiimer, Betreibern und Besitzern sonstiger Gebaude (z.B. aus dem Ge-
werbe).
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Abbildung 7: Anteile der Geb&ude und Nutzungen im Wohn- und Nicht-Wohnbereich

Auf die beheizte Wohnflache bzw. Nutzflache bezogen bedeutet dies rund 420.000m2 beheizte Wohn-
flache im Bereich Wohnen versus 46.000 m2 beheizte Nutzflache im Bereich Nichtwohnen. Das bedeu-
tet, dass fast 90% der beheizten Flachen durch das Wohnen genutzt werden.

10%
M Nichtwohnen
B Wohnen

Gewerbe

Offentliche Geb&ude
W Sonderbauten
M Soziale Einrichtungen
M Werkstatt/ Lager

EFH
W RH
B MFH

EWGMH

90%

Abbildung 8: Anteile der beheizten Nutzflachen im Wohn- und Nicht-Wohnbereich

Die Anteile der Nutzflachen spiegeln sich fast identisch im Warmebedarf wieder. Insgesamt betrug der
Warmeverbrauch im Untersuchungsgebiet Cottbus - Sandow zwischen 2011-2013 ca. 74,1 GWh pro
Jahr. Der Warmebedarf der Wohngebdude macht dabei 89% aus, der Warmebedarf der Nicht-Wohn-
gebéaude entspricht 11%. Den gré3ten Anteil am Warmebedarf im Wohnbereich haben die Mehrfamili-
enhauser (vorwiegend aus dem industriellen Wohnungsbau) mit rund 62%, gefolgt von den grof3en
Mehrfamilienh&usern mit rund 25%. Der Anteil von Einfamilien- und Reihenh&usern ist mit 1,2% und
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1,4% sehr gering. Im Nicht-Wohnbereich sind es in erster Linie die sozialen Einrichtungen, wie Schulen,
Kitas, Sport- und Turnhallen die den hauptsachlichen Warmebedarf ausmachen. Obwohl der Anteil am
Nutzflachenbedarf bei Gewerbebauten ahnlich hoch ist wie bei den sozialen Einrichtungen, ist der War-
mebedarf deutlich geringer.

11%

m Nichtwohnen
W Wohnen

Gewerbe
Offentliche Gebsude
Sondergeb&ude
M Soziale Einrichtungen
m Werkstatt/ Lager
EFH
BRH
B MFH

B GMH

89%

Abbildung 9: Anteile des Warmebedarfs im Wohn- und Nicht-Wohnbereich

Detaillierte Darstellung der Sozial- und Sondernutzungen im Nicht-Wohnbereich

Von den sozialen und 6ffentlichen Einrichtungen befinden sich zum Zeitpunkt der Datenaufnahme circa
13 Gebaude in stadtischer Hand (stadtische Liegenschaften). Das entspricht 38% der Nicht-Wohnge-
baude. Damit ibernehmen die stadtischen Liegenschaften insgesamt 45% des Warmebedarfs im Nicht-
Wohnbereich. Die weiteren sozialen und 6ffentlichen Einrichtungen wie Schulen und Kindertagesstatten
aus nicht stadtischer Hand entsprechen mit zusammen acht Gebauden 14% der Nutzungen im Nicht-
Wohnbereich. Sie weisen einen gemeinsamen Warmebedarf von 20% auf.
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Nutzungen Anzahl Anteil an der | Anteil am Wér-
Gebdude | Nutzflachen (%) | mebedarf (%)

stadtische Liegenschaften (Schulen, Sport- und | 13 38% 45%

Turnhallen, Kindertagesstatten)

Gewerbebauten (Gaststatten, Einkaufszentren, Han- | 37 43% 25%

del und Dienstleistung, Verwaltung)

offentliche nicht-stadtische Gebaude 3 3% 6%

Sondergebdude (Tankstelle, Betriebsgebdude fir | 5 2% 7%

Schiffsverkehr)

nicht stadtische Schulen und Kindertagesstétten | 5 12% 14%

Werkstatten oder Lager (W/L) 9 2% 3%

Tabelle 1: Nutzungen im Bereich der Nicht-Wohngeb&ude; Unterteilung in stadtische und nicht-stadtische

offentliche und soziale Einrichtungen

Werkstatt/ Lager
3%

Sondergeb&ude
7%

offentliche nicht stédtischeg
Gebaude ‘
6%

Gewerbe
25%

Abbildung 10: Warmebedarf nach Nutzungen im Nicht-Wohnbereich

» Den Grof3teil der Hauptgebaude in Sandow stellen die Wohngebaude (79%) dar. Die restlichen

21% sind sogenannte Nichtwohngebaude wie Gewerbegebaude oder offentliche und soziale

Einrichtungen.

» Der Warmebedarf der Gebaude liegt bei etwa 74,1 GWh/a, wovon rund 89% auf den Wohn-

und 11% auf den Nichtwohnbereich zurtickgehen.
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3.1.1 Analyse des Wohngeb&dudebestandes

Eigentimerverteilung des Wohngebaudebestandes

Der Grof3teil des Wohngebaudebestandes (73%) von Sandow liegt in der Hand der lokalen Wohnungs-
unternehmen GWC und eG Wohnen. Dieser Bestand beinhaltet in erster Linie den industriellen Woh-
nungsbau der 1960 bis 1970er Jahre. Nur jeweils 4% der Sandower Geb&ude gehdren Privatisierungs-
und Immobiliengesellschaften. Auch diese sind teilweise Wohngebaude aus dem industriellen Woh-
nungsbau der 1960er bis 1970er. Andererseits gehdren Einfamilien- und kleinere Mehrfamilienhauser
aus den 1930er Jahren und Neubauten aus den vergangenen ca. zwei bis 8 Jahren zum Bestand. Der
Anteil privater - aber auch den Bearbeitern unbekannte Eigentiimer - ist in diesem Stadtteil mit nur 19%
relativ gering. In privatem Besitz befinden sich vorwiegend private Ein- und Mehrfamilienhduser aus der
Grunderzeit und den 1930er bis 1950er Jahren. In dieser Sparte befinden sich aber auch mittlere und
grofRe Mehrfamilienh&user des industriellen Wohnungsbaus (P2-Plattenbau).

19%
GWC + eGWohnen

b M Privatisierungsgesellschaften

® Immobiliengesellschaften

73% Private Einzeleigentiimer/ unbekannt

Abbildung 11: Anteil der Eigentimer am Warmebedarf im Wohnbereich

Gebaudetypologien

Es gibt hauptsachlich drei Gebaudetypologien in Sandow: den industriellen Wohnungsbau (IWB) vor-
wiegend der 1960er (IWB-P1) und 1970er (IWB-P2, WBS 70) Jahre, den sogenannten Mauerwerksbau,
zu dem Ein- und Mehrfamilienhauser aus der Grinderzeit und den Jahren 1930 bis 1950 z&hlen, sowie
Neubauten von Ein- und kleineren Mehrfamilienh&ausern der letzten 10 Jahre.

Betrachtet man die Verteilung der Gebaudetypologien zahlenméafig, Uberwiegen die Gebaude des IWB
mit nur 55%. Der Mauerwerksbau nimmt 40% ein. Die restlichen 5% sind Neubauten. Ein anderes Bild
erhalt man bei der Betrachtung der beheizten Wohnflachen. Dies verdeutlicht das eigentlich bekannte
Bild von Sandow. Uber 80% der beheizten Wohnflachen entfallen auf den industriellen Wohnungsbau.
Diese sind in den meisten Fallen mindestens 4-geschossig und besitzen mindestens 3-4 Aufgange mit
jeweils zwei bis drei Wohnparteien. Die Gebaude der 1970er Jahre haben hierbei mit 79% den deutlich
gréRten Anteil. Das riihrt aus den stadtebaulichen Hauptentwicklungsjahren von Sandow in den 1970er
Jahren her. Die grunderzeitlichen Mauerwerksbauten nehmen als im Gebiet z.T. vereinzelt stehende
Ein- und Zweifamilienhduser am sidlichen Rand des Betrachtungsgebietes sowie mit den maximal 4-
5-geschossigen grolReren Mehrfamilienhduser (bspw. in der Sandower Stral3e) lediglich 11% der be-
heizten Wohnflachen ein.

Die Anteile der Neubauten unterscheiden sich in Zahl und Wohnflache nicht voneinander.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus - Sandow
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W IWB-P1 (1960er)
W IWB-P2 (1970er)
= WBS 70 (1970er)
B Mauerwerksbau

® Neubau

Abbildung 12: Verteilung der Gebaudetypen im Wohnungsbau nach beheizter Wohnflache

Modernisierungsstande der Gebaudetypologien

In diesem Abschnitt wird die energetische Modernisierung des Sandower Gebaudebestandes dargelegt.
Dabei findet eine Unterscheidung in energetisch un-, teil- und volimodernisierte Gebaude statt. Die Stu-
fen der Unterteilung hédngen von der Anzahl der angesetzten energetischen Modernisierungsmafnah-
men ab, die bereits bei den betrachteten Gebdauden angewendet wurden. Die betrachteten Mal3nahmen
sind:

(1) Fassadendammung,

(2) Austausch der Fenster Wohnraume,

(3) Austausch der Fenster komplettes Gebaude (z.B. auch des Treppenhauses),

(4) Dachdammung bzw. DAmmung der obersten Geschossdecke,

(5) Drempel-, Dach- bzw. Dachbodendammung,

(6) Dammung der Kellerdecke.
Wourde keine der MalRnahmen bisher durchgefiihrt, gilt das Gebaude in der Betrachtung als energetisch
unmodernisiert. Wurden alle MalRnahmen bereits durchgefihrt, gilt das Gebaude als vollmodernisiert.
Bei der Anwendung von einer bis zu 5 Mallnahmen findet die Einstufung in teilmodernisiert in drei Ab-
stufungen statt. Zu bertcksichtigen ist im Einzelfall der energetische Standard, nachdem modernisiert
wurde. Das betrifft einerseits das Modernisierungsjahr und weiter die Kriterien der angewendeten Ein-
sparverordnung. MaRnahmen im Bereich der Heizungsanlage und des Heizsystems konnten nicht ver-
tiefend betrachtet werden, da die Datenlage dafir unzureichend ist. Es wird angenommen, dass sich

die Anlagen in einem angemessenen modernen Zustand befinden (Ersatz der Einrohrheizungen, mo-
derne Heizkdrper, regelbare Thermostate).

Stufen der Modernisierung

B 0 von 6 MaRnahmen
Ti= 1 von 6 MaRnahmen
T2= 2-3 von 6 MaRnahmen
T3= 4-5 von 6 MalRnahmen
V = 6 von6 MalRnahmen

Abbildung 13: Stufen der energetischen Modernisierung
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In der Betrachtung des gesamten Sandower Wohngebaudebestandes, ohne Unterscheidung der Ge-
baudetypologien, wird ersichtlich, dass 90% in zumindest teilweise energetisch modernisiert wurden.
Die Ubrigen 10% sind entweder unmodernisiert oder Neubauten der vergangenen 10 Jahre (jeweils
5%). Von den Gebauden, welche ModernisierungsmaRnahmen erhalten haben, gelten 46% als voll-
oder teilmodernisiert der Stufe T3. Hier wurden zumeist die Fassaden, Keller und Dacher gedammt
sowie die Fenster in den Wohnungen mit geringerem Wé&rmedurchlass eingebaut. Verzichtet wurde
teilweise auf die Fensterverbesserung in den Treppenhausern sowie die Dammung von Drempel oder
Dachbdden. Bei 32% der Gebaude fand eine mittlere Teilmodernisierung der Stufe T2 statt. Das betraf
meist Fenster- und Dachmodernisierungen sowie teilweise Fassadenmodernisierungen. 12% sind nur
mit einer Malnahme energetisch ertlichtigt worden. Hier wurden vorwiegend die Fenster zu den Wohn-
raumen ausgetauscht.

B Unmod.
B Teilmod. T1
Teilmod. T2

Teilmod. T3

32%

M Vollmod.
23%
M Neubau

Abbildung 14: Modernisierungsstande im Wohnbereich (nach Gebaudeanzahl)

ModernisierungsmalBnahmen innerhalb der Gebaudetypologien

Die Gebaude des industriellen Wohnungsbaus gelten als relativ weit energetisch modernisiert. Nur 3%
werden als unmodernisiert klassifiziert. Allerdings ist der Grad der energetischen Modernisierung nur
bei 1% als sehr hoch und bei 26% gut. Bei mehr als der Hélfte des Gebaudebestandes wurden bisher
nur 1-3 energetische ErtiichtigungsmalRhahmen durchgefiihrt. Hier wurde die Fensterddmmung oft nicht
umfassend durchgefiihrt. Treppenhauser haben z.T. keine energetisch héherwertigen Fenster erhalten.
Ebenso verhélt es sich mit der Dammung im Dachbereich. Drempel und Dachbdden wurden innerhalb
von Dachdammungsmafinahmen oft nicht geddmmt. Weiter fehlen haufig noch Kellerddmmungen. Zu
verbessern waren zudem die Isolierstandards der eingebauten Materialien. Die Modernisierungsmaf3-
nahmen liegen z.T. bereits 15-20 Jahre zurtick und entsprechen nicht mehr der aktuellen Energieein-
sparverordnung. Hier sind noch Potentiale offen.
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3%

B unmod.
mtl

t2

26% t3
43%

M vollmod./ neu

Abbildung 15: Modernisierungsstande im Industriellen Wohnungsbau (P1, P2, WBS 70 - nach Gebaudean-
zahl)

Im Bereich der Mauerwerksbauten gelten im Gegensatz zu den industriellen Wohnungsbauten mehr
Gebaude als unmodernisiert (8%). Ebenso verhélt es sich mit dem Anteil an teilmodernisierten Gebau-
den der Stufe T1. Allerdings z&hlen bereits 34% - im Gegensatz zu 18% bei den industriellen Woh-
nungsbauten - als vollmodernisiert. Beide Unterschiede riihren unter anderem daher, dass unter den
Mauerwerksbauten zehn denkmalgeschiitzte sowie 43 Grinderzeitgebaude sind. Diese kénnen einer-
seits aufgrund ihres Denkmalstatus oder der historischen Stuckfassade nur bedingt Modernisierungs-
malnahmen erhalten, was bedeutet, dass es schwer ist, eine héhere Anzahl von energetischen Moder-
nisierungsmafinahmen durchzufiihren und diese Gebaude so auf einen héheren energetischen Stan-
dard zu fihren. Andererseits erfahren diese Geb&aude so teilweise friher als andere ohne Denkmalsta-
tus oder aus den 1930er bis 1950er Jahren die Modernisierungsstufe "vollmodernisiert”. Der maximale
Modernisierungsstand ist (scheinbar) friher erreicht. Es sind also neben der tatsachlichen Modernisie-
rungsabsicht die Gebaudesubstanz sowie die individuelle Einstufung flr die Kategorisierung mitent-
scheidend.

Bei Mauerwerksbauten der Modernisierungskategorie "teilmodernisiert T1" wurden nur die Fenster
energetisch ertiichtigt. Die teilmodernisierten Gebaude T2 haben neue Fenster erhalten, allerdings fast
ausschlieBlich nur zu den Wohnréaumen. Die Treppenh&user wurden nicht mit verbesserter Isolierver-
glasung ausgestattet. Weitere Malinahmen waren vorwiegend Fenster- und Drempel- oder Dachboden-
dammung. Die Fassaden wurden meistens nicht gedammt. Wenige Gebaude erhielten eine Kellerdam-
mung. Die héherwertig energetisch ertiichtigten Gebéude T3 erhielten ihre Modernisierungsmalinah-
men vor allem Anfang bis Mitte der 1990er Jahre. Meist wurden vier bis finf Modernisierungsmal3nah-
men durchgefuhrt. Darunter fallen alle Mal3hahmen, welche die Dammung der seitlichen und oberen
AuBenhaut betreffen (Fenster Wohnraum und Treppenhaus, Fassade, Dach, Drempel). Nur die Kel-
lerddmmung wurde in den meisten Fallen ausgespart.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus - Sandow
Stand 10.02.2016 25



Hunmod.
il

t2

t3
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20%

Abbildung 16: Modernisierungsstande im Mauerwerksbau (1900er, 1930er - 1950er - nach Gebaudeanzahl)

Nach Gesprachen mit den groRBen Wohnungsunternehmen GWC und eG Wohnen (u.a. beim Birger-
workshop/Zukunftswerkstatt zu energetischen Themen am 24.02.2015) sind die derzeitigen Handlungs-
absichten, was die Durchfiihrung von Modernisierungsarbeiten angeht, weitgehend umgesetzt. Es wer-
den nur noch vereinzelt MaRnahmen durchgefihrt, die im Wesentlichen aber nicht energetisch relevant
sind (wie beispielsweise Einbau eines Fahrstuhls 0.A.).

Modernisierte Denkmale erhalten trotz maximal méglicher Modernisierungsmal3inahmen meist weder
den vollmodernisierten Status noch eine hohe Einstufung im Bereich der Teilmodernisierung. Es ist
aufgrund des Denkmalschutzes selten méglich, alle Modernisierungsmal3nahmen durchzufihren. Mo-
dernisierungsmafinahmen wie die Fassadendammung oder Fenstererneuerung nach aktueller Energie-
einsparverordnung sind haufig nicht durchfiihrbar.

» Knapp dreiviertel des Wohngebaudebestandes von Sandow sind im Besitz der lokalen Woh-
nungsunternehmen GWC und eG Wohnen.

» Der industrielle Wohnungsbau (IWB-P1, IWB-P2, WBS 70) stellt mit 84% der beheizten Wohn-
flache die flachenmaRig bedeutendste Typologie in Sandow dar.

» 23% der Wohngebaude sind vollmodernisiert, 67% teil- und 5% unmodernisiert. Die restlichen
5% stellen Neubauten dar.

3.1.2 Datengewinnung privaten Einzeleigentums

Zur Verbesserung der Datengrundlage fur Gebaude im privaten Einzeleigentums fand am 25.11.2014
ein Eigentimerabend in der Begegnungsstatte "Sandower Kahn" in der Elisabeth-Wolf-Stral3e statt.
Dazu wurden die Geb&audeeigentiimer von ca. 55 Sandower Wohngebauden schriftlich vom Lehrstuhl
Stadttechnik der BTU Cottbus - Senftenberg eingeladen. Neben den Gebaudeeigentimern nahmen
Vertreter der Stadtverwaltung Cottbus und der Stadtteilmanager teil.

Die Veranstaltung diente der Information der Gebaudeeigentimer zu Themen der Energieeinsparung
und Forderprogrammen. Hierzu hielt die Energieberaterin der Verbraucherzentrale Brandenburg Frau
Springer einen Vortrag. Weiterhin wurde mittels zuvor verschickter Fragebdgen eine Erhebung von Da-
ten zu den privaten Gebauden in Sandow initiiert
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3.1.3 Analyse stadtischer Liegenschaften

Gebdude und Nutzungen der stadtischen Liegenschaften

Zum Zeitpunkt der Datenerhebung fir das energetische Quartierskonzept (letztmalig im Mérz 2015)
liegen den Verfassern die aktuellen Energieverbréuche der stadtischen Liegenschaften aus 2013 vor.
Ende 2013 verwaltete die Stadt insgesamt 10 stadtische Liegenschaften in Cottbus-Sandow.

Seit Ende 2013 haben sich die Eigentumsverhéltnisse dieser Liegenschaften teilweise geéndert. So
wurde die Liegenschaft Max-Steenbeck-Gymnasium im Dezember 2014 von der GWC iibernommen.
Im Sandowkahn befindet sich das Burgerhaus Sandow und wird vom Birgerverein Sandow genutzt.
Die Energiebilanzierung des energetischen Quartierskonzeptes Cottbus - Sandow bezieht sich auf
2013. Bis zu diesem Zeitpunkt befanden sich die Gebaude des Max-Steenbeck-Gymnasiums in der
Elisabeth-Wolf-Str. noch im stadtischen Eigentum. Daher sind die Warmeverbrauche im Gesamtener-
gieverbrauch der stadtischen Liegenschaften noch enthalten. Der Energieverbrauch des Jugendclubs
Sandowkahn ist in der Bilanzierung nicht berticksichtigt. Hier liegen der Stadt bislang keine Daten vor,
da andere Trager die Energiedaten verwalten.

Die Schulen und Kindertageseinrichtungen haben den gro3ten Flachenanteil an den stadtischen Lie-
genschaften. 16.967 m2 entfallen auf die Schulen, Sporthallen und Kindertagesstatten. 766 m2 auf das
Planetarium und das ehemalige Arztehaus. Der Warmebedarf der Schulen und Kindertageseinrichtun-
gen belauft sich auf circa 3,2 GWh/a. Die beiden Veranstaltungs- bzw. Gewerbebauten verbrauchen
circa 0,16 GWh/a.

4.000

3.500

Veranstaltungs- und

3.000
Gewerbebauten

2.500

M Schulen und Kitas

2.000

1.500

1.000

500

Waérmebedarf

Abbildung 17 Warmebedarf stadtischer Liegenschaften in MWh/a

Modernisierungsstand, zuletzt durchgefiihrte und geplante Modernisierungsmalnahmen

Ende 2013 befanden sich 23% der stadtischen Liegenschaften in einem energetisch unmodernisierten
Zustand, 61% waren teilmodernisiert und 8% vollmodernisiert (Planetarium). Bei den verbleibenden 8%
handelt es sich um den Neubau der Sporthalle in der Muskauer Str. 1, dieser verfligt daher ebenso Uber
einen aktuellen energetischen Standard.

Bei den teilmodernisierten Gebauden entsprechen jeweils vier Gebaude einem Modernisierungsstan-
dard T1 (1 von 6 energetischen Malznahmen) und T2 (2-3 von 6 energetischen Mal3nahmen). An einem
Gebaude der Modernisierungsstufe T3 wurden bislang vier bis fiinf von sechs energetischen Maf3nah-
men durchgefihrt.
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Seit 2013 hat sich der energetische Standard der Gebaude wenig verandert. Mit dem Verkauf des un-
modernisierten ehemaligen Max-Steenbeck-Gymnasiums ist von Veranderungen in der Bilanz der Mo-
dernisierungsstande auszugehen, sodass sich der Anteil des unmodernisierten Gebaudebestandes ver-
ringert hat.

9

8

7 | Veranstaltungs- und
Gewerbebauten

6

m Schulen und
Kindertageseinrichtungen

Anzahl Gebdude
o~

1l B

unmod. teilmod. vollmod. neu

energetischer Modernisierungsstand

Abbildung 18: Modernisierungsstande stadtischer Liegenschaftsgebdaude 2013 (Anzahl der Geb&aude pro
Modernisierungsstand)

Gebaude sozialer Nutzungen wie Schul- und Kitaeinrichtungen sind z.T. nicht in st&dtischem Besitz. Die
Modernisierungsstéande dieser Gebaude liegen den Bearbeitern nicht vor. Sie wurden daher in der Be-
trachtung nicht weiter berlicksichtigt.

» Der Warmebedarf der stadtischen Liegenschaften betragt ca. 3,36 GWh/a.

» Die Mehrheit der stadtischen Liegenschaften befindet sich in einem teilmodernisierten Zustand
(61%).

3.1.4 Analyse der Gewerbe-, Handels-, Dienstleistungsgebaude

Die Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsgebaude sind konzentriert in den Bereichen Willy-Brandt-
Str., Muskauer StraRe, Am Doll, Merzdorfer Weg, Peitzer Stral3e, Stadtring und Sandower Hauptstralle
zu finden. Insgesamt befinden sich innerhalb der Gebietskulisse 46 Geb&aude aus dem Bereich Ge-
werbe, Handel und Dienstleistung. Das entspricht einem Anteil von 13% (10% Gewerbe, 3% Lager/
Werkstatten) am gesamten Gebaudebestand im Wohn- und Nicht-Wohnbereich (siehe Abbildung 7).
Die Nutzflache betrégt 20.642 m2. Bezlglich des Warmebedarfes bzw. der beheizten Flache lagen nur
unvollstandige Daten zur Analyse vor. Die fehlenden Daten wurden deshalb anhand der erkennbaren
Nutzung durch die Verfasser geschatzt. Wo es mdglich war, wurden Kennwerte aus der Literatur fir
Supermarkte und andere Gewerbebauten verwendet.10

Informationen zu den Modernisierungsstanden liegen nicht vor. Auf Aussagen zu Modernisierungspo-
tentialen in diesem Bereich wurde deshalb verzichtet. Auf diese Gebaude entfallen demnach 4,4%
(4,2% Gewerbe, 0,2% Lager/ Werkstatten) der gesamten beheizten Nutzflachen innerhalb der Gebiets-
kulisse (siehe Abbildung 8). Es wurde ein Warmebedarf von ca. 1,9 GWh/a ermittelt. Dieser entspricht
2,8% (2,5% Gewerbe, 0,3% Werkstatt/ Lager) des gesamten Warmebedarfs in Sandow (siehe Abbil-
dung 9). Die Mehrheit dieser Geb&ude befindet sich im Privateigentum.

10 BMVBS/BBSR (Hrsg.) 2009: 17 und 21 ff.
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» Der Warmebedarf der Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsgebaude betréagt in etwa 1,9
GWhla.

3.1.5 Analyse der Neubauentwicklungen und deren energetische Verbrauche

Zwischen 2009 und 2015 (Stand 06/2015) fanden keine wesentlichen NeubaumaRnahmen innerhalb
der Gebietskulisse Sandows statt. In dem Zeitraum sind insgesamt finf Mehrfamilienwohnanlagen
durch eine Immobilien- und Dienstleistungsgesellschaft entstanden. Daruber hinaus fanden hauptsach-
lich Umbau-, Sanierungs- und AufwertungsmafRnahmen an Wohnobjekten der WGUs, Schul- oder Ki-
tagebauden statt.
Die wesentlichen Neubauentwicklungen der néchsten Jahre stellen die voranschreitenden Planungen
der stadtischen WGUs GWC und eG Wohnen am Spreebogen dar. Hier sollen voraussichtlich ab dem
Jahr 2016 mindestens 331 Wohneinheiten, mit einer prognostizierten Wohnflache von insgesamt
24.000 m2 in verschiedenen Bauphasen entstehen. Geht man von einem Energiekennwert von 30
kWh/m2/a im Neubaubereich aus, so entsteht in Sandow ein zuséatzlicher Warmebedarf von etwa 0,72
GWh/a. Fur den Strombereich ergeben sich bei einer durchschnittlichen Haushaltsgrofl3e von zwei Per-
sonen und einem durchschnittlichen Verbrauch von 2.200 kWh/a (Warmwasser ohne Strom) ! ein zu-
satzlicher Strombedarf von 0,73 GWh/a.

> Inden nachsten Jahren stellt das Neubaugebiet am Spreebogen eines der wichtigsten Baupro-

jekte innerhalb der Stadt dar. Hier werden ca. 331 neue Wohnungen in Sandow geschaffen.

3.2. Analyse der Energieversorgung

3.2.1 Analyse der Warmeversorgung

Insgesamt wurden im Jahr 2014 rund 62% aller Gebaude (Anschliisse) in Sandow Uber Fernwérme
versorgt. Die Fernwarme wird im Verbund zwischen dem Kraftwerk Janschwalde und dem 6stlich vom
Untersuchungsgebiet gelegenen Heizkraftwerk (HKW) der Stadtwerke Cottbus vorrangig durch den
Energietrager Braunkohle (93,3 %) erzeugt. Der Anteil der Kraft-Wéarme-Kopplung in der Warmeerzeu-
gung des HKW liegt bei 99,0%.12 Innerhalb des Untersuchungsgebietes liegen zwei Fernwarmeversor-
gungsnetze an. Wobei durch das Netz 1 etwa 30% und das Netz 2 ca. 70% des Gesamtfernwarmeab-
satzes erfolgen.

Etwa 33% aller Gebaude (Anschliisse) werden Uber das Erdgasnetz versorgt. Mit einem Anteil von 3%
spielen dezentrale Einzelfeuerungsanlagen mit fossilen Energietragern, wie vor allem Heizdl, eine ge-
ringe Rolle. Der Anteil Erneuerbarer Energien an der Warmebereitstellung, z.B. in Form von Wé&rme-
pumpen, ist mit 1% gering. Weitere 1% der Gebaude in Sandow verflgen lber eine Stromheizung.

Die Abbildung 20 zeigt das Erdgasversorgungsnetz in Sandow. Bei der Uberlagerung mit der dem Fern-
warmenetz wird deutlich, dass bei 25% der Gebaude im Quartier (vor allem IWB), sowohl eine Fern-
warme-, als auch eine Erdgasversorgung anliegt. Bei diesen Objekten dient der Erdgasanschluss vor-
rangig zur Verwendung als Kochgas und nicht zum Heizen. Daher fallen die Gasverbrauche hier ver-
gleichsweise gering aus. Zusatzlich kann bei den Gebauden die Warmwasserbereitung tber Strom
(Durchlauferhitzer) erfolgen, sodass insgesamt eine bis zu dreischienige Versorgung anliegt.

11 BMUB (Hrsg.) 2014: 4
12 Stadt Cottbus, FB Umwelt und Natur (Hrsg.) 2013: 34
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Abbildung 19 Fernwarmeversorgungsnetz Sandow!?

13 Erstellung mittels Kartengrundlage der Stadt Cottbus, Stand 2014 und der Stadtwerke Cottbus, Stand 2014
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Abbildung 20 Erdgasversorgungsnetz Sandow?!*

14 Erstellung mittels Kartengrundlage der Stadt Cottbus, Stand 2014 und der Stadtwerke Cottbus, Stand 2014
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Interessant ist der Vergleich zwischen dem Anteil der Energietrager am Warmeverbrauch/-bedarf im
Wohn- und Nicht-Wohnbereich. Wéhrend im Wohnbereich die Fernwérme aus Braunkohle und Kraft-
Warme-Kopplung 85% des gesamten Warmeverbrauchs decken, spielen Erneuerbare Energien hier
keine Rolle. Im Nicht-Wohnbereich ist das Versorgungsangebot deutlich differenzierter.

Wohnbereich Nicht-Wohnbereich
Erneuerbare
Heizol Heizsl Energien
2% 1% 3%

Abbildung 21 Anteil der Energietrdger am Warmeverbrauch/-bedarf

Bei der vergleichenden Untersuchung des Anschlussgrades nach Energietragern zwischen beiden Be-
reichen wurde wiederum festgestellt, dass knapp zwei Drittel der Wohngeb&aude im Untersuchungsge-
biet an das stadtische Fernwarmenetz angeschlossen sind. Ein Drittel der Wohngebaude sind an das
Erdgasnetz angeschlossen und ca. 4% versorgen sich dezentral (Heizol).

Im Nicht-Wohnbereich besitzen hingegen zwei Drittel der Geb&dude einen Anschluss an das Fernwar-
menetz. Etwa 22% der Gebaude sind an das Erdgasnetz angeschlossen, wahrend sich die restlichen
Gebéaude hauptséchlich dezentral, z.T. mit erneuerbaren Energien (Geothermie, Luftwérme) versorgen.

» Die Fernwarme stellt das wesentliche Heizmedium zur Warmeversorgung in Sandow dar.

» Dezentrale Anlagen mit fossilen Energietragern (Heizol) spielen in der Warmeversorgung
ebenso wie die erneuerbaren Energien kaum eine Rolle.

3.2.2 Energieeinsparung im Warmebereich

Potentiale fir Energieeinsparungen fur Warme im Wohnbereich ergeben sich vor allem durch Moderni-
sierungsmalnahmen an den Bestandsgebauden. Aber auch die stadtebaulichen Entwicklungen und
Planungen (siehe Kapitel 2.3), wie beispielsweise Riick- bzw. Teilriickbaumalinahmen kénnen zur Re-
duzierungen im Warmesektor auf Quartiersebene fiihren. Durch die Neubauvorhaben am Spreebogen
entstehen zusatzliche Bedarfe, die mit den Einsparungen im Quartier bilanziell verrechnet werden.

Im Folgenden wurden die mdglichen Einsparungen bis 2020 und bis 2030 ermittelt. Dabei wurde davon
ausgegangen, dass im Zeithorizont bis 2020 zwei Wohngebaude rickgebaut, sowie die Neubautatig-
keiten der eG Wohnen am Spreebogen abgeschlossen sein werden. Alle weiteren Neubau-, sowie
Ruck- bzw. Teilriickbauplanungen wurden dem Zeithorizont bis 2030 zugeordnet. Des Weiteren wurde
eine Modernisierungsrate von 1,5% auf Grundlage des jahrlichen Modernisierungspotentiales im Wohn-
bereich (ohne Berucksichtigung von Leerstand) angenommen (siehe Kapitel 7.1.1).
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Im Ergebnis kdnnen durch die Planungen bis 2020 jahrlich bis zu 0,5% des derzeitigen Endenergiebe-
darfes fir Warme im Wohnbereich eingespart werden, das entspricht einer Einsparung von ca. 0,3
GWh/a, bezogen auf den heutigen Bedarf. Bis 2030 ist jahrlich von einer maximal 9,4%igen Einsparung
des aktuellen Endenergiebedarfes fir Warme im Wohnbereich auszugehen, was wiederum bis zu 6,9
GWh/a entspricht.

> Unter Betrachtung moglicher stadtebaulicher Entwicklungen und der Annahme einer jahrlichen
Modernisierungsrate von 1,5 % im Gebaudebestand kann der Endenergiebedarf bei Wohnge-
bauden bis 2030 um bis zu 9,4 % reduziert werden.

3.2.3 Analyse der Stromversorgung

Fur das Jahr 2013 lag der Stromverbrauch im Untersuchungsgebiet bei etwa 11,5 GWh/a. Davon wur-
den rund 96 % fur die Stromversorgung der Gebaude und 4% fir die Straf3enbeleuchtung genutzt.

Bilanziell werden innerhalb des Untersuchungsgebietes bisher rund 11,4 % der Stromversorgung durch
erneuerbare Energien (EE) wie Photovoltaikanlagen abgedeckt (Anteil EE im Strommix nicht eingerech-
net). Zum Vergleich: Auf Bundesebene liegt der Anteil erneuerbarer Energien an der Bruttostromerzeu-
gung bei 24 %.15

Seit 2007 sind in Sandow 64 Photovoltaikanlagen mit einer kumulierten Leistung von knapp 1,4 MWp
ans Netz gegangen (siehe Anhang: Plan 6 und Plan 7). Nach eigenen Berechnungen belauft sich der
durchschnittliche Jahresertrag auf ca. 1.350 MWh. Knapp 97 % aller Photovoltaikanlagen wurden auf
Gebauden des IWB (vorwiegend P2-Typ) errichtet. 84% der Gebaude auf denen die Anlagen stehen
gehoren der Gebaudewirtschaft Cottbus GmbH (GWC), die Ubrigen 16 % privaten Eigentimern. Mehr
als zwei Drittel der Anlagen wurden in den Jahren 2007 und 2009 installiert.

Photovoltaik: Installierte Leistung in kW
750

500 —

250 —

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

installierte Leistung in kW

Abbildung 22 Photovoltaik, installierte Leistung in kW (Quelle: Stadtwerke Cottbus 2014)

Die offentliche StralRenbeleuchtung in der Stadt Cottbus wird durch die Alliander Stadtlicht GmbH be-
trieben. Der Beleuchtungsvertrag endet zum Jahr 2021. Die entsprechenden Energiesparziele sind be-
reits zum jetzigen Zeitpunkt erreicht, sodass vorerst kein weiterer Handlungsbedarf ersichtlich ist.

> Bilanziell werden 2014 in Sandow 11,4 % der Stromversorgung durch erneuerbare Energien
abgedeckt.

15 Statistisches Bundesamt 2014: 551
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Abbildung 23 Stromversorgungsnetz Sandow1®

16 Erstellung mittels Kartengrundlage der Stadt Cottbus, Stand 2014 und der Stadtwerke Cottbus, Stand 2014
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3.2.4 Energieeinsparung im Strombereich

Fur den Strom im Wohnbereich wurden - wie im Kapitel 3.2.2. fir den Warmebereich - Energieeinspa-
rungen bzw. -reduzierungen bis 2020 bzw. 2030 vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Entwicklun-
gen in Sandow ermittelt. Hier sind neben den Neubau-, Rick- bzw. Teilrickbaumaflinahmen vor allem
auch die generellen Entwicklungen des Stromverbrauchs in privaten Haushalten ausschlaggebend. Ne-
ben einem Riickgang bzw. Mehrbedarf des Strombedarfes durch die stadtebaulichen Entwicklungen
spielen also auch die Einsparungen durch die Verwendung energieeffizienterer Geréte im Haushalt eine
wichtige Rolle. Nach Quellen des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Technologie wird sich der
Stromverbrauch der privaten Haushalte von 2011 bis 2030 um etwa 17% reduzieren.'” Umgerechnet
auf das Bezugsjahr 2013 ist bis 2030 eine Reduzierung von 15% zu erwarten. Dies entspricht in Summe
einer Stromeinsparung von ca. 1.296 MWh bis 2030. Davon werden bis 2020 bereits etwa 534 MWh
(ggli. 2013) des Stromverbrauchs im Wohngebaudebestand eingespart.

Mit dem ersten Bauabschnitt'® der eG Wohnen am Spreebogen wird der Strombedarf um ca. 387
MWh/a zunehmen. Im zweiten Bauabschnitt der GWC steigt der Bedarf nochmals um 341 MWh/a. Mit
Fertigstellung des Neubaugebietes am Spreebogen wird ein zusatzlicher Strombedarf von 728 MWh/a
prognostiziert.

Durch die weiteren Rick- bzw. Teilrickbaumal3nahmen kann es entsprechend den vorab benannten
Prognosen zu weiteren Abnahmen des jahrlichen Strombedarfes kommen. In Summe kann der jahrliche
Bedarf um bis zu 969 MWh reduziert werden.

» In Sandow existiert ein Einsparpotential im Strombereich von bis zu 1.537 MWh bis 2030.

3.3. Analyse des Verkehrssektors

3.3.1 Basiszahlen und Zielstellungen

Sandow hat aufgrund seiner zentrumsnahen Lage, seiner guten OPNV-Anbindung, seiner Nahe zu
Grin- und Erholungsraumen, zahlreichen Rad- und Ful3wegen und den vorhandenen Angeboten der
Nahversorgung sehr gute Voraussetzungen, die Ziele des InVEPI Cottbus 2020 zu erreichen. Leider
lagen fur die Analyse keine stadtteildifferenzierten Daten zum Modalsplit vor. Die Berechnung der Ener-
giebedarfe bertcksichtigt vor diesem Hintergrund nur eigene Berechnungen zum MIV.

Der PKW-Bestand in Sandow betragt 5.156 Fahrzeuge®® (2014). Damit unterschreitet Sandow mit 374
PKW auf 1.000 Einwohner den Cottbuser Durchschnittswert von 472 PKW/ 1.000 EW deutlich. Aus dem
Sandower PKW-Bestand wurde unter der Annahme von Fahrkilometern (Benziner: 12.000 km/a, Diesel:
20.000 km/a 2%) und dem durchschnittlichen Kraftstoffverbrauch (Benziner 6,9 1/100km, Diesel 6,3 1/100
km?21) ein Endenergiebedarf von ca. 45.800 MWh pro Jahr ermittelt. Das entspricht ca. 11.130 t CO2-
Emissionen pro Jahr (Emissionswerte: Benzin 140 g/km, Diesel 180 g/km 22) ftr den MIV in Sandow.

17 BMWi 2014: 130

18 Es wurden zur Ermittlung moglicher Einsparungen eine durchschnittliche HaushaltsgroRe von zwei Personen
angenommen, was in etwa auch dem Cottbuser Durchschnitt entspricht (siehe Kapitel 3.3.), sowie ein
durchschnittlicher Stromverbrauch von 2.200 kWh/a (Warmwasser ohne Strom). Quelle: BMUB (Hrsg.)
2014: 4

19 Stadtverwaltung Cottbus - FB Blrgerservice, Zulassungsbehérde 2015

20 Deutsches Institut fur Wirtschaftsforschung 2009: 872

2! Ebenda.

22 DEKRA 2015
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Die Emissionswerte fir StraRenbahn und Busse wurden hier nicht weiter betrachtet, da diese unter 3%23
des Gesamtenergiebedarfs der Stadt liegen und somit abzuleiten ist, dass diese in Sandow ebenso nur
einen geringen Anteil haben.

3.3.2 Stadtteilrelevante Aussagen des Integrierten Verkehrsentwicklungsplanes Cott-

bus 2020

Modal Split:

Cottbus 2008 ZielInVEPL 2020
mFuR mRad =OPNV =MV mFuR =Rad =OPNV =MV

Abbildung 24 Modal Split Cottbus 2008 (Stadt Abbildung 25 Modal Split Zielstellung InVEPI

Cottbus (Hrsg.)(2010): Integrierter 2020 (Stadt Cottbus (Hrsg.)(2010):
Verkehrsentwicklungsplan 2020. In- Integrierter Verkehrsentwick-
tegrierter  Verkehrsentwicklungs- lungsplan 2020. Integrierter Ver-
plan mit MaBnahmenplan. Cottbus, kehrsentwicklungsplan mit MaR-
S.28) nahmenplan. Cottbus, S. 32.)

Das Entwicklungsziel des InVEPI fir den MIV ist es, gro3e Verkehrsmengen und Verkehrsstrome aus
sensiblen Bereichen zu verlagern und zu bindeln und sowohl das stadtische als auch das regionale
HauptverkehrsstraBennetz zu sichern und dariiber hinaus zu verbessern.?

Laut Zielstellung des InVEPI soll das Verkehrsaufkommen des OPNV auf einem stabilen Niveau gehal-
ten werden. Dariiber hinaus soll der Anteil am Gesamtverkehrsaufkommen des OPNV von 8% auf 10%
gesteigert werden. Dabei soll die OPNV-Bevorrechtigung gegeniiber dem MIV weiter verfolgt werden.2

In Cottbus steht ein Radwegenetz von insgesamt 160 km zur Verfugung. Darauf werden taglich ca.
69.000 Fahrten bestritten (2008). Daher ergeben sich folgende gesamtstadtische Ziele zur Konsolidie-
rung und Stérkung des Radverkehrs, die sich auch auf Sandow beziehen lassen. Der Anteil des Rad-
verkehrs am Modal Split soll von 23,3 % (2008)2% bis 2010 auf 26 %, leider zu Lasten des Ful3verkehrs,
gesteigert werden. An unfallreichen Straenziigen und Knotenpunkten sollen Verkehrsdefizite hinsicht-
lich des Radverkehrs entscharft und beseitigt werden.??

23 Stadt Cottbus, FB Umwelt und Natur (Hrsg.) 2013
24 Stadt Cottbus (Hrsg.)2010: 104
25 Ebenda: 80
26 Ebenda: 28
27 Ebenda: 87
Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus - Sandow
Stand 10.02.2016 36



Aus den Resultaten und Ergebnissen des demografisch motivierten Strukturwandels ergeben sich Ver-
anderungen in den Verkehrsquell- und -zielbeziehungen, im Verkehrsaufkommen und der Hauptver-
kehrszeiten. Der Stadtteil Sandow gilt als Aufwertungsschwerpunkt in Cottbus inklusive seiner perspek-
tivischen Funktion als Bindeglied zum Cottbuser Ostsee.

Dementsprechend spiegelt sich in diesem Schwerpunkt die SchlisselmalRnahme 2 (Stadtumbau in
Neu-Schmellwitz und Sandow) des INSEKs wieder. Dieser Entwicklungskern soll auch entsprechend
der Ziele des Stadtumbaukonzeptes durch hochwertige OPNV-Angebote gestarkt werden.28

3.3.3 Motorisierter Individualverkehr (MIV)/ Stellplatze

Der MIV hat einen Anteil von 39,9% am gesamtstadtischen Modal Split (Stand 2008). Trotz der deutlich
geringeren PKW-Dichte pro Einwohner in Sandow sollte das Ziel, den Umweltverbund zu starken und
die Nutzung des PKWs gute Alternativen gegenuiberzustellen, hohe Prioritéat haben.

Gerade die bereits beschriebene zentrumsnahe Lage des Quartiers, die gute Nahversorgung und die
raumliche Nahe zu Einkaufsbereichen des besonderen Bedarfs in der Altstadt und am Stadtring kénnen
die Nutzung des PKW weiter reduzieren, wenn die entsprechenden Rahmenbedingungen dafiur ge-
schaffen werden.

Eine wesentliche Voraussetzung dabei ist zumindest eine Gleichwertigkeit der Verkehrsmittel herzustel-
len und aus Klimaschutzgriinden die Verkehrsmittel des Umweltverbundes (OPNV, Rad, FiiRe) mog-
lichst zu bevorteilen.

Ein entscheidender Aspekt ist dabei der Umgang mit PKW-Stellplatzen. Aus wissenschaftlichen Unter-
suchungen?® wird deutlich, dass ein Stellplatz vor der eigenen Haustir die Nutzung des PKW begiinstigt.
Um hier eine Gleichberechtigung z.B. mit dem OPNV herzustellen, miissten die PKW-Stellplatze in &hn-
licher Entfernung wie zur nachsten Bus- oder Stral3enbahnhaltestellen angeordnet werden. Das ent-
spricht einer max. Entfernung von ca. 300 m. Kurzzeitstellplatze zur Be- und Entladung sollten dennoch
in direkter Wohnungsnahe vorgesehen werden.

Die Analyse in Sandow zeigt, dass bereits 5 gréRere Sammelstellplatze und ein Parkhaus vorhanden
sind. Diese unterstitzen durch den langeren FulRweg zwischen Wohnung und PKW die gewiinschte
Gleichberechtigung der Verkehrsmittel. Das weiterhin in Sandow verbreitete Parken entlang von Stra-
Ren erzeugt den gewollten Vorteil des Umweltverbundes nicht. Es sei denn, die Anzahl der Stellplatze
sind eher knapp gehalten, so dass ggf. doch weitere FuRwege in Kauf genommen werden missen. Eine
Entspannung der Lage durch zuséatzliche Stellplatze, ware aus umweltpolitischer Sicht nicht zielfiihrend.

Wichtiger wére es, das OPNV-Angebot zu erweitern und FuB- und Radwegeverbindungen in einem
guten Zustand zu halten. Denn gerade Senioren und Kinder sind beziiglich des direkten Wohnumfeldes
sehr sensibel, weshalb die rAumliche Nahe zum eigenen Auto nicht automatisch seniorenfreundlich und
familienfreundliches Wohnen bedeutet, sondern das Lebensumfeld unter Umstéanden beeintréchtigen
kann. Familien- und seniorenfreundlich bedeutet in erster Linie ein Wohnumfeld zu schaffen, in dem
sich Kinder und Senioren gefahrenfrei und barrierefrei bewegen kénnen. Und die Gestaltung und Nut-
zung des Freiraumes ihren individuellen Anspriichen gerecht wird.

Fur Neubaubereiche, sowie bei der Neuordnung oder Sanierung von Straen und Freiflachen sollte aus
diesen Grinden die Zusammenlegung von PKW-Stellplatzen zu kleineren kompakten Einheiten (ca. 5-
10 Stellplatze!) in fu3laufiger Entfernung zu den Wohnstandorten gepriift werden. Wenn dadurch hohe

28 Ebenda: 19
2% Knoflacher 1996
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Versieglungsgrade entstehen, sollten die Stellplatze weiterhin im 6ffentlichen Straenraum unterge-
bracht werden. Zudem sollte grundsétzlich Giber eine Uberarbeitung bzw. géanzliche Ricknahme der
Stellplatzsatzung der Stadt nachgedacht werden.

» Um eine Gleichberechtigung aller Verkehrsmittel zu ermdglichen, sollte die Zusammenlegung
von PKW-Stellplatzen zu kleinen kompakte Einheiten von ca. 5-10 Fahrzeugen! bei der Neu-
ordnung oder Sanierung von Stral3en und Freiflachen geprift werden.

Neue Mobilitatsformen fir PKW

Die Veranderung der Mieterstruktur in Sandow durch den demographischen Wandel und durch Veran-
derung der Einkommensverhéaltnisse wird sich auch auf deren Mobilitatsverhalten auswirken und dies
vor allem auf den PKW-Besitz und dessen Nutzung.

Die absehbare Preisentwicklung fossiler Energietrager wird sogar Menschen mit gesicherteren Lebens-
verhéltnissen dazu bewegen, zumindest teilweise Alternativen zum privaten PKW zu suchen. Ein ein-
setzender Wertewandel — gerade auch in der jiingeren Generation — verstarkt dies noch.30

Neue Mobilitdtsformen sind in Cottbus noch nicht weit verbreitet und stoRen im Allgemeinen noch auf
Skepsis bei Verwaltung, Unternehmen und Birgern. Dennoch bieten diese Chancen, zum einen die
Ziele des InVEPI zu erreichen und sogar zu verbessern und zum anderen vor Ort fir mehr Lebensqua-
litdt zu sorgen. Fur Sandow kann Car-Sharing eine interessante Mobilitdtsalternative darstellen. Die
haufig altere Bevolkerung als auch die jingeren Generationen besitzen meist ein PKW ohne diesen
wirklich taglich zu nutzen. Bei schlechtem Wetter, bei langeren Wegen oder fiir Transporte wird dennoch
ein Auto bendtigt. Hier kann das Car-Sharing dazu beitragen, Stellplatzproblematiken zu entschéarfen.
Dort wo Stellplatzknappheit herrscht, sollten demnach nicht weitere Stellplatze gebaut, sondern alter-
native Angebote gemacht werden. Sandow hat durch die Hochh&user und konzentrierten Wohnberei-
chen gute Voraussetzungen fir eine wirtschaftliche tragfahige Car-Sharing-Nutzung. Das Stadtteilma-
nagement koénnte Uber diese Mobilitatsform informieren und ggf. die Leihorganisation im Auftrag des
Anbieters vor allem fir die altere Bevolkerung Ubernehmen. Jingere Generationen nutzen mittlerweile
Internet und Smartphone zur Buchung und bedurfen keiner weiteren Unterstitzung. Der anfangliche
organisatorische und personelle Aufwand wird sich entsprechend im Laufe der Jahre verringern.

Ein wichtiger Standort fur ein Car-Sharing-Angebot wére der Bereich um den Jacques-Duclos-Platz.
Insbesondere mit der Errichtung des Regionalbus/ StraRenbahn- Umsteigepunktes sollte Car-Sharing
an diesem Ort angeboten werden. Somit kdnnen sowohl Anwohner an zentraler Stelle das Angebot
nutzen, als auch Einpendler, die mit dem Regionalbus kommen und in Cottbus weiterfahren wollen.

Bei Interesse der Mieterschaft sollten Angebote im gesamten Quartier eingerichtet werden. Dies sollte
in Zusammenarbeit mit den Wohnungsunternehmen geschehen, da diese meist die Eigentimer der
Stellplatzflachen sind. Zudem kénnen diese ihren Mietern eine zuséatzliche Mobilitatsform anbieten.

» Zur besseren Nutzung alternativer Verkehrsangebote wird die Implementierung von Car-Sha-
ring-Angeboten in Sandow, beispielsweise im Zuge der Errichtung eines neuen OPNV-Umstei-
gepunktes und an Orten mit hohem Publikumsverkehr, z.B. auf Rewe-Parkplatzen, vorgeschla-
gen.

30 BBSR (Hrsg.) 2014
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Elektromobilitat

In Deutschland waren zum 1.1. 2015 ca. 19.000 reine Elektrofahrzeuge zugelassen.3! Davon fahren ca.
300 in Brandenburg und davon 25 - 30 in Cottbus und Umgebung als Modellvorhaben von Forschungs-
einrichtungen und Energieversorgern. Der Anteil der Elektromobilitat in Brandenburg liegt demnach bei
0,03%. Solange dieser Anteil so gering ist und kein nennenswerter Bedarf an dffentlich Elektrotankstel-
len in Sandow durch Nutzer angezeigt wird, sollte nicht voreilig in eine noch nicht benétigte Infrastruktur
investiert werden. Erst wenn die Absatzzahlen fiir Elektrofahrzeuge bundesweit steigen, sollte gemein-
sam mit dem Netzbetreiber ein Konzept tiber mdgliche 6ffentliche Elektrotankstellen entwickelt werden.
Derzeit lauft jedoch ein Feldversuch an der BTU Cottbus - Senftenberg, organisiert durch CEBRA e.V.,
der eine gréRere Anzahl an Elektrofahrzeugen fir regionale Akteure zur Verfiigung stellt und somit das
Thema Elektromobilitét in der Region voranbringen soll. Um die Elektromobilitat besser zu unterstiitzen,
sollten an gut zuganglichen und zentralen Stellen Ladeinfrastrukturen aufgebaut werden. Zum einen
kdnnen die bereits bekannten Elektrozapfsaulen errichtet werden. Hier ist ggf. noch abzuwarten, wel-
cher Standard sich europaweit durchsetzt. Alternativ sollte vom Stromnetzbetreiber geprift werden, in-
wieweit das Stromnetz der Stralenbeleuchtung zur Beladung von Elektroautos genutzt werden kann.
Beispiele von Leuchtenherstellern zeigen, dass eine Integration von Leuchte und Ladestation méglich
ist. Somit sollte bei der Erneuerung der Stral3enleuchten deren Nutzung als Ladestation gepruft werden.

Durch die Umsetzung des Elektromobilititskonzeptes der Bundesregierung3? entsteht ein Flottenanteil
von 2,5% Elektromobilitdt mit einem Anteil von 1,9% Hybridautos und 0,6% Elektroautos. Dies umgelegt
auf das Quartier Sandow erzeugt eine CO2-Reduktion von ca. 972 t/a und eine Energiereduktion von
ca. 4.150 MWh/a Endenergie du 4.500 MWh/a Primérenergie.

> Zur Forderung der Elektromobilitat ist an dem neuen OPNV-Umsteigepunkt auch die Installation
von Elektrotankstellen/ Ladestationen sinnvoll. Des Weiteren sollte das Potential vorhandener
Infrastruktur (StralBenbeleuchtung) zur Beladung von Elektrofahrzeugen geprift werden.

3.3.4 Arbeitsbedingter Verkehr / P+R-Angebote

Cottbus ist eine Pendlerstadt. Ungefahr die Halfte der in Cottbus beschaftigten Menschen wohnt selbst
nicht in Cottbus. AuRerdem arbeitet etwa ein Drittel der in Cottbus wohnenden Beschéftigten aul3erhalb
der Stadt. Pendler sollten mdglichst P+R Standorte nutzen, um einen Teil des Weges mit dem Umwelt-
verbund fahren zu kénnen. Einer dieser P+R Standorte befindet sich am Bhf. Cottbus-Sandow mit 378
Stellplatzen. Er dient vorrangig der Unterbringung des Besucherverkehrs bei Veranstaltungen im Sta-
dion der Freundschaft, auf dem Messegelande, im Branitzer Park, sowie bei Veranstaltungen im Stadt-
zentrum. Dieser sollte durch Ausweisung, Wegweisung und Beschilderung starker ins Bewusstsein ge-
rickt werden.32 Die PKW- Stellplatze sind nur vom Stadtring aus zuganglich, so dass offen bleibt wer
dieses P+R - Angebot als Pendler tatsachlich nutzt. Eigene Stichproben ergaben eine sehr geringe
Auslastung an Arbeitstagen.

Aus eigenen Uberlegungen wird vermutet, dass nur Auspendler den Haltepunkt Sandow nutzen. Ein-
pendler haben Wochentags kein konkretes Ziel an diesem Ort. Cottbuser, die nordlich der Bahngleise
und sudl. des Nordrings wohnen und mit dem Zug nach Guben, Frankfurt /Oder, Forst, Spremberg,
WeilRwasser oder Janschwalde wollen, kénnten mit der Tram oder dem Fahrrad direkt zum Haltepunkt
fahren und das Auto somit gleich stehen lassen. Die Wege mit dem Fahrrad oder der Tram sind kiirzer
als der Umweg mit dem Auto Uber den Stadtring. Fir den Autofahrer ist es somit oft glinstiger gleich

31 Kraftfahrtbundesamt 2015
32 Bundesregierung: Nationale Plattform Elektromobilitat, Ziel: 1. Million Elektroautos bis 2020 in Deutschland.
33 Stadt Cottbus (Hrsg.)2010: 136
Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus - Sandow
Stand 10.02.2016 39



das P+R-Angebot am Hauptbahnhof oder im Norden am Haltepunkt Willmersdorf zu nutzen. Als veran-
staltungsbezogener Stellplatz hat sich dieser Standort jedoch bewahrt.

Von Bedeutung am Haltepunkt Sandow sind daher eine gute Zuwegung mit sicheren und intakten Rad-
und FuRBwegen, sichere Fahrradabstellplatze am Haltepunkt, eine gute Beleuchtung der Wege, um auch
abends das subjektive Sicherheitsgefiihl zu verbessern und nicht zuletzt die Abstimmung der Tramfahr-
zeiten mit den Ankunftszeiten der Regionalziige.

» Der P+R Parkplatz am Sandower Dreieck hat sich als Stellplatzangebot fir Gro3veranstaltun-
gen bewahrt und ist zu erhalten.

» Eine bessere Nutzung des P+R Parkplatzes, z.B. fir Pendler, sollte durch weitere Ma3hahmen
unterstitz werden. (Ausschilderung, Sichere Abstellanlagen und Wege)

3.3.5 OPNV

Die Verkehrsanalyse ergab, dass Sandow eine gute Anbindung an den OPNV hat. Es gibt acht Bushal-
testellen, die von drei Stadtbuslinien bedient werden. Sie sind im Schnitt stiindlich, zu Sto3zeiten auch
halbstuindlich getaktet. Vier dieser Haltestellen werden dartber hinaus von sechs Regionalbuslinien an-
gefahren. Sie verkehren im Schnitt ein- bis viermal pro Tag und Richtung. Des Weiteren gibt es drei
Stral3enbahnhaltestellen fur zwei Linien mit direkter Anbindung an den SPNV am Bahn-Haltepunkt Cott-
bus-Sandow. Die Tramlinie 2 (Sandow — Sachsendorf) verkehrt wochentags in einem 15- 20-minttigen
Takt. Die Tramlinie 5 (Sandow — Jessener StraRe) verkehrt nur an Wochenenden alle 30 Minuten.34

Nach Aussagen von Cottbus Verkehr ist mit der Inbetriebnahme des neuen Verkehrsknoten am Haupt-
bahnhof eine Liniendnderung der Tramlinien vorgesehen, sodass das Angebot insgesamt Ubersichtli-
cher wird und die Linie 2 taglich zwischen Sandow und Sachsendorf verkehrt. Durch die Linie 4 wird
dann Neu-Schmellwitz mit dem Hauptbahnhof und der Jessener Stral3e angebunden.

Laut InVEPI soll die StraRenbahn als qualitativ hochwertiges OPNV-Angebot durch Verbesserung der
Nachfragesituation gestarkt werden.35 Das setzt eine bessere raumliche und zeitliche Verknipfung von
Bahn, StraBenbahn-, Bus- und Regionalbusverkehr, auch zusammenhangend mit sicheren Fahrradab-
stellanlagen (Bike + Ride) sowie attraktiven Umsteigehalten, voraus. In Sandow ist dementsprechend
mit der Gestaltung der raumlichen Mitte ein neu zu schaffender Umsteigepunkt zwischen der Stral3en-
bahn, den Bussen nach Merzdorf und Dissenchen und dem Regionalbusverkehr geplant. Fur ein noch
umfanglicheres Mobilitatsangebot sollten diese Planungen durch Car-Sharing-Stellplatze und Elekt-
rotankstellen erganzt werden.%¢ Des Weiteren sollte durch die Verkehrsunternehmen gepriift werden,
inwieweit auch regionale Buslinien fir den Stadtverkehr genutzt werden kdnnen.

Grundsatzlich sind die genannten Malinahmen des InVEPI fir Sandow zu begriif3en und dienen nach-
weislich der Verbesserung des OPNV- Angebotes und der Anbindung an den kiinftigen Ostsee.

In Abbildung 26 werden die Linienfihrung von Straflenbahn und Bussen und die raumlichen Erreich-
barkeit der OPNV-Haltestellen dargestellt. Deutlich wird, dass insbesondere der nordwestliche Teil
Sandows keine gute OPNV-Erreichbarkeit aufweist. Genau dort werden bis 2020 zahlreiche neue Woh-
nungen fir ca. 1.000 neue Einwohner entstehen. Dementsprechend sollte das OPNV-Angebot fir das
Neubaugebiet Spreebogen im Zuge der Baumaflinahmen verbessert werden. Zum Beispiel in dem eine
Buslinie dorthin gefuhrt wird.

34 Cottbusverkehr GmbH 2010
35 Stadt Cottbus (Hrsg.)2010: 76
36 Ebenda: 78
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> Umsetzung eines zentralen OPNV- Umsteigepunktes im raumlichen Zentrum Sandows (z.B.
Am Doll, Jacques-Duclos-Platz) mit sicheren und wettergeschiitzten Fahrradstellplatzen, Car-
Sharing-Platzen und Elektrotankstellen.

» Das Neubaugebiet Am Spreebogen ist durch eine Verlegung/ Erganzung einer Buslinie besser
mit dem gesamtstadtischen OPNV-Angebot zu verkniipfen.

-

Mobilitst | M 1:5.000

-

| mit £ i baulich getrennt
| Buslinien mit Haltestellen -~ Garagen @ b‘t Lehrstuhl Stadttechnik
Einzugsbereich Bus | Betrachtungsgebiet Sandow U Prof. Dr.-Ing. Matthias Koziol

Abbildung 26 OPNV-Plan Sandow?’

37 Erstellung mittels Kartengrundlage der Stadt Cottbus, Stand 2014
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3.3.6 Fahrrad-/ Elektrofahrradverkehr

Sandow hat beste Voraussetzungen, das Fahrrad als Hauptverkehrsmittel zu etablieren. Hierzu zahlen
Entfernungen zu Einkaufs- und Naherholungsbereichen, und zu Arbeits- und Ausbildungsstatten die
eine Nutzung des Fahrrades begiinstigen. Dazu ist es notwendig, das bestehende Radwegenetz konti-
nuierlich zu erhalten und auszubauen. Ebenso wichtig ist es, an entsprechenden Stellen Fahrradabstel-
lanlagen vorzusehen, die sowohl sicher als auch den Bedarfen angepasst sind. Der wichtigste Nord-
Siud-Radweg befindet sich entlang der Spree. Er endet abrupt an der Ful3gangerbriicke Uber die
Bahntrasse. In Ost-West-Richtung weist das Radwegenetz Liicken auf. Diese sollten zeitnah geschlos-
sen werden, inshesondere die Durchquerungsstrecke von den westlichen Stadtteilen zum Cottbuser
Ostsee. Folgend werden Routenvorschlage beschrieben und in Planen dargestellt, die eine Verbesse-
rung der Ost-West-Durchquerung ermdglichen. Ausgangspunkte sind jeweils die Spreebriicken, die
Sandow mit den westlichen und nérdlichen Stadtteilen verbinden. Ziel ist der Cottbuser Ostsee zwischen
Merzdorf und Dissenchen. An einigen Streckenabschnitten liegen die Routen in Tempo 30-Zonen. Die
StVO verbietet in diesem Falle Radwegemarkierungen. Sie kénnen dennoch als Teile des Radwege-
netzes ausgewiesen und markiert werden, da solche Zonen vorrangig dem Schutz von Fu3géngern und
Radfahrern dienen.
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Energetisches Quartierskonzept Cottbus-Sandow

Radrouten

Radwanderweg - » Route auf der Strafie

Welorouten 4 — — % Route auf Wegen

Erganzungs- < . ubersichiiche! gute Situation

netz () unibersichtiches schierige Stuation (Handlungsbedarf

Abbildung 27 Radrouten Sandow?38
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Nachfolgend wurden die Hauptrouten im Untersuchungsgebiet hinsichtlich der Kriterien Ausschilderung,
Konsistenz der Wegefuhrung, Anzahl méglicher Konfliktpunkte mit anderen Verkehrsstrémen, Stral3en-
zustand in Vor-Ort-Begehungen analysiert. Allgemein lasst sich feststellen, dass auf allen Routen so-
wohl Markierungen auf den Fahrbahnen als auch konkrete Beschilderung fehlen. Die Radwege sind
meist auf Gehwegen. Bordsteine sind Uberall, wo es notwendig ist, abgesenkt (Ampel-/ Kreuzungsbe-

reiche, Ubergdnge Wege — Stralen, etc.).

Nordroute: Diese kann in zwei Varianten aufge-
teilt werden:

Nordroute 1: von Kéthe-Kollwitz-Briicke entlang
der Spree (Elisabeth-Wolf-Ufer) bis kurz hinter
Sanzebergbriicke und dort abzweigen auf die
Peitzer StralRe. Als Teilstlick des Furst-Puckler-
Radwanderweges, des Spreeradweges und der
Tour Brandenburg ist diese Route die ruhigste
und ungefahrlichste. Allerdings weist die Ober-
flache streckenweise Fehlstellen auf.

Nordroute 2: von Kathe-Kollwitz-Briicke auf We-

gen in die Fahrgasse. Von dort auf der Stral3e
Uber die Albert-Forster-Stral3e bis zur Max-Gru-
nebaum-StrafRe. Ab hier wird der Block auf ei-
nem gemeinsamen Geh- und Radweg durch-
quert, Dazu gehort auch der Durchgang durch
das grolle Wohngebaude in der Sanzeberg-
stralBe zur Elisabeth-Wolf-Straf3e. Von hier geht
es weiter Richtung Peitzer Stral3e bis zum Merz-
dorfer Weg. Sowohl die Albert-Forster- als auch
der entsprechende Teil der Elisabeth-Wolf-
Stral3e sind als Anliegerstraf3en wenig befahren.
Da hier aber Quer- und Parallelparken vorhan-
den sind und Markierungen sowie Beschilderun-
gen fur Radwege fehlen, ergeben sich schwie-
rige Situationen. Des Weiteren sind die Uber-
gange von Stralle auf den Geh-/ Radweg un-
Ubersichtlich und die Hierarchisierung nicht ein-
deutig. Hier kreuzt diese Route mit der Nord-
Sud-Verbindung. Der Kreuzungsbereich wird
durch andere Pflasterung und Beleuchtung her-
vorgehoben. Der Kreuzungsbereich Peitzer
Str., Elisabeth-Wolf-Str. ist ebenfalls sehr un-
Ubersichtlich und bedarf einer Neuordnung.
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Abbildung 29 Kreuzung Peitzer - E.-Wolf-StralRe

Abbildung 30 Ubergang Geh-/ Radweg - Max-Griine-
baum-Strafe
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Mittelroute: von der Sandower Briicke auf der
Sandower HauptstraRe bis Am Doll. Hier wech-
selt die Radroute auf den Geh-/ Radweg, fuhrt
Uber die Kreuzung Sandower Hauptstr., Franz-
Mehring-Str. und Muskauer Platz, wo ein Teil-
stick aus der Franz-Mehring-Str. dazukommt,
weiter Uber die Dissenchener Stralle bis zum
Stadtring und weiter nach Dissenchen (bzw. in
umgekehrter Reihenfolge in Gegenrichtung).
Bestehende Defizite: Die Sandower Bricke ist
mit Grof3steinpflaster gedeckt und zudem ist die
Sandower HauptstraBe mit parallelparkenden
Autos sehr eng. Des Weiteren fehlen hier Be-
schilderungen fur Radfahrer. Es ist nicht eindeu-
tig, wo die Strecke weiter verlauft. Im weiteren
Verlauf weisen die Wege ab der Kreuzung teil-
weise starke Beschadigungen und parkende Kfz
auf. Im letzten Viertel bis zum Stadtring sind Rad-
und Gehweg getrennt und in sehr gutem Zu-
stand. In Gegenrichtung teilt sich der Weg bei der
Sandower HauptstraRe 17 auf, ohne festzule-
gen, welcher Weg fiir Radfahrer, welcher fur
FuRganger gedacht ist.

Abbildung 34 Geh-/ Radwegscha-

Abbildung 32 Sandower Hauptstrale

Abbildung 33 Geh-/ Radwegsché-

den Dissenchener den Dissenchener
StraBe; Weggabe- StraRe
lung Sandower

HauptstraRe 17
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Sidroute 1: Vom Spreewehr Uber Hainstral3e
und Lindenplatz zur Kreuzung W.-Brandt-
Strale.

Sudroute 2: Vom Ludwig-Leichhardt-Steg am
Raumflugplanetarium vorbei, Uber den Linden-
platz zur Kreuzung W.-Brandt-StralRe.

Diese wird auf dem Geh-/ Radweg Uberquert
und verlauft entlang der Kahrener Stral3e auf der
Stral3e weiter via Curt-Mobius-Str. zum Stadtring
und weiter nach Dissenchen. Die Kahrener und
die Curt-Mo6bius-Str. sind nur wenig befahren
und es gibt Quer- und Parallelparken. Sie sind
aber breit genug, um Radfahrer nicht zu gefahr-
den. Darliber hinaus sind Kreuzungsbereiche
und die StralRenbahnkreuzung gut einsehbar.

Abbildung 35 Radweg zwischen Spree und Hain-
strale

Auffallig ist ein Detail: Die Ampel, die der Uber-
querung der Willy-Brandt-Str. dient, ist fir Rad-
fahrer ganzlich ungeeignet. Als Radfahrer beta-
tigt man den Taster, muss dann aber mindestens
eineinhalb Meter zuriicksetzen, um den abge-
senkten Bordstein nutzen zu kdnnen.

Um den Fahrradverkehr sicher und bequem zum
Ostsee zu gestalten und attraktive Wegeverbin-
dungen zu haben, sollten alle drei vorgeschlage-
nen Routen entsprechend ausgebaut werden. Abbildung 36 Curt-Mobius-StralRe

Zur besseren Erreichbarkeit des Bahnhaltepunktes Sandow sollte
die Nord-Sud-Route zwischen Sanzebergbriicke und dem Halte-
punkt Sandow vervollstandigt und sicherer gemacht werden. Ins-
besondere die Anbindung des Fahrradweges an den Haltepunkt ist
hier zu verbessern. Auch die Querung des Radweges Uber die
Gleise der StralRenbahn und Uber die C.-Md&bius-Str. sollte deutli-
cher gestaltet werden.

Abbildung 37 Ampelsituation Willy-
Brandt-StralRe
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Die Situation am Lindenplatz ist fir Fahrradfahrer
ebenso unbefriedigend. Vor allem die Verbindung
zwischen Ludwig-Leichhardt-Briicke und Kahre-
ner Stral3e ist nicht eindeutig geregelt. Momentan
fuhrt die Route z.T. iber PKW-Stellplatze und auf
FuRBwegen. Der Platz ist vorhanden, um hier eine
separate Fahrradfiihrung zu organisieren. Diese
sollte dann entsprechend ausgewiesen werden.

Fahrradabstellanlagen sind nur auf der Nordseite
des Bhf. Cottbus-Sandow in geringer Zahl (Platz
fur 22 Fahrrader) vorhanden. Auf der Sldseite
fehlen sie. Auch sind sie sehr weit von den Gleisen entfernt. Zu prifen waren je nach Bedarf weitere
Abstellanlagen in den Tunneln, die unter den Gleisen auf die Stdseite fuhren.

%bbildung 38 Kreuzungssituation, Wendeschleife

Erwahnenswert ist dariiber hinaus die Radverbindung vom Kleinen Spreewehr tber die Wehrprome-
nade und Georg-Schlesinger-Stral3e bis zur Muskauer Stral3e. Dies ist ein wichtiges Netzelement im
Radwegenetz. Die Uberquerungen der Willy-Brandt-Str. als auch der Muskauer Str. sind eher mangel-
haft. Hier sollte mittelfristig eine klare und bequeme Wegeverbindung erzeugt werden. Ein ebenso we-
sentliches Element des stadtischen Radverkehrsnetzes ist die parallel zur Spree verlaufende Route,
deren Schwachstelle allerdings die Uberquerung der Gleise mithilfe einer FuRgangerbriicke ist. Beide
Radwege sind schon als solche vorhanden und Teile verschiedener Radwanderwege, aber keine Teil-
stiicke durchgehender innerdrtlicher Routen, weshalb sich in diesem Konzept nicht weiter mit ihnen
befasst wurde.

» Errichtung sicherer und kreuzungsarmer Fahrradwege in Ost-West-Richtung zur besseren Er-
reichbarkeit von Angeboten der Innenstadt und zur besseren Anbindung des Cottbuser Ostsee
an die Innenstadt und davon westlich gelegener Wohnquatrtiere.

» Prifen eines Radwegneubaus zwischen Elisabeth-Wolf-Ufer Uber Peitzer Stral3e zum Merzdor-
fer Weg (Nordroute 1).

» Generell stellt die Barrierefreiheit und sichere Kreuzung von HauptverkehrsstralRen in Sandow
eine wesentliche Zielstellung dar (Insbesondere Erganzung bei der Mittel- und Sudroute 2).

» Zudem sollten zur Verbesserung der Nutzungsbedingungen fur Fahrradfahrer sichere Abstell-
anlagen an offentlichen Einrichtungen, Einkaufs- und Freizeiteinrichtung sowie an OPNV-Hal-
testellen geschaffen werden.

E-Bikes, Pedelecs und S-Pedelecs

Beim Aus- und Umbau des Fahrradwegenetzes in Sandow muss auf aktuelle Trends wie Elektrofahrra-
der geachtet werden. Die Marktanteile von Elektrofahrradern sind, laut des Zweirad-Industrie-Verban-
des e.V. (ZIV)., jahrlich steigend (vgl. folgende Abbildung). Laut der Pressemitteilung des ZIV vom
25.08.2015 wird mit circa 520.000 in Deutschland verkauften E-Bikes fur 2015 gerechnet. Mittelfristig
geht der ZIV davon aus, dass der E-Bike-Markt in Deutschland einen Anteil von rund 15 Prozent erreicht.
Dies entspricht einer Stiickzahl von rund 600.000 verkauften E-Bikes pro Jahr.?® Die Zahlen zeigen,

39 Zweirad-Industrie-Verband e.V. 2015
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dass der Trend zum Alltag wird und auch in Cottbus mit den neuen Mobilitatsformen umgegangen wer-
den muss. Zudem kommen neue Entwicklungen wie S-Pedelecs, die Spitzengeschwindigkeiten von 45
km/h erreichen und ggf. auch auf Radwegen fahren dirfen. (Die Bundesregierung plant eine entspre-
chende Gesetzesanderung).

430 000

380 000
330 000
200 000 I

2010 2011 2012 2013
Abbildung 39 Entwicklung des E-Bike-Absatzes in Deutschland, (Quelle: ZIV)

Zudem werden durch die alter werdende Bevdlkerung weitere Transportmittel wie z.B. Elektrorollstiihle
und andere Elektrofahrzeuge, die auf Geh- und Radwegen fahren dirfen, zunehmen. Auch hierfir gilt
bei Um- und Neubau von Rad- und Gehwegen den erhéhten Platzbedarf Rechnung zu tragen und ggf.
dafiir von PKW besetzte Flachen zu nutzen.

Ein weiterer Aspekt zur Unterstitzung des Radverkehrs liegt in der Hand der Gebaudeeigentiimer.
Diese kdnnen durch sichere und ebenerdige AbstellrAume oder -anlagen eine wichtige Grundlage fur
die Nutzung des Fahrrades legen. Abstellrdume im Keller sollten durch Schiebehilfen an den Kellertrep-
pen besser zuganglich gemacht werden. Insbesondere die Nutzer von E-Bikes und E-Rollstiihlen be-
notigen einen sicheren Abstellort, an dem auch eine Ladestation vorhanden sein sollte. Fir kleinere
Transporte werden in Modellregionen E-Lastenfahrréader getestet. Diese sind in anderen Landern, z.B.
in Danemark, haufig anzutreffen. Auch fur Sandow kdnnte diese Transportalternative interessant sein,
da wichtige Einkaufszentren in Fahrradreichweite liegen und somit nicht ein PKW fir den Transport
genutzt werden muss. Die Lastenfahrrader haben einen noch gréReren Platz- und Sicherheitsbedarf,
der in zukinftigen Planungen berticksichtigt werden sollte.

> Beachtung des erhohten Platzbedarfes durch Elektrofahrrader, -rollstiihle u.A. bei Um- bzw.
Neubau von Rad- und Gehwegen.

» Berucksichtigung von barrierefreien Zugangen bei zukinftigen Planungen von Fahrradabstell-
maoglichkeiten an und in Geb&uden durch die Eigentimer.

3.3.7 FulRgéangerverkehr

Wer zu Ful3 unterwegs ist, braucht wenig Platz, gefahrdet keine anderen Verkehrsteilnehmer und schont
die Umwelt sowie die stadtischen Kassen. Ziel sollte es deshalb sein, den FuRgangerverkehr im Innen-
stadtbereich zu starken und ihn bestmogliche Voraussetzungen zu schaffen.

Den vergangenen MalRnahmen zur Starkung des Fu3gangerverkehrs in der Innenstadt sollten weitere
Mafnahmen folgen. Attraktive und barrierefreie Wege sind eine wesentliche Grundlage. Zudem hat die
Verkniipfung verschiedener Verkehrsarten (Rad- und FuRgangerverkehr, OPNV) eine hohe Bedeutung.
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Um Menschen dazu zu bewegen zu Fuld zu gehen, missen die Wege kurz sein und ein gewisses Mal3
an Gestaltung aufweisen. Die FuBwege werden um bis zu 70% langer, je attraktiver, also je abwechs-
lungsreicher und sicherer ein Weg ist. Besonderes Augenmerk kann hierbei auf das Erreichen von na-
hen Einkaufs-, Arbeits- und Bildungseinrichtungen gerichtet werden.

Die stadtebauliche Struktur und der meist industrielle Wohnungsbau in Sandow erzeugen lange, oft
umstandliche Wegebeziehungen. Entlang von monotoner Fassaden ziehen sich Wege in die Lange und
haben dadurch nur geringe gestalterische Qualitat. Im Zuge des Stadtumbaus sollte darauf geachtet
werden, kurze Wegebeziehungen durch Durchbriiche in Gebauden oder durch Riickbau von Gebauden
zu erreichen und die gestalterische Qualitat wichtiger Fullwegebeziehungen zu erhdhen.

Die Qualitat der Infrastruktur hat im Zusammenhang mit der Sicherheit besondere Anforderungen an
steigende Zahlen von Senioren und Mobilitatseingeschrankten.*? In Sandow wohnt ein hoher Anteil al-
terer Menschen, die Hilfsmittel benétigen wie Rollatoren, Rollstiihle und Gehhilfen, um ihre taglichen
Wege zu beschreiten. Dafiir sind ausreichend breite, ebene und barrierefreie Wege notwendig. Dies ist
z.T. als Grundlage in Sandow angelegt. Mittlerweile weisen aber viele Gehwege Schaden der Oberfla-
che auf. Als wichtiger Naherholungsbereich dient der Griingurtel entlang der Spree. Dessen Erreichbar-
keit ist momentan nur von den direkten Anliegern als gut einzuschéatzen. Fur die weiter dstlich gelegenen
Wohngebaude fehlen auch hier die bereits beim Radverkehr erwéhnten Ost-West-Wegeverbindungen.
Die vorgeschlagenen Radrouten kdnnen hier als Anhaltspunkt fir die Verbesserung der fuB3laufigen
Wege zur Spree dienen.

» Zur Erhohung des fuldlaufigen Verkehrs sollten gestalterische Qualitaten wichtiger Wegeverbin-
dungen und die Barrierefreiheit verbessert werden.

3.3.8 Gesamtpotential Mobilitat

Wie aus der energetischen Analyse deutlich wird, hat der Mobilitéatssektor einen erheblichen Anteil am
Energiebedarf (ca. 35%) und an den COz-Emissionen im Quartier (ca.32%). Zu ca. 90% werden Ener-
giebedarf und CO2-Emissionen durch den motorisierten Individualverkehr (MIV), also durch private
PKWs, bendétigt bzw. emittiert. Die in diesem Kapitel dargestellten Empfehlungen und konkreten Maf3-
nahmen sollen dazu beitragen klimagerechtere Mobilitatsformen zu starken und deren Anteil am Modal
Split stetig zu erhéhen und somit den Energiebedarf und den CO2-Ausstol3 zu reduzieren. Eine konkrete
Berechnung der Effekte ist nicht moglich, da das Verkehrsverhalten und die Verkehrsmittelwahl sehr
komplexe Ursachen haben. Ergebnisse konnen daher nur anhand von langfristigen Verhaltensanderun-
gen beobachtet und evaluiert werden. Durch die hier vorgeschlagenen Malinahmen wird davon ausge-
gangen, dass ca. 10% der bisherigen Jahresfahrleistung des MIV durch alternative klimagerechte Mo-
bilitatsformen wie Fahrrad- und FuRverkehr sowie OPNV ersetzt wird. Dadurch kann die CO2-Emission
um ca. 1.044 t/ Jahr, der Endenergiebedarf um 4.320 MWh/a und der Priméarenergiebedarf um ca. 4.750
MWh/a reduziert werden.

» Durch die Umsetzung der MalRnahmen kann die CO2-Emission um ca. 9%, der End- und Pri-
marenergiebedarf um ca. 9,4% im Mobilitatssektor gesenkt werden.

40 Stadt Cottbus (Hrsg.)2010: 14
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4.Vertiefende Betrachtungen zu stadtebaulichen
Entwicklungen

Grundlage fiir die vertiefende Betrachtung mdéglicher stadtebaulicher Entwicklungen im integrierten
Quartiersentwicklungskonzept Cottbus - Sandow bildet das "Stadtumbaustrategiekonzept Cottbus
2020". Hier wurden vor dem Hintergrund des sich vollziehenden und noch bevorstehenden demografi-
schen Wandels die drei Szenarien S, M und L fur Sandow erarbeitet, in denen von unterschiedlichen
Ruck- und Neubaudynamiken auf bis zu vier Teilflachen ausgegangen wird.

Szenario S : Szenario M: Szenario L:

Wohnungsbestand 2008: 9.650 WE Wohnungsbestand 2008: 9.650 WE Wohnungsbestand 2008: 9.650 WE
Wohnungsbestand 2020: 9.050 WE Wohnungsbestand 2020: 8.750 WE Wohnungsbestand 2020: 8.650 WE
Rickbau von 660 WE Rickbau von 1.110 WE Rickbau von 1.500 WE

Neubau von 60 WE Neubau von 210 WE Neubau von 500 WE
Gesamtreduzierung 600 WE (6,2 % des | Gesamtreduzierung 900 WE (9,3 % des Gesamtreduzierung 1.000 WE (10,3 %
Wohnungsbestandes 2008) Wohnungsbestandes 2008) des Wohnungsbestandes 2008)

WE Anzahl der Piktogramme bezieht sich nur auf das jeweilige Riickbaupotenzial

Abbildung 40 Entwicklungsszenarien Sandow*!

Ausgangslage bildete in allen drei Szenarien der Wohnungsbestand von insgesamt 9.650 Wohneinhei-
ten im Jahr 2008.

In den vorliegenden Szenarien des Stadtumbaustrategiekonzepts wird bis 2020 ein Riickbau zwischen
660 - 1.500 Wohneinheiten und ein Neubau zwischen 60 - 500 Wohneinheiten angenommen. In einer
ersten Analyse zu den vorliegenden Szenarien S, M und L wurden die energetischen Auswirkungen
untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass sich durch den Rickbau innerhalb der beiden Fernwérme-
netze in Sandow doch teils erhebliche Rickgange im Endenergieverbrauch ergeben.

41 Stadt Cottbus 2010: 66
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Teilflache 3!

e U Y e EEEEE ~ pmmmmmf Jmm—— & - ~ P p——
s ¥ ¥ P (T[T
Bestand | Ca.1.800WE ! ! Ca80WE ! ! Ca.90WE ! ! Ca.600WE !
" N __127GWh/a ] "\ 39GWh/a | :\_ 63GWh/a ! 39GWh/a |
f \ - 280 WE -50 WE -330 WE
-2,0 GWh/a -0,3 GWh/a -2,3GWh/a
Szenario S Endenergieverbrauch Endenergieverbrauch Endenergieverbrauch
Leosowe ) || -16%bis-15% | | -7%bis3% | | -37%bis-35% |
)
- 280 WE -50 WE - 330 WE -450 WE
-2,0GWh/a -0,3 GWh/a -2,3 GWh/a - 3,2 GWh/a
Endenergieverbrauch Endenergieverbrauch Endenergieverbrauch Endenergieverbrauch
Lezoowe ) || -16%bis-12% | | -7%bis+5% | | -37%bis-30% | | -80%bis-69% |
- 450 WE - 100 WE - 400 WE - 550 WE
-3,2GWh/a -0,5 GWh/a -2,9 GWh/a -3,9 GWh/a
Szenario L
Endenergieverbrauch Endenergieverbrauch Endenergieverbrauch Endenergieverbrauch

| -26%bis-17% | | -14%bis+1a% | | -as%bis-28% | | -98%bis-70% |

Abbildung 42 Ergebnisse der energetischen Untersuchung der Teilflachen 1 bis 4 der Szenarien S, M, L

Der Rickbau wurde den einzelnen Teilflachen entsprechend dem Stadtumbaukonzept zugeordnet. Fur
die raumliche Verteilung des Neubaus wurden unterschiedliche Varianten geprift und berechnet.
Dadurch ergeben sich die ausgewiesenen Wertespannen

Im Szenario L ergeben sich aufgrund der hohen Ruckbauzahlen von insgesamt 1.500 Wohneinheiten
die gréfiten Rickgange im Endenergieverbrauch. Auf der Teilflache 4 im Nordwesten wurde ein Riick-
gang des Endenergieverbrauchs um bis zu 100% ermittelt.
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Fur die Ableitung nachvollziehbarer Aussagen reicht die ausschlie3liche Fokussierung auf die vorge-
schlagenen Teilflachen des Stadtumbaukonzeptes nicht aus, da die Zusammenhange zwischen ener-
getischen Aspekten (technischer Infrastruktur), Bestandsstrukturen und stadtebaulichen Entwicklungen
nicht ausreichend gegeben sind. Daher wurde eine Loslésung von der Szenarienbetrachtung aus dem
Stadtumbaustrategiekonzept Cottbus 2020 vollzogen und stattdessen die Betrachtung und Einschét-
zung vorhandener stadtebaulicher Planungen vorgenommen. Hierbei wurden vor allem die entschei-
denden Einflussfaktoren, wie beispielsweise die Entfernung eines Gebaudes zur (Fern-) Warmeuber-
gabestation, bzw. die generelle Lage im Netz (Netzende/-mitte), der Gebdudemodernisierungsstand,
die Belegungsbindung und Eigentiimerstruktur beachtet. Des Weiteren erfolgte in Absprache mit der
Stadt Cottbus eine neue Einschatzung der Neubau- und Rickbaudynamiken in Sandow. Darauf auf-
bauend wurden energetische Einschatzungen getroffen die im Folgenden vorgestellt werden.

Fur die néchsten Jahre geht die Stadt Cottbus in Sandow - wie bereits in Kapitel 2.3. beschrieben - von
einem Rickbau von ca. 500 Wohneinheiten aus. Dieser Wert bildet demnach die Grundlage fur die
energetische Untersuchung maéglicher Entwicklungsszenarien und Untersuchungen in Sandow. Dane-
ben stellen die Neubauplanungen, vor allem der Spreebogen, eine weitere wichtige Grundlage der Un-
tersuchung dar. In Summe wurde ein Neubaupotential von etwa 500 Wohneinheiten bis 2030 angenom-
men.

Grundlegend ist die Betrachtung losgel6st von etwaigen Jahreszahlen, in denen eine Prognose (Ein-
wohnerrlickgang 0.4.) eintreffen kann. Entscheidender ist, in welcher Masse, also in welchen maximalen
Zahlen sie eintrifft (beispielsweise Riickbau von Wohneinheiten).

Im Folgenden werden die Ergebnisse zur Untersuchung mdglicher stadtebaulicher Entwicklungen in-
nerhalb Sandows vorgestellt. Die Untersuchung erfolgte anhand von Flachen, auf denen aktuell bereits
Ruckbau- bzw. Teilriickbaumaf3nahmen diskutiert werden. Die wesentlichen Ergebnisse wurden zu-
sammengefasst und anonymisiert. Sie geben eine erste Einschatzung zu méglichen Auswirkungen auf
die vorhandene Versorgungsinfrastruktur.

Aus Perspektive der beiden Fernwarmenetze stellt sich die Situation wie folgt dar: Fur das Fernwarme-
netz 1 im westlichen Teilgebiet Sandows ist durch TeilrickbaumaRnahmen im Umfang von 70 WE von
einem Rickgang des Warmeabsatzes um 3 % auszugehen. Es sind sowohl fir das Gesamtnetz, als
auch fur den Teilstrang Richtung Spreeinsel keine negativen technischen Auswirkungen zu erwarten.

Durch Ruck- und TeilrickbaumalZnahmen im Umfang von etwa 620 WE ergibt sich ein kumulierter
Ruckgang des Warmeabsatzes von 12 % im Fernwarmenetz 2. Dieser kann bilanziell durch einen An-
schluss des Neubaugebietes am Spreebogen auf 10 % reduziert werden. Bis auf wenige Ausnahmen
sind keine negativen technischen Auswirkungen auf die Netzstabilitat zu erwarten.

Fir das Abwassernetz sind bei nahezu allen Rick- und TeilrickbaumaRnahmen (egal wo und in wel-
chem Umfang) negative Auswirkungen zu erwarten. Teilweise sind in den Leitungsnetzen bereits ver-
ringerte Durchflussmengen vorhanden und somit die Untergrenze fiir den ablagerungsfreien Betrieb
unterschritten. Ein weiterer Rickbau wirde die bestehende Situation weiter verschlechtern. An den
Stellen im Quartier, wo die Durchflussmengen noch erreicht werden, waren spatestens mit einem Ruick-
bzw. Teilrlickbau von Gebauden die Gefahr von Ablagerungen, Geruchsbildung und/oder Funktionssto-
rungen erhoht. Ein erhéhter, regelméRiger Wartungsaufwand wére die Folge.

» Vor allem fir das Abwassernetz wéaren durch Rick- bzw. Teilriickbaumal3nahmen innerhalb
des Quartiers negative Auswirkungen (Gefahr von Ablagerungen, Geruchsbildung und/oder
Funktionsstorungen) zu erwarten.
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5.Vertiefende Betrachtungen zu ausgewahlten
Teilbereichen

5.1. Vertiefungsgebiet Spreebogen / LWG

Fur das Neubaugebiet am Spreebogen wurde im Zuge des MIL-Testlaufes die Nutzung der Wéarme-
Uberschisse durch die BHKWSs der Lausitzer Wasser GmbH (LWG) und damit die Einbindung erneuer-
barer Energien in die Fernwarmeversorgung der Stadt Cottbus untersucht.

Nérdlich des Quartiers Sandow in Cottbus befindet sich die Klaranlage der LWG. Im Prozess der Kla-
rung von Abwassern aus der Stadt und dem Umland wird in den Anlagen der LWG Biogas erzeugt,
welches in BHKWSs in Strom und Warme umgewandelt wird. Dadurch wird ein Teil des Strombedarfs
des Klarwerkes und in den Wintermonaten die notwendige Warme fir die Klarwerksprozesse bereitge-
stellt. In den Sommermonaten erzeugen die vorhandenen BHKWs einen hohen Warmeuberschuss der
momentan nicht genutzt werden kann und mittels elektrischen Aggregaten weggekuhlt wird. Ziel ist es,
diesen Wéarmeuberschuss zur Warmeversorgung benachbarter Quartiere zu nutzen.

5.1.1 Warmeerzeugung und Bilanz im Klarwerk der LWG

Die Lausitzer Wasser GmbH (LWG) verfiigt auf ihrem Gelande westlich der Spree tber drei BHKWSs. In
Summe besitzen diese max. 980 kW elektrische und max. 1.134 kW thermische Leistung. Die

BHKWSs werden uberwiegend mit dem anfallenden Klargas betrieben. Nur ca. 5% des Bedarfes mussen
derzeit jahrlich durch Erdgas erganzt werden. Wahrend die LWG lhren Warmebedarf im Winter aus den
BHKWSs und einem Erdgasspitzenkessel (690 kW) vollstandig tilgen kénnen, dokumentieren lhre Bilan-
zen der letzten Jahre in den Sommermonaten gro3e Warmeuberschiisse von bis zu 280 MWh/Monat
(Vgl. Abb. 21 und 22). Diese Warmeuberschisse werden bislang mit strombetriebenen Kihltischen
weggekuhlt.

Warmebilanz Klarwerk Cottbus in MWh
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Abbildung 43 Umfang der Warmeversorgung des Klarwerkes durch eigenes Klargas (Quelle: LWG 2014)
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Warmebilanz der LWG in 2013
300

250

200

150

100

50

theor. Warmeabgabe in MWh

(50)

(100)

Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Abbildung 44 Warmebilanz des Klarwerkes Cottbus (Quelle: LWG 2014)

5.1.2 Potentielle Warmeabnehmer

Neben dem Neubaugebiet am Spreebogen stellen auch die benachbarten Quartiere potentielle An-
schlussgebiete dar. Hierzu zahlen das Bestandsquartier am Spreebogen, das norddstliche Quartier in
Sandow (Peitzer Str./Merzdorfer Weg), das Anschlussgebiet Saspow nordlich des Nordrings, das An-
schlussgebiet Kornerstral3e sudlich des Nordrings und das Gebiet des Einzelhandelszentrums TKC. Die
folgende Grafik zeigt den jeweiligen Jahresheizwarmebedarf der einzelnen Anschlussgebiete in MWh/a.

Jahresheizwdrmebedarf in MWh/a (exkl. WW)

| LWG Klarwerk—EE-Warme-Erzeugung

Potentielle Warmeverbraucher

Spreebogen - Bestand
ca.14.500 MWh/a

Spreebogen—Neubau (NEH-Standard)
ca. 1.080 MWh/a (NEH-Standard)

Versorgungspotential Sandow
ca. 3.500 MWh/a

Potentielles Anschlussgebiet Saspow
ca. 450 MWh/a

Potentielles Anschlussgebiet Kornerstr.
ca. 1.500 MWh

Versorgungsgebiet TKC
ca. 4.630 MWh

enQEK Cottbus-Sandow ‘Vertiefung Spreeb ) jb.tu .

Lahrstud Stactiechn
Prot r.-ing. Matthias Koziol

Abbildung 45 Jahresheizwarmebedarf der potentiellen Anschlussgebiete in MWh/a (exkl. Warmwasser)*?

42 Erstellung mittels Kartengrundlage der Stadt Cottbus, Stand 2014
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Im Folgenden wurde untersucht, in welcher Kombination der genannten Quartiere ein mdglichst hoher
Nutzungsgrad der Warme aus erneuerbaren Energien erzielt werden kann. Es stellte sich heraus, dass
bei ausschlieBlichem Anschluss des Neubaugebietes am Spreebogen*® an die EE-Warme ein Nut-
zungsgrad von 39% erzielt wird. Bei Anschluss des Neubau- und Bestandsgebietes am Spreebogen,
sowie dem Quartier Kérnerstr. wird sogar ein Nutzungsgrad von 100% erreicht.

5.1.3 Varianten der Netzanbindung und Schatzung der Investitionskosten

Zur Abschéatzung von Investitionskosten einzelner Streckenvarianten der Netzanbindung wurden vier
verschiedene Routen vorgeschlagen. Die Kostenschatzung erfolgte auf Grundlage der gemessenen
Streckenlangen durch die Stadtwerke Cottbus.

Heizlast (kW) | Dimension Investitionskosten fur Fernwarme-Trasse (€)
;I;Jr:gsportlei- Variar-lte 1 Var.ian.t.e 2 V?riante 3 | Variante 4
Nordring Kleingarten Kornerstr. TKC
ca. 1.500m ca. 1.250m ca. 1.600m ca. 1.300m
1.100 DN 100 750.000 625.000 800.000 550.000
800 DN 80 675.000 563.000 720.000 500.000
500 DN 65 660.000 500.000 640.000 450.000

Tabelle 2 Schatzung Investitionskosten, ohne technische Bauwerke, Hausanschliisse und StraRenquerun-
gen (Quelle: SWC 2014)

Abschlusspotential
Spreebogen

Anschlusspotential
Saspow

Abbildung 46 Varianten der Netzanbindung*

43 Es wurde ein Niedrigenergiehausstandard unterstellt.
44 Erstellung mittels Kartengrundlage der Stadt Cottbus, Stand 2014
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Da sich die Leistung der LWG-BHKWSs im Sommer auf ca. 9.300 kW belauft kann von einer Dimensio-
nierung der Transportleitungen von DN 80 bis DN 100 ausgegangen werden. Des Weiteren wiirden fir
die ersten drei Varianten noch weitere Investitionskosten gegeniber Variante 4 durch die notwendige
Spreequerung, sowie die aufwendige Einbindung der Warme in das bestehende Fernwarmenetz hinzu-
kommen. Auch die technische Machbarkeit einer Einbindung in das bestehende Netz konnte nicht ab-
schlieRend mit den beteiligten Akteuren eingeschétzt werden, sodass sich die Variante 4 aus wirtschaft-
licher und technischer Sicht als Vorzugsvariante herauskristallisierte. Alle weiteren Untersuchungen und
Ergebnisse beziehen sich daher auf diese Variante (siehe Kapitel 5.2).

5.1.4 Empfehlungen fir die Warmeversorgung des Spreebogens

Da sich eine Warmeversorgung durch die LWG unter derzeitigen Rahmenbedingungen als nicht wirt-
schaftlich darstellte und somit perspektivisch nicht realisierbar ist, wird fir das Neubaugebiet am Spree-
bogen ein Anschluss an den Ricklauf der Fernwarmeversorgung in Sandow empfohlen. Neuan-
schlusse, vor allem im inneren Stadtgebiet, kbnnen zu einer langfristigen Stabilitat und Effizienz des
HKWs und des anliegenden Netzes beitragen. Sie kdnnen die aufgrund fortschreitender Gebaudemo-
dernisierungsmaf3nahmen bedingte Warmebedarfsreduktion kompensieren. Dies wurde bereits im kom-
munalen Energiekonzept der Stadt Cottbus empfohlen. 45

Verbraucher

Sicherung durch
Riicklauf FW

|

- Einspeiser/ Verbraucher

Abbildung 47 Schema Anschluss des Neubaugebietes an den Fernwarmerucklauf (eigene Darstellung)

Mit einem Anschluss an den Rucklauf wird aber auch gleichzeitig die Voraussetzung fir die Einbindung
solarthermischer Komponenten geschaffen. Probleme, wie die fehlende Gleichzeitigkeit von Angebot
und Nachfrage von Warme, werden durch einen Anschluss an das bereits bestehende konventionelle
Fernwarmenetz (Rucklauf) geldst. Es stellt die Versorgungssicherheit im Neubaugebiet her. In Kombi-
nation mit KWK kann die Effizienz der Fernwarmeversorgung weiter erhéht werden.

45 Stadt Cottbus, FB Umwelt und Natur (Hrsg.) 2013: 37
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Neben netzseitigen Anpassungen sind allerdings auch Rahmenbedingungen bei den Nutzern einzuhal-
ten bzw. zu erfillen. Grundvoraussetzung stellt bei einer niedrigen Vorlauftemperatur vor allem die In-
stallation von Flachenheizkorpern in den Gebauden dar.

» Im Vergleich der vier Streckenvarianten wurde das Gebiet am Spreebogen aufgrund aktueller
wirtschaftlicher und technischer Kriterien als mogliches Quartier zur Einspeisung der Abwarme-
Uberschiusse der LWG ausgeschlossen.

» Es wird empfohlen flr das Neubaugebiet ein niedertemperiertes Nahwarmenetz zu installieren
und dieses an den Rucklauf der konventionellen Fernwéarme anzuschlieRen.

» Daneben wird fur die Neubauten der eG Wohnen und GWC ausdrticklich die Installation von
Flachenheizungen empfohlen. Im Falle eines Anschlusses an das konventionelle Fernwarme-
netz kann fur die Zukunft Flexibilitat in der Ausrichtung der Warmeversorgung garantiert wer-
den, um ggf. zu einem spateren Zeitpunkt innovative Versorgungsoptionen umzusetzen.

5.2.  Vertiefungsgebiet TKC / LWG

Im Vorfeld wurden verschiedene Varianten der LWG-Warmenutzung in benachbarten Quartieren tech-
nisch und wirtschaftlich geprift. Es kristallisierte sich eine Vorzugsvariante heraus, in der das Quartier
TKC/ KdrnerstralRe wirtschaftlich und technisch am besten geeignet ist. In der ersten Umsetzungsphase
(bis 2020) soll ein groRer Gewerbebetrieb/ Einzelhandelszentrum (TKC) und weitere Wohngebaude mit
der erneuerbaren Warme versorgt werden. Diese Gebaude werden derzeit in einem separat vom Fern-
warmenetz betriebenen Inselnetz durch einen zentralen Gaskessel mit Wéarme beliefert. Durch die Nut-
zung erneuerbare Warme kann somit der Primarenergietrager Erdgas reduziert und damit deutliche
COez-Einsparungen erreicht werden. Zudem verringert die Nutzung der erneuerbaren Warme im Insel-
netz nicht die Effizienz des KWK-Prozesses des Heizkraftwerkes Cottbus.

Ein weiterer Vorteil dieser Variante liegt in deren Ausbaufahigkeit. Bei entsprechender Forderung, kon-
nen weitere Wohngebéude in der angrenzenden Kornerstrale an das Inselnetz angeschlossen und
somit ebenfalls im Sommer mit erneuerbarer Warme beliefert werden. In der dritten Ausbaustufe kann
ein Zusammenschluss des Inselnetzes mit dem Hauptnetz erfolgen und ggf. weitere erneuerbare Ener-
gietrager in das gesamtstadtische Fernwarmesystem eingebunden werden. Dieses Projekt ist somit der
Startschuss flr die Nutzung erneuerbarer Energien in der netzgebundenen Warmeversorgung der Stadt
Cottbus und bedarf entsprechender Unterstiitzung, um langfristig einen hoheren Anteil erneuerbarer
Energien bei der Warmeversorgung der Stadt Cottbus zu ermdglichen.
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Abbildung 48 Luftbild mit Kennzeichnung der Anlagen (Google, eigene Angaben)

5.2.1 Derzeitige Energiebereitstellung im TKC-Inselnetz

Das Inselnetz wird durch die Stadtwerke Cottbus betrieben und die erforderliche Warme durch Erdgas-
kessel, welche 1995 in Betrieb genommen wurden, erzeugt. Die Kessel haben eine Leistung von 2,6
MW, dieser wurde auf 1,8 MW gedrosselt und von 4,4, MW, dieser wird nur als Spitzenlastkessel ver-
wendet. Fir das Jahr 2013 lag der Erdgasbezug (Endenergiebedarf) fiir das Versorgungsgebiet am
TKC in Summe bei etwa 6.000 MWh unter Berlicksichtigung des Anlagenwirkungsgrades von 84%.
Darin enthalten sind noch etwa 23% reine Netzverluste.

Sen e

7| Fernwarme-Inselnetz

Evorh. Fernwarmeleitung
=] vorh. Kollektor
! E neue Fernwarmeleitung

46 Erstellung mittels Kartengrundlage der Stadt Cottbus, Stand 2014 und der Stadtwerke Cottbus, Stand 2014
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In der folgenden Abbildung wird der Erdgasbezug fiir die derzeitige Warmeversorgung des TKC

dargestellt.
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Abbildung 50 Erdgasbezug (MWh) fiir die Warmeversorgung des TKC (Quelle: SWC 2014)

Im TKC befindet sich neben anderen Einzelhandlern ein grof3er Food-Markt. Dieser betreibt Kihl- und
Tiefkuhltruhen und hat somit eine konstante Kihllast Ubers Jahr. Die Kihlung erfolgt Giber ein internes
Kihinetz, das durch eine elektrische Kompressionskaltemaschine gespeist wird.

5.2.2 Szenariendarstellung

Aus der vorangegangenen Datenanalyse wurden drei mogliche Szenarien fur die Warmeversorgung
des TKC entwickelt. Das Szenario "Innovativ 1.0" charakterisiert hierbei die Projektidee der Einbindung
erneuerbarer Energien der LWG in das Fernwéarmeinselnetz am TKC. Im Szenario "Innovativ 2.0" wurde
zusatzlich zur Einbindung der Uberschiissigen Warme der LWG eine mégliche Versorgung mit Kalte fur
das TKC untersucht. Zur besseren Ein- und Abschatzung der zwei ambitionierten Projektszenarien
wurde das Vergleichsszenario "Standard" entwickelt, indem ausschliel3lich die Gaskessel im Heizhaus
am TKC erneuert werden sollen. Ziel der Darstellung ist es, die jeweiligen Investitionskosten, die unren-
tierlichen Kosten und die zu erwartenden COz2-Reduktionen gegeniiberzustellen, um im Anschluss eine
Empfehlung fir eines der Szenarien geben zu kdnnen.

Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass die Ermittlung von Kosten und den zu erwartenden Ein-
sparpotentialen derzeit nur auf Annahmen beruht, da nicht alle notwendigen Daten zur Bearbeitung zur
Verfligung standen.

Szenario "Standard 0.1": Erneuerung Gaskessel

Das Szenario "Standard" beschreibt den Austausch der alten Gaskessel (Baujahr 1995). Die Leistung
wird dem aktuellen Bedarf angepasst (700 kW + 1.700 kW Spitzenlast). Beim Einsatz von Brennwert-
kesseln verbessert sich der Wirkungsgrad auf 100%. Durch die Wirkungsgradverbesserung von ca.
16% kann entsprechend der Primarenergietrager Erdgas eingespart und die CO2-Emission reduziert
werden. Zusatzlich wird eine Reduktion der Warmeverbrauche durch eine Optimierung des Netzes und
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eine Minderung der Netzverluste durch verbesserte Dammung und Stilllegung von Netzabschnitten an-
genommen. Die momentanen Netzverluste liegen bei ca. 23 %. Durch die oben beschriebenen Mal3-
nahmen wird eine pauschale Reduktion um 13 % auf 10 % Netzverlust unterstellt.

Die Investitionskosten fir diese MaRnahmen sind &ufRerst schwer zu bestimmen, da keine genauen
Angaben zum Netz und dessen Zustand vorliegen. Hierfir wurde eine Pauschale von 80.000 Euro an-
genommen. Die Kélteversorgung des Food-Marktes wird beibehalten. Sie wird durch die vorhandene
Kompressionskaltemaschine erzeugt. In der folgenden Abbildung wird die Warmebedarfsdeckung des
TKC durch die beiden neuen Erdgaskessel dargestellt.
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Abbildung 51 Szenario Standard - Warmebedarfsdeckung TKC in MWh (eigene Darstellung)

In der folgenden Ubersicht werden die Investitionskosten dargestellt. Die Stadtwerke Cottbus tragen als
Betreiber des Netzes und als Warmelieferant die kompletten Investitionskosten.

Erforderliche Investitionen Szenario "Standard" SWC (in Euro)
2 Heizkessel (Gesamt 2,4 MW) 198.000 €
Energetische Verbesserung Bestandsnetz 80.000 €
Baunebenkosten 10% 27.800 €
Summe Investitionskosten 305.800 €

Tabelle 3 Investitionen und Kosten Szenario Standard

Szenario "Innovativ 1.0": Einbindung erneuerbarer Energien durch die LWG

Im Szenario "Innovativ 1.1" soll neben der Installation eines neuen Gasbrennwertkessels und der Net-
zoptimierung die Uberschiussige regenerative Warme der LWG in das Fernwdrmeinselnetz des TKC
eingespeist werden. Dazu muss eine neue Warmeleitung zwischen der Warmeerzeugung (BHKW der
LWG auf dem Gelande der Klaranlage) und dem Verbraucher (TKC) gebaut werden. Der Anschlussort
am TKC liegt bei der derzeitigen Kesselanlage. Die bendétigte Warmeleitung zwischen LWG und TKC
kann z.T. in einem bereits vorhanden Kollektor stidlich-westlich des LWG-Gelandes verlegt werden (Vgl.
Abbildung 49). Das reduziert die Verlegungskosten entsprechend. Die Stadtwerke Cottbus haben hierzu
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eine erste Schatzung der Investitionskosten (ohne technische Bauwerke) zur Leitungsanbindung von
den Klarwerk-BHKWs zur Heizzentrale am TKC vorgenommen.

Heizlast (kW) | Dimension Investitionskosten fur Fernwérme-Trasse (€)

Transportleitung Erdverlegt 700m Kollektor 600m Summe

1.100 DN 100 360.000 200.000 560.000
800 DN 80 320.000 180.000 500.000
500 DN 65 280.000 170.000 450.000

Tabelle 4 Schatzung der Investitionskosten fiir die Fernwarmeverbindungsleitung LWG - TKC (Quelle: SWC
2014)

Es wurden 1.300 m flir eine entsprechend neu zu verlegende Fernwarmetrasse von der LWG zum
Heizhaus veranschlagt. Wovon etwa 700 m erdverlegt sind und 600 m im bereits vorhandenen Kollektor
angebracht werden kénnen. Bei einer Heizlast von 1.100 kW und einer entsprechenden Verwendung
von DN 100-Leitungsquerschnitten ist von einer Investitionssumme von ca. 560.000 € auszugehen. Des
Weiteren entstehen Kosten fir die Anpassung der Warmetbergabestation im TKC, die pauschal mit
10.000 Euro veranschlagt werden. Fur die Spitzenlast in den Wintermonaten reicht die Gesamtleistung
der vorhandenen Anlagen der LWG nicht aus. Deshalb wird ein neuer Spitzenlastkessel mit 500 kW
zusatzlich bendtigt. Die Kalteversorgung des Food-Marktes erfolgt in diesem Szenario weiterhin durch
die elektrische Kompressionskaltemaschine.
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Abbildung 52 Szenario Innovativ 1.1 - Warmebedarfsdeckung TKC in MWh (eigene Darstellung)

Im Szenario "Innovativ 1.0" kbnnen aus der Bilanzierung von 2013 ca. 72 % der erneuerbaren Wéarme
der LWG im TKC-Versorgungsgebiet Ubers Jahr genutzt werden. In der folgenden Tabelle werden die
notwendigen Investitionen und deren Kosten aufgelistet. Die LWG wird als Warmeerzeuger und -liefe-
rant den gréRten Teil der Investitionen tatigen. Die Stadtwerke Cottbus investieren als Netzbetreiber in
dessen energetische Ertlichtigung.
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Erforderliche Investitionen LWG (in Euro) SWC (in Euro)
Szenario "Innovativ 1.1"

1 Heizkessel (500 kW) 30.000 €

Zubehor 7.600 €

Anpassung Ubergabestation (pauschal) 10.000€

Energetische Verbesserung Bestandsnetz - 80.000 €
FW-Verbindungsleitung zw. LWG und TKC 560.000 €

Baunebenkosten 10% 60.760 €

Summe Investitionskosten 668.360 € 80.000 €

Tabelle 5 Anlagen und Investitionskosten: Szenario Innovativ 1.1

Szenario "Innovativ 2.1": Einbindung erneuerbarer Energien durch die LWG und Kiithlung des
TKC mit Absorptionskaltemaschinen

Dieses Szenario entspricht dem Szenario Innovativ 1.1. Um den Nutzungsgrad der erneuerbaren
Warme zu erhdhen, wird in diesem Szenario zusatzlich eine Kalteversorgung des TKC mittels einer
Absorptionskéaltemaschine (AbKM) betrachtet. Da bislang keine konkreten Kihllastdaten des TKC vor-
liegen, wurden eigene Berechnungen anhand von Benchmarks durchgefiihrt. 1 Die AbKM wandelt
Warme in Kélte um. Somit ergibt sich fir die Kilhlung des TKC ein zusétzlicher Warmebedarf von ca.
287,6 MWh pro Monat. Da nur in den Sommermonaten noch ein Warmeuberschuss der LWG vorhan-
den ist (Vgl. Abbildung 52), wird vorgeschlagen, auch nur wahrend dieser Zeit die AbKM und in der
restlichen Zeit die bestehende elektrische Kompressionskéltemaschine zu nutzen.

Dadurch steigt der Nutzungsgrad der regenerativen Warme von vormals 72% im Szenario "Innovativ
1.1" auf 98 % in diesem Szenario (Vgl. Abbildung 53).

In der folgenden Tabelle werden die Investitionen flr das Szenario zusammengefasst.

Erforderliche Investitionen LWG (in Euro) SWC (in Euro)
Szenario "Innovativ 2.1"

1 Heizkessel (500 kW) 30.000 €

Zubehor 7.600 €

Anpassung Ubergabestation (pauschal) 10.000€

Energetische Verbesserung Bestandsnetz - 80.000 €
FW-Verbindungsleitung zw. LWG und TKC 560.000 €
Absorptionskéaltemaschine 300 kW 150.000 €

Kélteeinbindung TKC 10.000 €

Baunebenkosten 10% 76.760 €

Summe Investitionskosten 844.360 € 80.000 €

Tabelle 6 Anlagen und Investitionen: Szenario Innovativ 2.1
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Abbildung 53 Szenario Innovativ 2.1 - Warmebedarfsdeckung TKC in MWh (eigene Darstellung)

5.2.3 CO;- Reduktionspotential

Die momentane COz-Emission fir die Warme- und Kélteversorgung des TKC betragt ca. 1.832 t pro
Jahr. Eingerechnet wurden zudem die Emissionen, die bei der elektrischen Kiihlung der Giberschiissigen
Warme der LWG-BHKWSs entstehen.

Im Standardszenario kann durch die Erneuerung des Erdgaskessels und die thermische Optimierung
des Bestandsnetzes die CO2-Emissionen nur um 15,8 t pro Jahr reduziert werden.

Durch die Nutzung der Warme aus erneuerbaren Energien der LWG im Inselnetz des TKC steigert sich
die CO2-Einsparung auf ca. 680 t pro Jahr. (Szenario Innovation 1.1). Die hohe Einsparung ergibt sich
u.a. auch deshalb, weil mehr BHKW-Strom produziert wird. Da nicht die gesamte regenerative Warme
in den Sommermonaten bendtigt wird, muss dieser Teil weiterhin Uber strombetriebene Kihltische
herab gekiihlt werden. Die CO2-Bilanz verschlechtert sich dadurch ein wenig.

Erst im Szenario "Innovation 2.1" kann fast die gesamte erneuerbare Energie der LWG genutzt werden,
da in den Sommermonaten der Energietrager zur Kithlung des TKC von Strom auf Klargas umgestellt
wird. Durch den noch hdheren Warmebedarf werden die BHKWs optimal ausgelastet und kénnen
dadurch noch mehr Strom produzieren. Die CO2-Emissionen kénnen um ca. 760 t pro Jahr reduziert
werden. Das entspricht einer Reduktion von ca. 42 % des Ausgangswertes.

In der folgenden Tabelle werden die Treibhausgasemissionen in absoluten Werten und in Prozentsét-
zen dargestellt. Zudem wurde ein Kennwert ermittelt, der die Investition in Bezug zur reduzierten Tonne
COz2 setzt.

COz-Bilanz IST-Zustand Innovativ 1.1 Innovativ 2.1
Treibhausgasemission in Tonnen 1.832 1.152 1.071
Verringerung der Treibhausgase in Tonnen 680 761
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Verringerung der Treibhausgase in % 37 42

Investierter Euro je reduzierte t CO2 983 € 1.110 €

Tabelle 7 Vergleich der Szenarien - CO2- Bilanz

5.2.4 Ergebnis der Berechnung?’

In der folgenden Ubersicht werden die Investitionen und unrentierlichen Kosten dargestellt.

Kostenubersicht Standard 0.1 Innovativ 1.1 Innovativ 2.1
Summe Investitionskosten 305.800 € 668.360 € 844.360 €
Rentierliche Kosten 282.150 € 158.080 € 275.400 €
Unrentierliche Kosten (Absolut in Euro) 23.650 € 510.280 € 568.960 €
Unrentierliche Kosten in % der Gesamtin- | 8 % 76 % 67 %
vestition

Tabelle 8 Vergleich der Szenarien - Kosteniibersicht

Die Berechnungen zeigen, dass kein Szenario wirtschaftlich ist. Ein hoher Nutzungsgrad der erneuer-
baren Wéarme und eine gute Auslastung der BHKWSs, scheint ein wesentlicher Schlissel fir einen soli-
den Betrieb zu sein. Die Standardvariante ist die kostengunstigste, aber auch die mit der geringsten
CO2-Reduktion.

Die Vorteile der beiden ambitionierten Projektszenarien "Innovativ 1.1" und "Innovativ 2.1" liegen vor
allem in der Implementierung der KWK-Warme in das TKC-Fernwarmenetz. Durch den Einsatz erneu-
erbarer Energietrager wird die CO2-Emission deutlich verringert. Zudem ergeben sich durch das sepa-
rate Inselnetz des TKC keine Effizienzverluste im Heizkraftwerk Cottbus. Die raumliche Néhe zwischen
Warmeerzeugung und Warmeabnahme, sowie die einfachere Verlegung der neuen Fernwarmetrasse
im bereits vorhandenen Kollektor reduziert die Investitionskosten.

» Die Szenarienuntersuchung zeigt, dass eine Einspeisung der Abwarmeuberschiisse der LWG
am TKC-Standort nicht wirtschaftlich und daher eine Forderung der unrentierlichen Kosten not-
wendig ist.

» Mittlerweile kann eine Umsetzung dieses Projektes ausgeschlossen werden, da die Stadtwerke
Cottbus den Anschluss des TKC an das Fernwarmenetz vorsehen, sodass andere Varianten
zur Einbindung der erneuerbaren Energien vom Klarwerk in das Fernwarmesystem gepruft wer-
den sollten.

47 Genauere Informationen zur Methodik der Berechnung finden sich in der folgenden Quelle: Stadtverwaltung
Cottbus, FB Stadtentwicklung 2015: 15 ff.
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6. Energie- und CO2-Bilanz (IST)

6.1. Endenergiebilanz, Primarenergiebilanz und CO2-Emissionen (2011-2013)

Fur die Energie- und CO2-Bilanz Sandows wurden die Verbrauche der Hauptverbrauchssektoren im
Warme- und Strombereich analysiert. Dazu zahlen neben dem Sektor der Haushalte die Gewerbe-,
Handels- und Dienstleistungsunternehmen, sowie der Mobilitatssektor.

6.1.1 Endenergiebilanz

Mit der Datenauswertung im Warme-, Strom und Mobilitatssektor wurde fir Sandow ein durchschnittli-
cher Endenergieverbrauch von ca. 132 GWh (klimabereinigt) fur 2013 ermittelt. Den gré3ten Anteil am
Endenergieverbrauch hat der Warmesektor mit ca. 56 %. Innerhalb des Warmesektors wird ca. 90%
der Endenergie durch private Haushalte bendétigt. Der verbleibende Anteil wurde von Nicht-Wohnge-
bauden, also von Gewerbe, Handel und Dienstleistern (GHU) verbraucht. Der Stromverbrauch lag in
2013 bei etwa 11,5 GWh. Wobei auch hier der Lowenanteil mit 8,64 GWh wieder bei den privaten Haus-
halten zu finden ist. Der weitere Verbrauch teilt sich auf den GHD-Bereich mit 2,4 GWh und der Stra-
Renbeleuchtung mit 0,48 GWh. Der letzte Wert macht deutlich, dass die StralRenbeleuchtung fir den
Strombereich ein eher zu vernachlassigender Verbraucher ist. Insgesamt hat der Stromverbrauch einen
Anteil von ca. 8,8 % am Endenergieverbrauch. Der zweitgrof3te Anteil mit ca. 35% hat der Mobilitéats-
sektor inne. Wobei der OPNV- als einziger realer Energieverbraucher keine Rolle spielt. Mit ca. 95%
geht der Endenergiebedarf auf das Konto des motorisierten Individualverkehrs, also dem privaten PKW.
In der folgenden Abbildung werden die Verhaltnisse der einzelnen Sektoren grafisch dargestellt.

Endenergiebilanz Sandow in GWh (2013 = 131,6 GWh)

Mobilitat
24,8% Wohnen
45,8 GWh/a Nicht-Wohnen
W Wohnen

Nicht-Wohnen
StraBenbeleuchtung
PEW

Nutzfahrzeuge

Strom Warme
8,8% 56,4%
11,5 GWh/a 74,3 GWh/a
Abbildung 54: Endenergiebilanz Sandow 2013
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6.1.2 Primérenergiebilanz

Fur die Ermittlung der Primarenergiebilanz wurden folgende Primarenergiefaktoren fiir die einzelnen
Energietrager herangezogen:*8

Primdrenergiefaktoren
Fernwiarme 0,77
Erdgas 1,12
Heizél/ Flussiggas 1,12
Einzelfeuerung fossil 1,12
Solarthermie 0,00
Umweltwarme, Warmepumpen 0,77
MNachtspeicheréfen 2,60
Biogas, Kldrgas- Warme 1,12
Biomasse - Kleinanlagen (Pellets, Holzhack,...) 0,20
Benzin 1,10
Diesel 1,10
Bundesstrommix = Kraftwerk Cottbus 2,60

Tabelle 9: Fur die Bilanzierung verwendete Priméarenergiefaktoren

Fir das Untersuchungsgebiet ergibt sich demnach ein durchschnittlicher Primarenergieeinsatz von 142
GWh/a. Hierbei wurden etwa 43,3% (61,3 GWh/a) fur die Warmeversorgung bereitgestellt, 35,5% (50,4
GWh/a) fur die Mobilitat und 21,1% (30,0 GWh/a) fur die Stromversorgung genutzt. Die folgende Abbil-
dung zeigt, dass durch den schlechten Primarenergiefaktor des Stroms dessen Anteil im Vergleich zum
Endenergieverbrauch sich fast verdoppelt. Der Warmesektor kann seinen Anteil trotz ausschlieRlicher
Nutzung fossiler Energietrager um 13% reduzieren. Das liegt vor allem an der Kraft-Wéarme-Kopplung
des Heizkraftwerkes in Cottbus und dem damit verbundenen sehr guten Primérenergiefaktor. Der Mo-
bilitatssektor bleibt Anteilig ungeféhr gleich. Er ist weiterhin der zweitgro3te Energieverbraucher.

48 Die Werte sind dem kommunalen Energiekonzept der Stadt Cottbus 2013 (Monitoring) entnommen.
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Abbildung 55: Primérenergiebilanz Sandow 2013

6.1.3 COs-Emissionen Sandow

Aus den oben dargestellten Endenergieverbrauchen wurden die CO2-Emissionen entsprechend der fol-
genden CO-Aquivalente ermittelt. Fiir den Warmsektor wurden als Quellen Gemis 4.7 inkl. Vorketten
und veroffentlichte Werte des Bundesumweltamtes aus dem Jahr 2012 verwendet. Im Strombereich
wurden veroffentlichte Zahlen des Vereins Deutscher Ingenieure inkl. Vorketten und fir den Mobilitats-
bereich Zahlen der Dekra zu durchschnittlichen Fahrzeugemissionen genutzt. Es gibt derzeit keine klare
Regel welche COz-Aquivalente fur die Bilanzierung zu nutzen sind. Angaben aus Bundes- und Landes-
amtern divergieren sehr stark. Zum einen unterscheiden sich diese durch die Verwendung bzw. Nicht-
Verwendung von Vorketten und in der Bertcksichtigung von KWK-Prozessen. Auch die Allokationsme-
thoden zur anteiligen Berechnung von CO2-Emissionen von grof3en Heizkraftwerken sind sehr verschie-
den und kénnen die Ergebnisse verzerren.

In der folgenden Tabelle sind die CO2-Emissionen fiir Werte des Landesamtes fur Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (ohne Vorketten) des Umweltbundesamtes (mit Vor-
ketten aber ohne Berlicksichtigung von KWK-Prozessen) dargestellt. Der Mobilitatsbereich wird beim
LUGV und beim UBA nicht bertcksichtigt.

CO2-Bilanz Mit LUGV- Mit UBA 2012- | Eigene Bilan-
in t/a Werten* Werten* zierung*
Warme 24.599 21.592 17.269

Strom 9.220 11.172 5.893
Gesamt 33.819 32.764 23.162

* jeweils ohne Mobilitatssektor

Fur die CO2z-Bilanzierung im Quartier Sandow wurden entsprechend dem kommunalen Klimaschutz-
konzept Cottbus folgende CO2-Aquivalente verwendet.
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Fernwarme 228
Erdgas 255
Heizdl/ Flissiggas 269
Einzelfeuerung fossil 372
Solarthermie 69
Umweltwarme, Warmepumpen 217
MNachtspeicheréfen 640
Biogas, Kldargas- Warme 117
Biomasse - Kleinanlagen (Pellets, Holzhack,...) 24
Benzin 140 g/km
Diesel 180 g/km
Bundesstrommix = Heizkraftwerk Cottbus 570
PV-Gesamt 55
Windkraft 15
Wasserkraft 15
Deponiegas - Strom 8
Biogas / Klargas - Strom 8

Tabelle 10: Fur die Bilanzierung verwendete CO2-Aquivalente

Daraus ergibt sich, dass knapp die Halfte der CO2-Emissionen auf den Warmesektor zurlickzufuhren
sind, 33 % auf den Mobilitdtssektor und 17 % auf den Stromsektor. In der folgenden Abbildung werden
diese Anteile noch einmal grafisch dargestellt.

EnQEK Sandow - CO2-Bilanz
Gesamtsumme “34.292 t o, _jiq,. in 2013

Abbildung 56: CO2-Bilanz Sandow

In Summe betragt die Gesamt-CO2-Emission in Sandow etwa 34.292 t im Jahr. Das entspricht einem
durchschnittlichen pro Kopf CO2-Emissionswert von 2,49 t/a. Zum Vergleich liegt der durchschnittliche
pro Kopf CO2-Emissionswert fir die Stadt Cottbus doppelt so hoch bei 5,03 t (2011)4°. Damit weist

49 Stadt Cottbus, FB Umwelt und Natur (Hrsg.) 2013: 76
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Sandow bereits geringere Emissionen als die Gesamtstadt Cottbus auf. Der bundesdeutsche Durch-
schnitt lag im Jahr 2013 bei etwa 11,5 t pro Kopf*°. Die gemeinnitzige Gesellschaft zur Férderung des
Klimaschutzes klimAktiv, welche durch das Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsi-
cherheit (BMU) unterstiitzt wird, spricht ab einem Wert von 2,5 t/a und Kopf von einer "vertraglichen
Quote".5! Trotz des guten Ergebnisses sollten weitere MalRnahmen zur CO2-Reduzierung umgesetzt
werden, um gesamtstadtisch durch die effizientere Ausnutzung der vorhandenen finanziellen Mittel
schlechtere Bereiche auszugleichen.

6.1.4 Sektorbezogene COz-Emissionen

In den folgenden Tabellen werden sektorbezogene CO2-Emissionen dargestellt.

Warmesek- Fernwarme Erdgas (inkl. | Heizol Erneuerbare Gesamt

tor CO2-Bi- | (Braunkohle - | BHKW) Energien (War-

lanz in t/a KWK) mepumpen)

Gesamt 14.203 2.678 367 21 17.269

Wohnen 12.911 2.237 367 - 15.515

Nicht-Woh- 1.292 441 0 21 1.754

nen

Anteile in % 82 % 15 % 2% 1%

Stromsektor Wohnen* | Nicht-Woh- | StraRenbe- | HKW-Cott- | PV-Anla- Summe
nen * leuchtung* bus gen Erzeugung

CO2-Emission 4.873 1.358 270 5.821 72 5.893

in t/a

Anteil in % 75 % 21 % 4% 98 % 2%

* Fur die einzelnen Stromverbrauchsbereiche wurde der Bundesstrommix mit 564 g/kWh Endenergie
zur CO2z-Bilanzierung verwendet. Fur die Erzeugungsseite wurden Cottbus-spezifische Werte entspre-
chen Tabelle 10 verwendet.

Mobilitatssek- Diesel Benzin MIV- Gesamt | Nutzfahrzeuge Summe
tor

COg2-Emission 3.341 7.103 10.444 686 11.130
in t/a

Anteil in % 30 % 64 % 94 % 6 %

50 BMUB (Hrsg.) 2015: 0.S.
51 klimAktiv (2014): 0.S.
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6.2. Zwischenfazit

» Der Warmebereich stellt mit 43% neben dem Mobilitdtssektor mit knapp 36%, den groften An-
teil an der Priméarenergiebilanz.

» Sandow weist bereits einen guten pro Kopf CO2-Emissionswert von 2,45 t/a auf und liegt damit
bereits 50% unter dem Cottbuser Durchschnitt und 78% unter dem bundesdeutschen Durch-
schnitt. Dennoch sind weitere MalRnahmen zu ergreifen, um eine als nachhaltig eingeschatzte
Emission von 2 Tonnen CO:2 je Einwohner und Jahr zu erreichen.

7. Potentiale

7.1. Gebaudesektor

7.1.1 Wohngebaude

Das gesamte theoretische Einsparpotential durch ModernisierungsmafRnahmen im Wohnbereich ent-
spricht ohne Berticksichtigung von Leerstédnden ca. 9,5 GWh/a. Damit ergibt sich bei Ausschdpfen des
gesamten Modernisierungspotentials ein verringerter Gesamtwarmebedarf von ca. 64,7 GWh pro Jahr.
Die betrachteten Modernisierungsmaf3nahmen betreffen MalRnahmen zur Ertlichtigung von bereits teil-
modernisierten Gebauden auf einen vollmodernisierten Standard. Als Grundlage fur den Warmebedarf
von vollmodernisierten Gebauden wurden Benchmarks verwendet, die mit Hilfe bestehender Ver-
brauchsdaten von vollmodernisierten Gebaude in Sandow ermittelt wurden. Im Bereich des industriellen
Wohnungsbaus (IWB) wurde flir den Bautyp P1 der durchschnittliche spezifische Warmebedarf von 103
kWh/mz2a und fir den Bautyp P2 122 kWh/m2a angenommen. Im Bereich der Mauerwerksbauten wurde
unterschieden zwischen Grinderzeitgebauden (124 kWwh/ m2 a) und Gebauden, die nach der Grunder-
zeit errichtet wurden (140 kwWh/ m2 a).
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Abbildung 57: Einsparpotential durch ModernisierungsmaRnahmen unter Bertcksichtigung des Quar-
tiersleerstandes von 3% im Bereich des industriellen Wohnungsbaus P2
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Unter Beriicksichtigung des Leerstands von 3% im Bereich des industriellen Wohnungsbaus P2 -auf-
grund des grofdten Anteils am Wohnungsbestand - ergibt sich ein maximales Einsparpotential durch
Modernisierungsmafnahmen im Wohnungsbau in Sandow von 10,5 GWh/a. Davon liegt das Einspar-
potential im P2-Bestand bei ca. 9,2 GWh/a.

Die maximale Einsparung an Primarenergie liegt demnach bei ca. 8,4 GWh/a. Auf Seiten der Treibhaus-
gasemissionen kénnen bei Ausschopfung des max. Modernisierungspotentials bis zu 2.413 t COz im
Jahr eingespart werden. Dies entspricht einer Reduzierung der aktuellen CO2-Bilanz um 6,8%.

> Das Energieeinsparpotential durch Modernisierungsmal3nahmen betragt im Wohnbereich bis
zu 10,5 GWh/a, was einer jahrlichen Reduzierung der Treibhausgasemissionen um bis zu 2.413
t entspricht.

7.1.2 Stadtische Liegenschaften

Der Anteil der stadtischen Liegenschaften mit ihren Geb&uden ist im Verhéltnis zum Gesamtquartier
sehr gering (13 Geb&aude 2013, 11 Gebaude 2015). Zudem sind davon 73% bereits teilmodernisiert, 9%
vollmodernisiert und 9% der Gebaude gelten als Neubauten. Weiter sind in den kommenden Jahren
bereits Modernisierungsmal3hahmen geplant oder stehen kurz bevor. Das zuséatzliche Einsparpotential
durch die dartber hinaus gehende energetische Ertlichtigung stadtischer Gebaude ist demnach - ohne
diese konkret berechnen zu kénnen - als gering einzuschatzen.

7.2. Technische Infrastruktur

7.2.1 Potential Fernwarme

Die in diesem Kapitel dargestellten Potentiale sind als erste Untersuchungen zu verstehen. Aus den
Potentialen lassen sich MaRnahmen ableiten, die unter bestimmten Rahmenbedingungen umgesetzt
werden kénnen. Ob und wann diese Rahmenbedingungen eintreffen kann der Autor nicht bestimmen.
Die Darstellungen dienen deshalb als Ideenpool und erste Hinweise.

Die wesentlichen Potentiale fiir einen Anschluss an die Fernwarme stellen innerhalb der Gebietskulisse
die noch durch Olheizungen versorgten Objekte dar. Insgesamt wurden zwischen 2011 und 2013 durch-
schnittlich 1,26 GWh/a an Warme durch Olheizungen bereitgestellt. Dies entspricht einem klimaberei-
nigten Jahresenergiebedarf von ca. 1,36 GWh/a und einem Potential von 1,8 % des klimabereinigten
Jahreswarmebedarfs Sandows. Die Heizungsanlage des Senioren Wohnparks in der Peitzer Stral3e 26
beispielsweise, ist aus dem Jahr 1997. Hier steht in den nachsten Jahren vermutlich ein Anlagenaus-
tausch bzw. Wechsel an. Aufgrund der Abnahmegrof3e und der bereits vorhandenen Fernwarmenetzes
in der Stral3e sollte ein Anschluss geprift werden.

Ein weiteres Potential stellen die bisher gasversorgten Objekte dar. In Sandow wurden zwischen 2011
und 2013 etwa 9,55 GWh/a an Warme durch Gasheizungen (Zentral- und Etagenheizungen) bereitge-
stellt. Das entspricht einem klimabereinigten Jahresenergiebedarf von rund 10,31 GWh/a und einem
Potential von etwa 14,0 % des klimabereinigten Jahreswarmebedarfs Sandows.

Es ergibt sich ein rechnerisches Fernwéarmepotential von 11,7 GWh/a (klimabereinigter Jahresenergie-
bedarf) innerhalb der Gebietskulisse, welches wiederum 15,8 % des Gesamtwarmebedarfs Sandows
darstellt.
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Dieses Potential wiirde sowohl die MaRnahme "E1 - Neuanschliisse im inneren Stadtgebiet (Nachver-
dichtung) generieren”, als auch die Mal3nahme "E5 - Entflechtung Fernwarme/Gasversorgung im inne-
ren Stadtgebiet" des kommunalen Energiekonzeptes der Stadt Cottbus in deren Umsetzung unterstit-
zen.

Mit dem Anschluss aller bisher noch 6l- und gasversorgten Gebaude an das stadtische Fernwarmenetz
kénnen bis zu 4,1 GWh/a an Primarenergie eingespart werden. Die CO:2 Einsparung betragt dabei ca.
337 t/a und entspricht einer prozentualen Einsparung um knapp 1% gegeniber der aktuellen CO2-Bi-
lanz. Die Installationskosten sind dabei als insgesamt eher gering einzuschatzen, da das Versorgungs-
netz in vielen Fallen bereits in der Stral3e anliegt bzw. sich in raumlicher Nahe befindet und die Haus-
anschlusskosten z.T. durch den Nutzer getragen werden. Vor allem bei den dlversorgten Gebauden
steht in den nachsten Jahren aufgrund veralteter Heizungsanlagen ein Anlagentausch an. Daher sollte
hier ein Systemwechsel in Betracht gezogen werden.

» Aus den 6l- und gasversorgten Gebauden ergibt sich ein theoretisches Fernwarmeanschluss-
potential von 11,67 GWh/a (klimabereinigter Jahresenergiebedarf). Das entspricht etwa 16 %
des derzeitigen Gesamtwarmebedarfs Sandows.

» Das COq-Einsparpotential liegt bei unter 1%, allerdings férdert eine Verdichtung im Fernwarme-
netz die Effizienz und Auslastung der KWK im Gesamtsystem.

7.2.2 Potentiale der regenerativen Warmeerzeugung

Solarthermie

Solarthermie ist eine regenerative Energieform und bedeutet die Bereitstellung von erwarmtem Wasser
Uber die lokal verfigbare Sonneneinstrahlung. Dabei durchstromt ein spezielles flissiges Tragerme-
dium mit einem geringeren Temperaturniveau einen Kollektor, in dem es durch die Sonneneinstrahlung
auf ein hoheres Temperaturniveau erwarmt wird. Das erwarmte Medium Ubertragt in einem Warmetau-
scher das Temperaturdelta auf den Heizkreis und/oder die Trinkwassererwarmung. Das Potential der
solaren Einstrahlung variiert, je nach Standortfaktoren. MaRgebliche Faktoren sind u.a.:

e Verflgbare, nicht verschattete Flachen fur die Aufstellung von Solarkollektoren

e Geografische Lage des Standortes / Jahrliches Potential an solarer Einstrahlung am Standort
e Ausrichtung des Gebaudes/ der Dachflachen

e Dachform / Anteil der nutzbaren Dachflachen

Die solare Einstrahlung (Globalstrahlung) ist im Jahresverlauf nicht konstant und abhangig von der tag-
lichen Sonnenscheindauer sowie den lokalen Wetterbedingungen. Im Winter ist die tagliche solare Ein-
strahlung sehr kurz und ihre Intensitat gering, im Sommer hingegen sehr lang und sehr intensiv.
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Jahresverlauf der Globalstrahlung in Cottbus,
3-Jahres-Mittel (2011-2013)
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Abbildung 58: Jahresverlauf der Globalstrahlung am Standort Cottbus im 3-Jahres-
Mittel. Die Angaben entsprechen der auf die Erdoberflache auftref-
fenden Sonnenstrahlung, ohne Beriicksichtigung des Wirkungsgra-
des der Kollektoren sowie Leitungs- und Umwandlungsverluste; Da-
ten DWD, eigene Darstellung

Das Diagramm zeigt, dass in den Monaten Mai, Juni und Juli die Globalstrahlung am hochsten ist. Von
der Gesamtjahresstrahlung fallen ca. 60% in nur 4 Monaten (Mai bis August). Die restlichen 40% ent-
fallen auf die Ubrigen 8 Monate.

Das Potential der sich daraus ergebenden Nutzung dieser solaren Ertrage und somit der méglichen
Substitution herkémmlicher, nicht regenerativer Warmequellen ist hinsichtlich der nicht konstanten Ver-
flgbarkeit weitgehend abhangig vom tatsachlichen monatlichen Bedarf der Nutzungen. Der Bedarf (Hei-
zenergie und/oder Warmwasser) setzt sich u.a. zusammen aus:

e der Nutzung im Gebaude (Wohnen, Gewerbe, Industrie, Schule, usw.)

¢ dem Nutzerverhalten (Heizverhalten)

e dem Baujahr und dem energetischen Standard

e bereits vorgenommenen energetischen Modernisierungsmafl3nahmen

¢ der technischen Geb&audeausstattung (Flachenheizung oder Radiatoren)
o dem bendtigten Temperaturniveau fur die jeweiligen Nutzungen

Um das ganzjahrig nutzbare Potential der solarthermischen Ertrdge in Sandow uberschlagig zu erfas-
sen wurde die lokale solare Einstrahlung (monatlich, im Jahresverlauf), die (theoretisch) verfligbaren
freien Dachflachen der Gebaude und der Warmebedarf (anhand der durchschnittlichen Warmeabnah-
memengen im 3-Jahres-Mittel) gegenlbergestellt. Es wird bei der Berechnung davon ausgegangen,
dass ca. 26% aller vorhandenen Dachflachen als reine Kollektorflachen in Ansatz gebracht werden kon-
nen. Dieser Faktor ergibt sich aus der Heterogenitat der Dachformen und Dachaufbauten sowie der
individuellen Gebaudeausrichtung, die eine Einschrankung der optimalen Ausrichtung der Kollektoren
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darstellen kénnen. Ausgenommen wurden Dachflachen, die zum Zeitpunkt der Untersuchung bereits
fur Photovoltaikanlagen genutzt werden.

Jahresenergiebedarf Heizung und Warmwasser sowie
maximale solare Ertrage

9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000 I
0 | l
> & L & > 'S ‘ fo\
“b{\\) éc}\\" \3\0 ) W \}Q- G& ‘»}0 06@ 2-6\0
R ¥ & o ¢ &
i 9

m Energiebedarf HZ+WW im Bestand heute, klimabereinigt, M\Wh
m Solarer Ertrag, MVWh

Energiebedarf HZ+VWW Szenario Maximale Modernisierung des
Wohnungsbestandes, klimabereinigt, MVWh

Abbildung 59: Endenergiebedarf fir Heizung und Warmwasser sowie maximale solare Er-
trage im Jahresverlauf; Daten DWD, eigene Berechnungen

Die vorstehende Abbildung zeigt den kumulierten Endenergiebedarf fir Heizung und Warmwasser des
heutigen Geb&udebestandes sowohl im derzeitigen energetischen Modernisierungszustand (blau), als
auch unter der Annahme der maximal moglichen Einsparung durch weitere Modernisierung (grun, vergl.
Kapitel 7.1.1). Es ist erkennbar, dass der Gesamtbedarf flr Heizung und Warmwasser ganzjahrig héher
ist, als das Potential solarthermischer Ertrége. Lediglich im Juli kann dieser durch die zur Verfigung
stehende Solarenergie (bilanziell) gedeckt werden. In den Monaten Mai, Juni und August ist der De-
ckungsanteil noch bei tiber 50%. In den heizintensiven Monaten (November bis Marz) stellt das solar-
thermische Potential allenfalls eine geringfligige Ergdnzung dar, zumal die vorhandene Gebaudetechnik
Uberwiegend Heizvorlauftemperaturen von tber 60° Celsius bendétigt.

Anders hingegen stellt sich das Potential hinsichtlich des Energiebedarfes ausschlie3lich zur Erzeugung
von Warmwasser dar. Der Bedarf an Warmwasser in den verschiedenen Nutzungen ist ganzjéahrig na-
hezu konstant. Das erforderliche Temperaturniveau liegt zwischen 30-50° Celsius. Die nachfolgende
Abbildung zeigt die bilanzielle Deckung des Energiebedarfes fur Warmwasser durch Solarthermie unter
den gleichen technischen Voraussetzungen (Nutzung aller verfiigbaren Dachflachen). Hierbei wird ein
monatlich konstanter Bedarf von 30% des derzeitigen Jahresendenergiebedarfes, verteilt auf die Mo-
nate (monatlich 2,5%), zu Grunde gelegt. Der energetische Modernisierungsgrad der Gebaude (in Zu-
kunft) ist unerheblich, da sich dieser nur auf den Bedarf flr Heizenergie auswirkt.
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Jahresenergiebedarf Warmwasser
sowie maximale solare Ertrage
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Abbildung 60: Endenergiebedarf Warmwasser sowie maximale solare Ertrage (bilanziell) im
Jahresverlauf; Daten DWD, eigene Berechnungen

Der jahrliche Gesamtbedarf fir Warmwasser in Sandow liegt bei ca. 22.500 MWh, der Ertrag (unter
Annahme einer effektiven Kollektorarbeit von 480 kwh/m2*a) bei ca. 18.300 MWh. Ganzjahrig betrachtet
kann demnach 81% des Bedarfes bilanziell abgedeckt werden. Weiterhin wird deutlich, dass das Po-
tential solarthermischer Anteile bei der Warmwasserbereitung in 8 von 12 Monaten des Jahres bei Uber
50% liegt. In 5 Monaten (April bis August) liegt der Ertrag sogar iber dem Bedarf. Dieser ,Uberschuss*
kann jedoch lokal nicht ,verbraucht” werden und wiirde dementsprechend ungenutzt bleiben. Um dies
zu vermeiden bestehen drei Mdglichkeiten:

a) eine Speicherung (Beladen eines Langzeitspeichers) des Uberschusses und damit spatere Nut-
zung in den Ubergangsmonaten (Entladen des Langzeitspeichers)

b) ein Export der Uberschiissigen Warme zu Verbrauchern aul3erhalb des Betrachtungsgebietes
oder

c) eine Reduktion der Kollektorflachen.

Aufgrund der dezentralen, gro3rdumigen Verteilung der Solarkollektorflachen musste fir die ersten bei-
den Alternativen ein zusétzliches Netz installiert werden, um a) alle Ertrage fur die Speicherung an
einem Ort zu bundeln (ein Langzeitspeicher arbeitet nur in grofen Dimensionen effektiv) oder um b) die
Ertréage zu jeweiligen Abnehmern aulRerhalb des Betrachtungsgebietes zu leiten. Diese Lésungen sind
technisch und materiell sehr aufwendig und erscheinen hinsichtlich der zu erwartenden energetischen
Ertrage auf den ersten Blick unwirtschaftlich.

Die Reduktion von Kollektorflachen, c), hingegen wiirde den Uberschuss im Sommer reduzieren und
zugleich Dachflachen fur weitere Nutzungen, z.B. die Installation von Photovoltaikmodulen zur Strom-
erzeugung freigeben. Im Folgenden Diagramm werden die Auswirkungen einer Reduktion von Kollek-
torflachen zur Vermeidung von Warmeduberschissen in den Sommermonaten wiedergegeben:

Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus - Sandow
Stand 10.02.2016 75



Endenergiebedarf Warmwasser und solare
Ertrage ohne Warmeiberschuss im Sommer
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Abbildung 61: Endenergiebedarf Warmwasser (blau) sowie solare Ertrage nach der Reduktion der
Kollektorflachen (rot). Zum Vergleich sind die solaren Ertrage bei maximaler Dach-
flachenausnutzung (grau, mit Uberschuss im Sommer) dargestellt; Daten DWD, ei-
gene Berechnungen

Die maximal nutzbare Kollektorflache betragt ca. 38.000 m2. Zur Vermeidung von ,Uberschiissen” im
Sommer, wurden die Kollektorflachen auf 70% der maximal zur Verfigung stehenden Flachen reduziert.
Abbildung 61 zeigt, dass auch nach der Reduktion der Kollektorflachen in 7 von 12 Monaten des Jahres
der solarthermische Anteil am Energiebedarf von Warmwasser > 50% ist. In drei Monaten wird der WW -
Bedarf fast zu 100% gedeckt. In den ohnehin heizintensiven Monaten November bis Februar hingegen
sind die Auswirkungen nur geringflgig.

Ganzjahrig betrachtet steht dem Energiebedarf fir Warmwasser von 22.500 MWh nach der Reduktion
der Kollektorflachen ein Ertrag von ca. 12.800 MWh gegentiber, was bilanziell einer Deckung von 57%
entspricht. Abbildung 60 und Abbildung 61 zeigen, dass die solarthermische Unterstiitzung in den Uber-
gangs- und Sommermonaten einen erheblichen Beitrag zur Deckung des Energiebedarfes fur die
Warmwasserbereitung darstellt. Auf diese Weise kann eine veritable Substitution nicht regenerativer
Energien erreicht werden. Somit stellt die Solarthermie einen wichtigen Beitrag zum Erreichen der Ziele
des Quartierskonzeptes dar.

Hinweise:

Die Berechnungen sind bilanziell und fur das gesamte Untersuchungsgebiet erstellt und sollen das Po-
tential verdeutlichen. Die Nutzung von Solarthermie zur Warmwasserbereitung erfolgt in der Regel ge-
baudescharf und bedarf daher der individuellen Uberpriifung bei infrage kommenden Objekten. Exemp-
larisch sind im kommenden Abschnitt fiir zwei standardisierte Wohngeb&aude im Quartier die Potentiale
ermittelt worden.
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» Bei Nutzung aller zur Verfigung stehenden Dachflachen fiir Solarthermie, kann bilanziell be-

7.2.3

trachtet ein Anteil von 81% des Warmwasserbedarfs in Sandow gedeckt werden. Jedoch erge-
ben sich hierbei in den Monaten April-August groRe Uberschiisse, die zumindest auf Quartiers-
ebene nicht abgenommen werden kdnnen.

Mit einer Reduzierung der maximalen Kollektorflache auf 70% konnen Uberschiisse vermieden
und dennoch bilanziell 57% des jahrlichen Warmwasserbedarfs abgedeckt werden.

Einsatzmdglichkeiten von Solaranlagen zur Unterstitzung der Warmwasserbe-
reitstellung in fernwarmeversorgten Mehrfamilienhdusern in Cottbus-Sandow

Eine anhand von Luftbildaufnahmen durchgefiihrte stichprobenartige Untersuchung von Dachern im
Stadtteil Cottbus-Sandow zeigt insbesondere bei den Gebauden in industrieller Geschosswohnungs-
bauweise nur einen geringen Anteil technisch genutzter Flachen. Nach eigenen Schéatzungen stehen
ca. 77% der Dachflachen fur die Gewinnung regenerativer Energie zur Verfigung. Darauf aufbauend
zeigt die im Abschnitt 7.2.2 dargelegte Untersuchung fiir den gesamten Stadtteil ein theoretisches Po-
tential von 18.300 MWh fiir die Gewinnung von Solarenergie auf. Vertiefend zu dieser Abschéatzung
wurden die praktischen Anwendungspotentiale anhand eines konkreten Anwendungsfalles exempla-
risch gepruft. Hierfiir wurde ein Gebaude vom Typ IWB-P2, das haufigste Gebaude im Untersuchungs-
gebiet herangezogen.

Abbildung 62: Beispiel fir ein Wohngebaude vom Typ IWB-P2 in der

HifnerstralBe, eigenes Foto

Motivation fiir diese Untersuchung sind Uberlegungen,

... das Fernwarmenetz aullerhalb der Heizperiode partiell auler Betrieb zu nehmen und
dadurch systembedingte Warmeverluste zu vermeiden. Die Betrachtung dieser Option lohnt,
wenn die vollstandige Deckung des Warmwasserbedarfes durch alternative Technik gesichert
ist und diese Lésung sich dariiber hinaus wirtschaftlich im Vergleich zu einem Weiterbetrieb des
Fernwarmenetzes nicht nachteilig darstellt.

... die CO2z-Emissionen bei der Warmebereitstellung durch den Einsatz regenerativer Energie-
trager zu reduzieren.
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Vor diesem Hintergrund war es das Ziel dieses Exkurses, die Wirtschaftlichkeit solarer Systeme fur die
Warmwasserbereitung anhand konkreter Verbrauchs- und Angebotsprofile zu Gberprifen.

Anforderungen & Auslegungsvarianten

Das fur Sandow typische Geb&aude IWB-P2 verfugt tber 4 Treppenhauser mit je 10 2,5-Zimmer-Woh-
nungen. Die Berechnungen wurden exemplarisch an einem Gebaude-Segment (12m x 12m) durchge-
fuhrt. Hierbei wird unterstellt, dass fiir die zwei Versorgungsstrange dieses Segments eine dezentrale
Warmwasserbereitung eingebunden wird. Dieser vergleichsweise hohe Dezentralisierungsgrad eroffnet
die Moglichkeit, auf handelslbliche Systemlésungen zurtickzugreifen und von Skaleneffekten zu profi-
tieren. Diese Anlagen sind technisch erprobt und standardisiert, schrittweise ausbaubar und gut an
Nachfragednderungen durch Stadtumbau und Demografie anpassbar. Weiterhin kann gut auf die raum-
lichen Verhéltnisse des Bestandsgebaudes (Platz, Durchgangs- und H6henmasse) reagiert werden.
Nachteilig ist, dass fir die Einbindung des Fernwarmenetzes in die Speicher technische Lésungen an-
gepasst werden mussen.

Nach VDI 6002 Teil 1 werden fur den Warmwasserbedarf einer Person taglich 22 | kalkuliert. Fur den
Wohnungstyp wurde eine Belegungsdichte von 1,5 Personen® angenommen. Diese vorsichtige An-
nahme tragt der demografisch aber auch sozial bedingten Entwicklung zu Einzelhaushalten Rechnung.
In der Summe ergibt sich ein taglicher Warmwasserbedarf im Segment von rund 350I.

Untersucht wurden zwei Auslegungsvarianten dezentraler solarthermischer Anlagen. Die auslastungs-
orientierte Auslegung wird fur Mehrfamilienh&user, im Besonderen fir den Mietwohnungsbestand emp-
fohlen33. Sie zielt auf eine moglichst vollstandige Erfassung und Einspeisung von solarer Strahlungs-
energie in die Trinkwassererwarmung. Bei dieser Variante werden die Anlagen so ("klein") ausgelegt,
dass Uberschiisse und Stillstandszeiten in den Sommermonaten nicht zu erwarten sind. Der Vorteil
dieser Variante ist primar wirtschaftlich begriindet. Die Anlagenkosten fallen geringer aus. Aufgrund
vermiedener Stillstandszeiten ist der spezifische Ertrag je Kollektor hoher. Der Nachteil liegt darin, dass
aufgrund der geringen Pufferkapazitaten selten Deckungsanteile Giber 30% erreicht werden. Ein mono-
valenter Betrieb ist auch in strahlungsintensiven Monaten nicht méglich, das Ziel einer temporar autar-
ken Versorgung kann damit nicht erreicht werden.

Die alternativ untersuchte Auslegung auf eine hohe solare Deckungsrate erfordert eine groRere Kollek-
torflache und einen grél3eren Speicher. Die Bemessung des Speichers orientierte sich an den Vorgaben
der DIN 4708-2. Erfahrungsgemal sind diese Vorgaben auf die Deckung des maximalen Warmwasser-
bedarfes ausgelegt, sie enthélt bei durchschnittlichen Betrieb also hinreichend Puffer zur Uberbriickung
von Tagen mit geringem solarem Ertrag. Diese Auslegung wird im Betrieb durch z.T. hohe Uberschiisse
und in der Folge Stillstandszeiten im Sommer charakterisiert.

Unabhangig von der Auslegung mussen die technischen Anforderungen zur Warmwasserbereitstellung
im Mietwohnungsbereich erfillt werden. Beispielsweise ist eine Abnahmetemperatur von 60 Grad Cel-
sius abzusichern. Deshalb ist eine Nachheizleistung bereitzustellen, die ein Absinken der Abnahmetem-
peratur bei Verbrauchsspitzen unter diesen Wert verhindert. Diese Anforderungen sind insofern hoch,
weil auch bei der Auslegung auf eine hohe solare Deckungsrate die Anzahl der Tage, an denen die
Solltemperatur allein durch die solare Einspeisung erreicht wird, deutlich reduziert ist. Selbst in den
strahlungsintensiven Sommermonaten wird ein Heizungssystem als Backup erforderlich. Ein Verzicht
auf den Sommerbetrieb des Fernwarmesystems wird nur mdglich, wenn ein alternatives Heizsystem
das Absinken der Speichertemperatur an strahlungsarmen Tagen verhindert. Zum Ansatz kam aus rein

52 Eigene Berechnungen fuir den Stadtteil Sandow anhand Anzahl der Einwohner und Haushalte, der gesamtstad-
tische Durchschnitt liegt hdher (vgl. Kap. 3.1.5)
53 z.B. Planungshandbuch Viessmann
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o6konomischen Grinden eine elektrische Nachheizung. Hierbei ist zu beachten, dass die dkologische
Bilanz des Systems stark durch die Herkunft des Stromes beeinflusst wird (z.B. durch eigene PV-Module
auf den verbleibenden Dachflachen).

Variante Kollektorflache | SpeichergréRle Preis (brutto)
Auslastungsorientiert | 7 m? 500 | 6.900 Euro
Hohe Deckungsrate | 23 m? 1000 | 15.250 Euro

Hochwertige Systemkomponenten, Incl. Montage und Sonderlésungen zur Anbindung an das FW-
Netz, Preis einzelner Komponenten anhand verfligbarer Kennwerte geschatzt.

Ergebnisse der Untersuchung

Variante Deckungsrate Solar ersetzte FW Solarer Warmepreis*
Auslastungsorientiert | 32% 2,9 MWh/a 23 ct/kWh

Hohe Deckungsrate | 59% 5,75 MWh/a 27 ct/kWh

* Ohne elektrische Nachheizung

Wie bereits beschrieben, muss aufgrund der technischen Regelungen ein zweites Heizsystem vorge-
halten werden. Auch aus Sicht des Ertrages kann nicht auf eine bivalente Betriebsweise in den Som-
mermonaten verzichtet werden. Abbildung 63 zeigt, dass auch bei der auf eine hohe Deckungsrate
ausgelegten Variante in den Sommermonaten die Strahlungsenergie in kurzen Perioden nicht ausreicht,
den Warmwasserbedarf zu decken bzw. das geforderte Temperaturniveau sicherzustellen.

[ kwh ] je Wodche

1 T 1 T T T T 1 T
Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Energie Solarsy stem 5.746 kWh I Gesamtenergieverbrauch 9.690 kWh
Abbildung 63: Anteil Solarenergie am Gesamtenergieverbrauch fir die Warmwasserversorgung; Quelle:
Simulation TSOL

Die kostendeckenden Warmepreise liegen bei beiden Auslegungsvarianten fast in der Gréf3enordnung
elektrisch betriebener Speicher.

Ein saisonbereinigter Warmepreis fur Fernwdrme lag zum Vergleich nicht vor. Der Warmepreis von ca.
10ct/kWh kann fur einen Vergleich nicht herangezogen werden, weil dieser auf einer Mischkalkulation
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aus Sommer und Winterbetrieb beruht und die ggf. durch Abschaltung generierbaren Einsparungen in
den Sommermonaten daraus nicht ablesbar sind. Es ist davon auszugehen, dass die Bereitstellungs-
kosten im Sommer tiber dem Verkaufspreis liegen.

Zusammenfassend zeigt sich folgendes Ergebnis: Solare Systeme kdnnen trotz der hohen Wéarmeer-
zeugungskosten unter den aktuellen Marktpreisen eine wirtschaftliche Alternative sein, wenn die vari-
ablen Kosten fiir den Sommerbetrieb des Fernwarmenetzes die solaren Warmeerzeugungskosten tber-
steigen. Diese Kosten werden nur erschliel3bar, wenn flachendeckend die Errichtung solarer Warme-
systeme oder alternativer Losungen erfolgt. Die Flache ist dafiir vorhanden. Problematisch ist der ge-
ringe und voraussichtlich weiter fallende Verbrauch an Warmwasser sowie die hohen technischen An-
forderungen bzgl. der Auslegung, die zu hohen Systemkosten filhren und damit die Wirtschaftlichkeit
infrage stellen.

Die getroffenen Aussagen beruhen auf risikoarm kalkulierten Kostenannahmen. Grundsétzlich beste-
hen Spielrdume zur Senkung dieser Kosten. Dies kann gelingen, indem kostengilinstige Einbindungs-
maoglichkeiten der Speicher gefunden werden und das Backupsystem die bendétigte Energie kosten-
glnstig bereitstellt. Elektrische Heizstéabe eignen sich nur dann, wenn sehr kostengiinstig Strom produ-
ziert/erworben werden kann (Bérse, Schwachlastangebote, Eigenstromerzeugung).

Die Anwendung solarer Systeme i. V. m. Erdgasheizungen stellen sich wirtschaftlich deutlich anders
dar. Erfahrungen der DEWEGO Berlin zeigen, dass im sozialen Wohnungsbau solare Lésungen auf
dieser Basis wirtschaftlich funktionieren kénnen54. In Cottbus-Sandow sind diese Versorgungsvarianten
jedoch untypisch.

Die 6kologischen Effekte einer Umstellung wurden aufgrund der Ergebnisse dieser Wirtschaftlichkeits-
prifung nicht vertiefend untersucht.

> Die Untersuchung ergab, dass unter den heutigen Rahmenbedingungen (Energie- und Anla-
genpreise) eine wirtschaftlich tragfahige Umsetzung im Einzelgebaude nicht méglich ist.

7.2.4 Exkurs: Gedanken zu einer "Solar-City-Sandow"

Sandow ist ein Quartier mit stabiler Entwicklung. Der hohe Altersdurchschnitt im Quartier wird in den
nachsten Jahren einen Einwohnerwechsel zur Folge haben. Jingere Generationen werden nachziehen,
soweit sie ihre Wohnwiinsche und ihre ideellen Werte in Sandow erflllen kénnen. Daflr missen auf
der Wohnungsseite noch einige MalBhahmen erfolgen und ggf. Wohnungsgrundrisse angepasst wer-
den, um andere Wohnformen wie Wohngemeinschaften oder den Bedarf an Single-Wohnungen lang-
fristig zu erfullen. Zudem legen jungere Generationen immer mehr Wert auf eine nachhaltige, umwelt-
vertragliche Entwicklung. Um Sandow ein eigenes Image weg vom industriellen Wohnungsbau hin zu
einem zentralen, grinen und sich nachhaltig entwickelnden Quartier zu geben, wird es notwendig sein,
neben der Erhéhung der Freiraumqualitdten und der Verbesserung des Wohnungsangebotes auch die
energetischen Potentiale im Quartier zu nutzen.

Der Uberwiegende Gebéudebestand in Sandow wird mit Fernwéarme versorgt. Dies soll auch so bleiben.
Durch die sukzessive energetische Modernisierung der Gebaude wird der Warmebedarf im Quartier im
Laufe der Zeit real abnehmen und die Warmebedarfsdichte sinken. Die Autoren gehen davon aus, dass
die Warmeverteilung in den Bestandsgebauden wie Heizungsrohre und Kollektoren nicht modernisie-
rungsbedirftig sind und max. moderne Thermostate und effiziente Umwalzpumpen nachgertistet wer-
den missen. Da die Heizkorper fur einen h6heren Warmebedarf der einzelnen Zimmer ausgelegt wur-
den, sind diese durch den geringeren Warmebedarf nach der energetischen Gebaudemodernisierung

54 Ries 0.J.: 1 ff.
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Uberdimensioniert, so dass geringere Vorlauftemperaturen ausreichend sind, um die Wohnungen zu
beheizen.

Diese Entwicklung bietet die Chance, Fernwarmeteilnetze in Sandow sukzessive auf geringere Vorlauf-
temperaturen umzustellen. Dies hatte mehrere Vorteile. Zum einen verringern sich dadurch die Netz-
verluste, was wiederum die Gestehungskosten und damit die Verbraucherpreise reduziert und zudem
leistet es einen effektiven Beitrag zur CO2-Reduktion. Zum anderen wird die Integration erneuerbarer
Energien erleichtert, was mittel- bis langfristig zu einer kostengtinstigen Warmeversorgung fihrt, wenn
Preise fur fossile Energietrager, z.B. durch eine CO2-Besteuerung oder Ressourcenverknappung, stei-
gen. Die Preisentwicklung der letzten Jahre fiir Gas und Kohle sprechen bereits eine deutliche Sprache.
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Abbildung 64 Einfuhrpreisindex Erdgas, Erzeugerpreisindex leichtes Heizol, Erzeugerpreisindex Erdgas®®

Es gilt, dieser Entwicklung Rechnung zu tragen und bereits heute mit der Planung einer Transformation
der Energieerzeugung zu beginnen. Sandow kann daflr ein Pilotquartier werden, in dem erste Schritte
umgesetzt und Erfahrungen gesammelt werden kénnen. Durch die langfristig gesicherte Stabilitét des
Quartiers, sind, anders als in Neu-Schmellwitz oder Sachsendorf, Investitionen mit langfristigen Ab-
schreibungsraten sinnvoll. Zudem kann durch die wenigen Akteure in Sandow eine einfache Abstim-
mung und Kommunikation sichergestellt werden, um MaRnahmen gemeinsam zu konzipieren und zu
koordinieren und somit mehr Sicherheiten fir Investitionen zu erzeugen.

Grundidee der Solar-City-Sandow ist es, mittelfristig einen Teil der Warmwasserversorgung in den Som-
mermonaten auf Solarthermie umzustellen und langfristig den Solarthermieanteil an der Fernwarme
auch bei der Heizungsunterstutzung zu erh6hen. Dies soll in mdglichst gro3flachigen Anlagen im Frei-
raum von Sandow durchgefuhrt werden. Anders als bei der bereits dargestellten Solarthermienutzung
mit Kleinanlagen auf Dachflachen, konnen bei Grof3anlagen Skaleneffekte genutzt und die Gestehungs-
kosten um den Faktor 4-5 gesenkt werden. Beispiele aus Danemark zeigen, dass die Warmegeste-
hungskosten zwischen 4-6 ct/kWh liegen und der Solaranteil an der jahrlichen Warmeversorgen bis zu

55 Statistisches Bundesamt (Hrsg.) 2015: 14
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60% betragen kann. Trotzdem Danemark deutlich schlechtere klimatische Voraussetzungen hat, wer-
den solche Anlagen dort vermehrt gebaut und wirtschaftlich betrieben. Durch die besseren klimatischen
Bedingungen in der Lausitz kann angenommen werden, dass die Wirtschaftlichkeit in unserer Region
noch erhoht werden kann.

Abbildung 65 Solare Fernwarmeanlage von Ulstedt®®

Es wird vorgeschlagen ein Pilotprojekt in Sandow zur solarthermischen Warmwasserversorgung zu ent-
wickeln und umzusetzen. Dabei sollten méglichst groRe Flachen fir die Solarthermieanlagen genutzt
werden, um deren Wirtschaftlichkeit und damit die Gestehungspreise zu verbessern.

Zudem sollte gepruft werden, inwieweit Neubauten von Beginn an auch eine solare Heizungsunterstut-
zung erhalten kénnen. Durch den Anschluss von Neubauten an den Rucklauf der Fernwéarmeleitung
kann Solarthermie z.B. Uiber Gebietsbeimischstationen in einem kleineren Netzabschnitt integriert wer-
den. Zuséatzliche Speicher im Geb&ude oder als grol3ere Tagesspeicher kdnnen den Nutzungsgrad der
Solarthermie erhéhen. Um die Warmwasserversorgung durch Fernwarme in den Sommermonaten kom-
plett einstellen zu kénnen, kdnnten Elektroheizstébe in den Speichern integriert werden. Somit kann der
Netzabschnitt in den Sommermonaten komplett autark und ggf. zu 100% regenerativ betrieben werden.

Vorlauf
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' Primarnetz
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Ruckiauf
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Abbildung 66 Einbindung einer Gebietsbeimischstation in bestehende Fernwarmenetz5’

56 Quelle: solar-district-heating.eu
57 Quelle: LBD Fernwarmestudie Hamburg
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Als Eigentiimer des Fernwarmenetzes sollten die Stadtwerke als Hauptakteur die Grundidee voran brin-
gen und eine Machbarkeitsstudie durchfiihren, an welchem Netzabschnitt die Einbindung von Solar-
thermie am sinnvollsten ist. Die Finanzierung kann durch Burgerfonds erfolgen.

Die Umsetzung dieser Mal3nahme kann zum einen ein wichtiger Baustein zur langfristigen Transforma-
tion der Fernwarmeversorgung in Cottbus sein und auch Kritikern der derzeitigen Braunkohlenutzung
zeigen, dass Stadt, Stadtwerke und Wohnungsunternehmen nach Alternativen suchen und gewillt sind,
diese auch zu nutzen. Dadurch kann das Image der beteiligten Unternehmen des Quartiers und der
gesamten Stadt in dieser Hinsicht deutlich verbessert werden. Des Weiteren kdnnen Erfahrungen in der
Nutzung und Einbindung von Solarthermie gewonnen werden und somit bei sich andernden Rahmen-
bedingungen wie z.B. Steuererh6hungen fur fossile Energietrager oder dem Wegfall von Jéanschwalde
als Warmelieferant mit alternativen Versorgungskonzepten reagiert werden. Dies sichert eine langfristig
stabile Fernwdrmeversorgung zu stabilen, sozialvertraglichen Preisen. Und nicht zuletzt kann der Anteil
erneuerbarer Energien bei der Warmversorgung sukzessive erhdht werden, das den Bundes-, Landes-
und auch den stadtischen Zielen zum Klimaschutz entspricht.

Bei ersten Untersuchungen innerhalb des Quartiers konnten Flachenpotentiale fur die Solarthermie re-
cherchiert werden. Allerdings steht nach Ricksprache mit der Stadt Cottbus einer ebenerdigen Aufstel-
lung von Anlagen die Charakterisierung Sandows als innenstadtnahes Wohngebiet entgegen, da die
Freiflachen im Kernstadtbereich so einer baulichen oder Gemeinbedarfsnutzung vorenthalten wirden.
Obwohl eine flachige Umsetzung in Sandow somit nicht gegeben ist, kann die Idee flir andere Stadt-
guartiere interessant sein und als Vorbild dienen.

Als gréRere nicht ebenerdige Flache wurde zusétzlich zu den ermittelten Dachflachenpotentialen aller
Hauptgebaude aus Kapitel 7.2.2, die Dachflache des Parkhauses in der Dissenchener StralRe (Ecke
Hans-Beimler-StrafRe) analysiert. Die Flache betragt etwa 2.400 m2. Auch hier wird bei der Berechnung
davon ausgegangen, dass ca. 26% der Dachflache als reine Kollektorflachen genutzt werden kénnen.
Daneben wird eine effektive Kollektorarbeit von 480 kWh/m2*a angenommen. Somit ergibt sich ein So-
larthermiepotential von rund 300 MWh/a. Mit diesem Ertrag kdnnen beispielsweise bereits der jahrliche
Warmwasserbedarf der beiden sudlich angrenzenden Wohngebaude der GWC in der Hans-Beimler-
Stral3e 7-12 und 13-18 gedeckt werden.

Voraussetzung fur eine Dachflachenbestlickung sind neben einem generellen Finanzierungs- und Ei-
gentimerinteresse, die Einhaltung des Denkmalschutzes bzw. stadtebaulicher Gestaltungs- und Erhal-
tungsgriinde. Des Weiteren missen technische und statische Grundbedingungen erfillt werden.

» Durch Grof3anlagen kdénnen die Gestehungskosten um den Faktor 4-5 (gegenuber Kleinanla-
gen auf Dachflachen) auf 4-6 Cent je kWh gesenkt werden.

» Mittelfristig kann so in den Sommermonaten ein Teil der Warmwasserversorgung durch Solar-
thermie gedeckt, Netzverluste reduziert, ein Beitrag zur CO2 Einsparung geleistet und die In-
tegration erneuerbarer Energien ermdglicht werden.

» Langfristig ist mit dem Absinken der Vorlauftemperaturen eine wirtschaftlich tragfahige Hei-
zungsunterstitzung durch Solarthermie denkbar.

> Eine flachige ebenerdige Umsetzung innerhalb des Untersuchungsgebietes ist aufgrund der
innenstadtnahen Wohnlage nicht gegeben.

» Der Exkurs kann dennoch als Anstol3 und Vorbild fir andere Stadtgebiete in Cottbus dienen.
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7.2.5 Potentiale der regenerativen Stromerzeugung

Bei der Untersuchung des Potentials zur regenerativen Stromerzeugung spielen die lokalen Randbe-
dingungen eine wesentliche Rolle. Die zur Verfligung stehenden regenerativen Quellen in Sandow sind
Sonne, Wind, Wasser(-strémung) und Biomasse. Im Rahmen des Energiekonzeptes ist fiir den Standort
Sandow hinsichtlich der ortlichen Bedingungen nur die Nutzung der Solarenergie vertieft worden. Bei
der Abwagung uber die Eignung der zur Verfugung stehenden Energiequellen wird auf die Ergebnisse
der Untersuchungen im Kommunalen Energiekonzept der Stadt Cottbus (kEnK, Kap. 2.3.3.) Bezug ge-
nommen. Das Konzept kommt zu dem Ergebnis, dass insbesondere Solarenergie und Windkraft tiber
ausreichend Potential verfigen, um den Strombedarf zumindest in Teilen zu decken. Alle anderen Po-
tentiale sind zu gering oder nicht wirtschaftlich erschlie3bar. Bezlglich der Windkraft ist festzustellen,
dass sowohl groRe als auch Kleinstrader nicht fir die lokale Stromerzeugung infrage kommen. Zum
einen aufgrund der damit einhergehenden Beeintrachtigungen der Wohnnutzung im Quartier (grof3e
Windrader sind im Stadtgebiet nicht zulassig, ausgewiesene Flachen befinden sich au3erhalb der In-
nenstadt). Zum anderen hinsichtlich der fehlenden Eignung des Standortes zur Windkraftnutzung (Un-
tersuchungen im Rahmen einer studentischen Masterarbeit an der BTU belegen die Unwirtschaftlichkeit
des vorhandenen Potentials®®) kénnen derartige Losungen nicht in Betracht gezogen werden.

Fir die Potentialanalyse wurden die durchschnittliche solare Einstrahlung und deren Verteilung im Jah-
resverlauf sowie im Tagesprofil (vergleiche Kapitel 7.2.2), der Wirkungsgrad von PV-Modulen (Effekti-
vitdt) und die nutzungsspezifischen Verbrauchslastgédnge gegeniber gestellt. Auch wurden die in
Sandow bereits vorhandenen PV-Module und ihr Potential einbezogen.

Fur die Errichtung weiterer PV-Module wurden alle in Sandow vorhandenen Dachflachen als potentielle
Stellflachen angenommen. Diese Dachflachen kénnen jedoch nicht zu 100% als Modulflache angesetzt
werden, da Ausrichtung des Gebaudes, Dachaufbauten, Fensteréffnungen und Dachneigungen als li-
mitierende Faktoren zu beriicksichtigen sind. Daher wurde nur mit ca. 26% der zur Verfligung stehenden
Dachflachen als reine Modulflache gerechnet. Dieser Faktor wurde aus den bisher vorhandenen PV-
Modulflachen auf Gebaudedéachern in Sandow ermittelt.

Fur die Ableitung des Strompotentials ist ebenfalls die infrage kommende Nutzung von 70% der poten-
tiellen Dachflachen fur Solarthermie berticksichtigt worden (vergleiche Kapitel 7.2.2). Das nachfolgende
Schema soll die mdglichen Varianten zur Nutzung der vorhandenen Dachflachen mit Solarthermie-
und/oder Photovoltaik-Modulen verdeutlichen.

| ALLE Dachflachen in Sandow |

| genutzte Dachflachen | Freie Dachflachen |
A B C
PV
Bestandsanlagen 70% Potentialflache 30% Potentialflache
keine weiteren Nutzungen Nutzung durch PV- oder Solarthermie-Module Nutzung durch PV-Module
maoglich

Abbildung 67: Mdgliche Optionen zur Nutzung der Dachflachen in Sandow, eigene Darstellung

58 Mader, Toni: Kleinwindkraftanlagen in der Stadt; Nutzungspotentiale in Stadtstrukturtypen und die Auswirkun-
gen auf den 6éffentlichen Raum, BTU Cottbus, 2014
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Daraus ergeben sich folgende Potentialvarianten fiir die Photovoltaik-Nutzung auf den zur Verfiigung
stehenden Dachflachen:

¢ Potentialvariante 0: Strompotential aus PV-Bestandsanlagen [A]
e Potentialvariante 1: Strompotential aus PV-Bestandsanlagen [A] + 30% Neuanlagen [C]
e Potentialvariante 2: Strompotential aus PV-Bestandsanlagen [A] + 100% Neuanlagen [B] + [C]

Die unterschiedlichen Potentiale der drei Varianten sind in der Abbildung 68 dargestellt. Das jahrliche
Gesamtpotential (bilanziell) beléauft sich auf:

e Potentialvariante 0: 1.303 MWh
e Potentialvariante 1: 2.630 MWh
e Potentialvariante 2: 5.690 MWh.

Bestand und Potential solarer Stromerzeugung auf Dachflachen
im Jahresverlauf

900
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100

MWh

Potentialvariante 0: PV-Bestandsanlagen
== Potentialvariante 1: PV-Bestand + 30 % Neu

== Potentialvariante 2: PV-Bestand + 100 % Neu

Abbildung 68: Potentiale zur regenerativen Stromerzeugung durch PV-Module auf Dachfla-
chen, eigene Darstellung

Das vorhandene PV-Strompotential wird im folgenden Schritt dem nutzungsspezifischen Verbrauch von
2013 gegenibergestellt um Substitutionspotentiale zu ermitteln. Hierbei sind drei Hauptnutzungen, die
den Uberwiegenden Anteil am Gesamtstromverbrauch ausmachen, unter Beriicksichtigung ihrer spezi-
fischen Lastgangprofile (nach BDEW 2014) betrachtet worden. Alle Nicht-Wohnnutzungen wurden dem
Lastgangprofil ,Gewerbe 8-18 Uhr* zugeordnet:

Stromverbrauch Sandow 2013 - STATUS QUO

"StralRenbeleuchtung"” Gesamt

kWh/a | 2.406.831 8.640.118 478.364 11.525.313
MWh/a | 2.407 8.640 478 11.525
GWh/a | 2,4 8,6 0,5 115

Anteil 21% 75% 4%

Tabelle 11: Stromverbrauch nach Lastgangprofilen (BDEW), eigene Darstellung
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Die folgende Abbildung stellt den Stromverbrauch nach Nutzungen und die bilanziellen Ertrage aus der
regenerativen Stromerzeugung mit PV-Modulen in den einzelnen Potentialvarianten gegenuber.

Strombedarf in Sandow nach Nutzungen und
bilanzielles PV-Deckungspotential im Jahresverlauf
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bilanzielles PV-Deckungs- -0 Potentialvariante 0: PV-Bestandsanlagen
potential (Linie) —@—Potentialvariante 1: PV-Bestand + 30 % Neu

=@-=Potentialvariante 2: PV-Bestand + 100 % Neu

Abbildung 69: Strombedarf (kumuliert) und Stromertrag aus PV-Modulen (bilanziell) im Jahres-
verlauf, eigene Darstellung

Es wird erkennbar, dass bereits mit den vorhandenen PV-Anlagen in den vier Sommermonaten der
gewerbliche Strombedarf bilanziell gedeckt werden kann, in der Potentialvariante 2 nahezu der Bedarf
aller Nutzungen. Im Einzelnen stellt sich die Deckungsbilanz wie folgt dar:

Nutzung Bilanzielles Deckungspotential der einzelnen Varianten
0 1 2

Gewerbe 8-18 Uhr

Haushalte

Gewerbe + Haushalte

Tabelle 12: Bilanzielles Deckungspotential solarer Stromerzeugung in
Sandow, eigene Berechnungen

Es zeigt sich, dass mit den Varianten 1 und 2 insbesondere fir die Nutzung ,Gewerbe 8-18 Uhr* ganz-
jahrig ein bilanzielles und im Jahresverlauf ein reales Deckungspotential in den Monaten April bis Marz
besteht. Das Stromaufkommen deckt theoretisch den Strombedarf in den Betriebsstunden (8-18 Uhr)
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ganz. Eine Stromnutzung aus PV-Anlagen fir die Stralenbeleuchtung ist nur mit einer vorhandenen
Zwischenspeicherung (z.B. Batterien) moglich.

» Das maximale PV-Potential in Sandow betragt bei Nutzung aller zur Verfligung stehenden
Dachflachen jahrlich bis zu 5.690 MWh. Bilanziell kann damit bereits ein Anteil von 51% des
jahrlichen Strombedarfs von Gewerbe und Haushalten abgedeckt werden.

> Bei einer Belegung von 30% der noch zur Verfigung stehenden Dacher kann der Gewerbebe-
reich bilanziell vollstandig gedeckt werden (109%).

7.2.6 Umgang mit Diskrepanzen zwischen Stromerzeugung, Strombedarf und Netzka-
pazitaten

In Cottbus nimmt der Anteil der regenerativen Stromerzeugung bereits einen hohen Anteil ein. Dieser
liegt auf gesamtstadtischer Ebene derzeit bei knapp 40% (vgl. KEnK Cottbus 2013, Kap. 9.2.2) — Ten-
denz steigend. Durch die tages- und jahreszeitlich bedingte ungleiche Verfligbarkeit der regenerativen
Energien (vor allem Windkraft und Solarenergie) kdnnen diese Potentiale nur zum Teil mit den Bedarfen
(Lastgénge) der einzelnen Verbraucher in Einklang gebracht werden. Hier bedarf es Regelungstechni-
ken und Speicherlésungen um die zeitlich differierenden Spitzen der Nachfrage und des Angebotes
auszugleichen. Diese gibt es sowohl in Sandow, als auch auf gesamtstadtischer Ebene noch nicht, was
im gesamtstadtischen Stromnetz zu Kapazitatsengpassen bei den Netzbetreibern fihrt, da die fur den
Bedarf bendtigte Grundlast Giber konventionelle System sichergestellt werden muss.

Der Ausbau regenerativer Stromerzeugung in Sandow wirde somit zu einer weiteren Verscharfung der
Engpasse fiihren. Entsprechend sind MaRnahmen zur Verbesserung der Ubertragungskapazitat in den
einzelnen Netzbereichen unumgénglich. Um eine Uberlastung der Netze zu verhindern, sollte der Aus-
bau und die Unterstitzung von EEG-Anlagen in Sandow unter Bertcksichtigung der Systemsicherheit,
soweit moglich, mit den Netzbetreibern koordiniert werden. Insbesondere sollte darauf geachtet werden,
dass neue EEG-Anlagen mit Lastmanagementkomponenten ausgeristet werden, um die Stromeinspei-
sung entsprechend dem Bedarf besser abstimmen zu kénnen. Der Ausbau von EEG-Anlagen sollte
dahingehend durch formelle und informelle Planungsinstrumente entsprechend den vorhandenen und
kinftigen Netzkapazitaten in Zusammenarbeit mit den Netzbetreibern koordiniert werden (kurz-/ mittel-
fristig). In Sandow sind Potentiale fir neue Anlagen vorhanden (vergleiche Abschnitt 7.2.5).

» Prifung der Erhéhung des regenerativen Anteils an der Stromerzeugung unter Berlcksichti-
gung der Systemsicherheit.

7.2.7 Exkurs: Rechtliche Rahmenbedingungen der Solarstromerzeugung und Nutzung
im Quartier — ,,Buirgerstrom*

Rechtsgrundlage
Der Gesetzgeber definiert im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) in 85 die Begriffe Direktvermarktung
und Eigenversorgung:

,Direktvermarktung [bezeichnet] die VeraulRerung von Strom aus erneuerbaren Energien oder aus
Grubengas an Dritte, es sei denn, der Strom wird in unmittelbarer raumlicher Néahe zur Anlage ver-
braucht und nicht durch ein Netz durchgeleitet. (85 Satz 9 EEG)

.Eigenversorgung [bezeichnet] de[n] Verbrauch von Strom, den eine nattirliche oder juristische Person
im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit der Stromerzeugungsanlage selbst verbraucht, wenn
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der Strom nicht durch ein Netz durchgeleitet wird und diese Person die Stromerzeugungsanlage selbst
betreibt. (85 Satz 12 EEG)

Energiegenossenschaften werden vom Gesetzgeber nicht nédher definiert. Eine Genossenschaft im all-
gemeinen Sinne ist gemalk Genossenschaftsgesetz (GenG) eine ,,Gesellschaft von nicht geschlossener
Mitgliederzahl mit dem Zweck, den Erwerb oder die Wirtschaft ihrer Mitglieder oder deren soziale oder
kulturelle Belange mittels gemeinschaftlichen Geschéaftsbetriebes zu férdern.“°

Wohnungsbauunternehmen als Stromversorger

Wenn Wohnungsbauunternehmen Strom (z.B. durch eine Photovoltaikanlage auf einem Wohngebaude)
produzieren, so kénnen sie diesen an ihre Mieter verkaufen statt ihn in das Netz einzuspeisen. Dies
bietet den Vorteil, dass die EEG-Umlage nur zu 40% entrichtet werden muss und zusétzlich steuerliche
Vorteile genutzt werden kdnnen, da mit dem produzierten Strom die Eigenversorgung bewerkstelligt
wird. Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht iiber die steuerlichen Ersparnisse bei der Stromproduktion
mit einer KWK-Anlage.

Erzeugung 6,96

Netzentgelte 6,30 12,09 12,09
Konzessionsabgabe 1,70

KWK-Zuschlag entfallt -5,41 -5,41

KWK-Umlage 0,18 entfallt entfallt
EEG-Umlage 6,24 6,24 2,50

Stromsteuer 2,05 entfallt entfallt
Offshore-Umlage 0,25 entfallit entfallt
Abschaltungsumlage 0,10 entfallt entfallt
Kosten der fingierten Hin- entfallt ca. 1,00 entfalit
und Ricklieferung fir USt

Stromkosten netto 23,78 13,92 9,18

Umsatzsteuer 4,52 entfallt 1,744
Stromkosten brutto 28,30 13,92 10,924

Abbildung 70: Ubersicht der Abgaben pro produzierter KWh®°

Allerdings handelt ein Wohnungsbauunternehmen in diesem Fall wie ein Versorgungsunternehmen und
muss entsprechend auch dessen Pflichten Ubernehmen. Dies bedeutet, dass es eine standige Versor-
gungspflicht Gbernimmt und unter das Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) fallt. Entsprechend muissen
Abrechnungs- und Bilanzierungspflichten tbernommen und Umlagen abgefiihrt werden.5?

Als Alternative zur Vermarktung des erzeugten Stroms kénnen zwei Modelle unterschieden werden:

e Energiegenossenschaften (Eigenversorgung)
o Mieterstrom (Direktvermarktung)

59 vgl. Gabler Wirtschaftslexikon 0.J.: 0.S.
60 Raschper 2015: 21
61 vgl. Investitionsbank Schleswig-Holstein 2013: 14
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Im Fall von Energiegenossenschaften kann der von Wohnungsbaugesellschaften produzierte Strom
direkt an Mieter vermarktet werden. Wichtig ist hierbei, dass die Energiegenossenschaft einen zusatz-
lichen Versorgungsvertrag mit einem Grundversorger abschlief3t.®2

Des Weiteren durfen Mietvertrag und Strombezugsvertrag nicht gekoppelt werden. Der Mieter muss frei
entscheiden kénnen, ob er den Genossenschaftsstrom nutzen mdochte. Der Mieter muss der Stromge-
nossenschaft explizit durch den Kauf eines Genossenschaftsanteils beitreten. Der Gewinn einer solchen
Genossenschaft wird nach Anteilen an die Genossen ausgeschuttet.

Wohnungs-

-Stromliefervertrag :
COVTINOEON T usaustom) | Energieversorger

(Anschlussnehmer)

-Netznutzungsvertrag
-Netzanschlussvertrag
-Anschlussnutzungs-
vertrag
-Einspeisevertrag
(Stromiiberschuss)

Stromliefervertrag —— Netzbetreiber

Mitglied/Mieter | -Messstellenbetreiber-

(Anschlussnutzer) Wt —  Messstellenbetreiber

Abbildung 71 Wohnungsbaugesellschaften als Stromversorger$3

Mieterstrom bedeutet die direkte Vermarktung des erzeugten Stroms durch einen Energieversorger.
Hierbei verpachtet die Wohnungsbaugesellschaft lediglich die Dachflachen der Liegenschaften an einen
Vertragspartner. Dieser Ubernimmt Installation und Betrieb der Anlagen sowie Abrechnungs- und Bilan-
zierungspflicht. Der Mieter erhéalt hierbei die produzierte Energie zu gunstigeren Preisen als dem Nor-
maltarif. Ein Beispiel fir solche Mieterstrommodelle liefert in Berlin-Spandau eine Kooperation von UR-
BANA und GEWOBAG, welche durch ein Blockheizkraftwerk produzierten Strom im Quartier vermark-
tet.64

In der Regel sind die Kosten fir eine Kilowattstunde Strom bei Energiegenossenschaften etwas gunsti-
ger. Dies liegt zum einen daran, dass Eigenverbrauch mit 40% EEG-Umlage belegt ist und zum anderen
an steuerlichen Vorteilen bei Stromeigenverbrauch.®>

Durchschnittlich kostete im Jahr 2014 eine kwh Strom fur einen normalen Haushalt (3.500 kWh/a) in
Deutschland 30,5 Cent. Die Kosten setzen sich wie folgt zusammen (Die Werte flir eine Energiegenos-
senschaft wurden nach Prof. Dr. Norbert Raschper, Bundeskongress genossenschaftliche Energie-
wende hochgerechnet):

AKteur Posten Betrag Bundes- | Betrag Energiegenos-
mix (Cent) senschaft (Cent)
Nettonetzentgelt 5,81 11,15
Netzbetreiber
Entgelt fir Abrechnung 0,33 k. A

62 ygl. Raschper 2015: 19
63 Ebenda: 21
64 vgl. GEWOBAG 2015: 0.S.
65 vgl. Raschper 2015: 14
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Entgelt fir Messung 0,09 k. A
Entgelt fir Messstellenbetrieb 0,24 k. A
Stromprodu- Energiebeschaffung, Vertrieb, | 8,72 variabel
zent sonstige Kosten und Marge
Kommune Konzessionsabgabe 1,62 entfallt
Umlage nach EEG 6,24 2,50
Umlage nach KWKG 0,18 entfallt
Umlagen
Umlage nach § 19 StromNEV 0,09 k. A.
Umlage Offshore-Haftung 0,25 entfallt
Umlage fur abschaltbare Lasten | 0,01 entfallt
Stromsteuer 2,05 entfallt
Bund
Umsatzsteuer 4,87 1,88
30,50 1553 + Stromproduk-
Gesamt - .
- tion + Gewinnmarge
Tabelle 13: Stromkosten pro produzierter kWh im Vergleich Energiegenossenschaft und klassischer

Versorger

Im Vergleich zum Bundesmix kostet eine Kilowattstunde Strom bei der Energiegenossenschaft Feld-
heim 27,5 Cent bei einer monatlichen Grundgebtihr von 7,50 €.66

» Prifung einer Energiegenossenschaftsgriindung zur Eigenvermarktung des PV-Strompotenti-
als durch die Wohnungsunternehmen an lhre Mieter.

7.2.8 Potential der CO,-Einsparung durch Manahmen im Bereich regenerativer Ener-
gien

Die in Abschnitt 7.2.2 bis Abschnitt 7.2.5 gemachten Potentialbetrachtungen sind modellhafte Untersu-
chungen die zunachst Méglichkeiten einer zuklnftigen energetischen Versorgung darstellen. Hierzu
sollten die Sachverhalte bei Interesse vertiefend untersucht werden, wie beispielsweise die kostenseiti-
gen oder systemischen Auswirkungen. Die Potentialbetrachtungen kénnen allein oder in Kombination
zu differenzierten Ergebnissen beziglich der Einsparung konventioneller Energiequellen und der damit
verbundenen COz-Emissionen fuihren. Das Ziel der Einsparung von Treibhausgasen kann durch zwei
grundlegende Herangehensweisen erreicht werden:

a) Durch die Reduzierung des Energieverbrauchs in einzelnen oder allen Verbrauchssektoren
b) Durch die Anderung des Energietragers zur Bereitstellung der benétigten Energie.

66 vgl. eg-strom 0.J.: 0.S.
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Die Reduzierung des Endenergieverbrauchs unterstellt gleichsam eine Verringerung des Primarener-
gieaufwandes und somit, je nach Treibhausgas-Aquivalents, einen Riickgang der ausgestoRenen Emis-
sionen bei der Umwandlung dieser in die benétigte Endenergieform. Das Reduktionpotential bei der
Wahl des Energietragers ist unterschiedlich. Es wird unterschieden zwischen regenerativen und her-
kémmlichen, fossilen Energietragern (nicht oder nur sehr langfristig regenerierbar). Sowohl fossile als
auch regenerative Energietrager haben unterschiedliche Emissions-Aquivalente und somit einen Ein-
fluss auf den GesamtausstoR im Quartier. Die fiir die CO2-Bilanzierung in Sandow angewandten Aqui-
valente werden im Abschnitt 6.1.3 aufgefuhrt.

Folgende Faktoren sind in der Ermittlung der COz-Einsparung eingeflossen:

e Der Grad der Modernisierung: Hierbei werden zwei Extrema gegenibergestellt. Zum einen
der heutige Stand der Modernisierung (2014) und der damit verbundene Endenergiebedarf so-
wie der aus heutiger Sicht maximal mdgliche energetische Modernisierungsgrad (Max.) im Ge-
baudebestand (siehe Abschnitt 7.1)

o Der Umfang des Einsatzes von regenerativer Solarenergie. Hierbei wird unterschieden in die
alleinige oder kombinierte Nutzung solarthermischer Energie zur Warmwasserbereitung und/o-
der solarer Stromerzeugung.

Hieraus lie3en sich insgesamt vier Szenarien mit je zwei Modernisierungszustanden ableiten:

Szenario Beschreibung Modernisie- | Abk.

rungsstand

0 — Status quo | Beibehaltung des aktuellen Versorgungssystems | 2014 SO
(Strom und Warme) und der verwendeten Energietra- Max. SOM
ger.

1-70% WW Nutzung von 70% der zur Verfiigung stehenden Dach- | 2014 S1
flachen flr Solar_kollektoren _z_ur Unterst_utz_ung der Max. S1M
Warmwasserbereitung. Anteilige Substitution der
Fernwarme.

2 — 70% WW + | Nutzung der zur Verfugung stehenden Dachflachen zu | 2014 S2

30% PV 70% fur Solarkollektoren zur Unterstitzung der Warm-
wasserbereitung + 30% fir PV-Module zur Stromer-
zeugung. Anteilige Substitution der Fernwarme und Max. SZM
des Gesamtstrombezuges.

3-100% PV Nutzung der zur Verfigung stehenden Dachflachen zu | 2014 S3

o fi i .
100% fur PV-Module zur Stromerzeugung. Anteilige Max. S3 M

Substitution des Gesamtstrombezuges.

Tabelle 14 Szenarien

Die Berechnungen und Szenarien wurden anhand des aktuellen Geb&udebestandes vorgenommen.
Zukunftige Rickbauszenarien (siehe Abschnitt 4) bleiben hierbei aufgrund der unsicheren Prognose
ihres tatsachlichen Eintreffens zunéchst unberiicksichtigt. Diese missen bei Bedarf bertcksichtigt wer-
den (im Rahmen des Monitorings). Unterstellt wird somit, dass sich der Gesamtbedarf (Wéarme und
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Strom) jeweils nur zwischen den Szenarien mit dem aktuellen und mit dem maximalen Modernisierungs-
grad unterscheidet. Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Auswirkungen der Szenarien auf den Bedarf
an konventionellen Energietragern und die Gesamtemission.

Zu beachten ist, dass es sich hierbei um ein bilanzielles Gesamtpotential handelt, welches weiterer
konkreter Untersetzungen bei der Umsetzung an den infrage kommenden Geb&uden bedarf (vergleiche
Kapitel 7.2.3). Hierbei spielen die tatsachlichen baulichen und eigentumsrechtlichen Randbedingungen
sowie die gebaude- bzw. nutzungsspezifischen Anforderungen eine Rolle.

Abk.  Szenario

SO 0: Status Quo

SOM  0: Status Quo, max. energetisch modernisiert

S1 Szenario 1: 70% WW

S1M  Szenario 1: 70% WW, max. energetisch modernisiert

S2 Szenario 2: 70% WW + 30% PV

S2M  Szenario 2: 70% WW + 30% PV, max. energetisch modernisiert
S3 Szenario 3: 100% PV

S3M  Szenario 3: 100% PV, max. energetisch modernisiert

Abbildung 72 vergleicht die in Tabelle 17 (siehe Anhang) dargestellten Potentiale der einzelnen Szena-
rien untereinander hinsichtlich der verfolgten Ziele zur Einsparung an CO2-Emission (vertikale Achse)
und Bedarf konventioneller Energietrager (horizontale Achse) im Bereich der Wéarme- und Stromversor-
gung in Sandow.
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Abk.  Szenario

SO 0: Status Quo

SOM  0O: Status Quo, max. energetisch modernisiert

S1 Szenario 1: 70% WW

S1M  Szenario 1: 70% WW, max. energetisch modernisiert

S2 Szenario 2: 70% WW + 30% PV

S2M  Szenario 2: 70% WW + 30% PV, max. energetisch modernisiert
S3 Szenario 3: 100% PV

S3M  Szenario 3: 100% PV, max. energetisch modernisiert

Abbildung 72: Potentialanalyse der Szenarien hinsichtlich der Einsparung an CO2-Emissio-
nen und konventioneller Energietrager

Es wird ersichtlich, dass bereits durch die energetische Gebaudemodernisierung und die damit verbun-
denen absoluten Verbrauchsreduktionen hohe Einspareffekte erzielt werden kdnnen. Die Szenarien
»91 M“ und ,,S2 M“ bergen insgesamt, sowohl im Bereich der CO2-Emission als auch hinsichtlich der
Nutzung konventioneller Energietrager, die hdchsten Einsparpotentiale. Vergleichbar in der CO2-Redu-
zierung sind die Szenarien ,S1 M*“ und ,,S3 M*, wobei im Szenario ,S1 M* die Einsparung von konventi-
oneller Endenergie um 40% hoéher als im Szenario ,S3 M*.

» Eine Kombination aus energetischer Modernisierung und der Substitution fernwarmebasierter
Warmwassererzeugung durch Solarthermie stellt die am besten geeigneten Maf3nahmen zum
Erreichen des Ziels einer effektiven Verbrauchs- und Emissionsreduzierung dar.

> Eine konkrete Umsetzung hangt jedoch vor allem von den realen wirtschaftlichen und techni-
schen Rahmenbedingungen ab.
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7.2.9 Abschéatzung der Investitionskosten

Zur Gberschlaglichen Ermittlung der Investitionskosten fiir eine Modernisierung zur Einsparung von CO2
Emissionen im gesamten Quartier wurden, ausgehend von den in Kapitel 3.1.1 definierten Modernisie-
rungsmaflnahmen und -typen (U, T1, T2, T3), vier Prototypen mit verschiedenen Malinahmen definiert:

Prototyp U (Gebaude die aktuell unmodernisiert sind)

e Austausch der Hauseingangstur

e Austausch der Fenster WE, Keller, Treppenhaus
e Fassadendammung

e Austausch der WE Tiren

e Dammung der Kellerdecke

e Dammung Dach inkl. Deckung

Prototyp T1 (Geb&aude die aktuell bereits teilmodernisiert sind, Stufe 1)

e Fassadenddmmung

e Austausch der WE Tiren

e Dammung der Kellerdecke

e Dammung Dach inkl. Deckung

Prototyp T2 (Gebaude die aktuell bereits teilmodernisiert sind, Stufe 2)

e Fassadenddmmung
e Austausch der WE Tiren
e Dammung der Kellerdecke

Prototyp T3 (Gebaude die aktuell bereits teilmodernisiert sind, Stufe 3)

e Austausch der WE Tiren
e Dammung der Kellerdecke

Die Definition der ModernisierungsmafRnahmen und ihre Zuordnung zu den einzelnen Prototypen und
die sich so ergebende Reihenfolge basiert auf praktischen Erfahrungswerten und auf bauphysikalischen
Grundlagen. Eine Modernisierung der Heizungsanalgen wurde an dieser Stelle, wie bereits im Kapitel
3.1.1 nicht untersucht. Wie bereits erwahnt, stellte sich die Datenlage fir den Bereich ,Heizung“ als
unzureichend fir eine intensive Untersuchung dar. Des Weiteren wird vermutet, dass sich die Heizungs-
anlagen in den Gebauden in einem angemessen modernen Zustand befinden (Ersatz der Einrohrhei-
zungen, moderne Heizkoérper, regelbare Thermostate). Es wurde somit davon ausgegangen, dass durch
eine Modernisierung der Heizungsanlagen nur mittlere bis geringe Einsparungen im Bereich CO:z er-
reicht werden kdnnen.

Die in Tabelle 15 Modernisierungskosten Sandow ermittelten Kennwerte setzen sich aus den oben ge-
nannten MalRhahmen zusammen und stammen sowohl aus der Literatur und eigenen Berechnungen
auf Grundlage von vier P2-Gebauden aus Cottbus. Die Werte wurden im Anschluss auf das Jahr 2015
interpoliert. Ein @ahnliches Vorgehen wurde bereits im kommunalen Energiekonzept der Stadt Cottbus
angewendet.%”

67 Stadt Cottbus, FB Umwelt und Natur (Hrsg.) 2013: 195
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Typ | Gesamtwohnflache des Typs in Sandow | Kennwert in €/ m? Wfl. Investitionskosten
u 6.862 m? Ca. 163 € Ca. 1,1 Mio. €

T 36.689 m? Ca. 119 € Ca. 4,4 Mio. €

T2 157.753 m2 Ca. 88 € Ca. 14,0 Mio. €

T3 126.124 m? Ca. 14 € Ca. 1,8 Mio. €

Summe | Ca. 21,3 Mio. €

Tabelle 15 Modernisierungskosten Sandow?®8

Ublicherweise liegen die Kennwerte bei einer umfanglichen Gebaudemodernisierung in der Praxis zwi-
schen 400-600 € je m? Wohnflache. Die hier ermittelten Kennwerte liegen deutlich unter diesem Wert.
Dies lasst sich darauf zurtickfihren, dass weitere Modernisierungsmaf3nahmen die keine CO:2 Einspa-
rungen mit sich bringen wie beispielsweise die Modernisierung der Elektroinstallation, der Aufziige, der
Wasser und Abwasserinstallation, den Kichen und Bédern und den Auf3enanlagen hier nicht bertck-
sichtigt wurden. Auch die Modernisierung der Heizungsanlagen ist ein Ublicher Bestandteil einer Mo-
dernisierungsmafinahme. Es wurden ausschlie3lich MalRnahmen betrachtet, zu denen im Rahmen die-
ses Konzeptes gebaudescharfe Daten erhoben werden konnten und von denen ein hohes CO2-Einspar-
potential ausgeht. Eine ,CO2 Modernisierung® aller noch un- und teilmodernisierten Gebaude im Quar-
tier nach den oben definierten MaBnahmen wirde derzeit Investitionskosten in Héhe von etwa 21,3 Mio.
€ (Brutto) nach sich ziehen.

Im Folgenden werden die Ergebnisse zur Abschéatzung der Investitionskosten der im Kapitel 7.2.8 ge-
genlbergestellten Szenarien vorgestellt.

Szena- | Beschreibung MaRnahmen Investitions-
rio kosten
S1 70% WW Flachenkollektoren Solarthermie (inkl. Montage), | Ca. 15,2 Mio. €

HeilBwasserspeicher (je 500 I), Bau-NK 10%

S1M 70% WW, max. | Siehe S1 + Modernisierungskosten Ca. 36, 4 Mio. €
energ. modernisiert

S2 70% WW + 30% PV | Flachenkollektoren Solarthermie (inkl. Montage), | Ca. 17,8 Mio. €
HeilBwasserspeicher (je 500 ), Photovoltaikanla-
gen (inkl. Montage), Bau-NK 10%

S2M 70% WW +30% PV, | Siehe S2 + Modernisierungskosten Ca. 39,0 Mio. €
max. energet. mo-
dernisiert

S3 100% PV Photovoltaikanlagen (inkl. Montage), Bauneben- | Ca. 8,8 Mio. €

kosten 10%

S3 M 100% PV, max. | Siehe S3 + Modernisierungskosten Ca. 30,0 Mio. €
energet. moderni-
siert

Tabelle 16 Kosten Szenarien®®

68 Detaillierte Berechnung siehe Anhang, Tabelle 18
69 Detaillierte Berechnung siehe Anhang, Tabelle 19
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Es wird darauf hingewiesen, dass alle ermittelten Zahlen Orientierungscharakter haben und lediglich
den monetéaren Aufwand der Investition darstellen. Aussagen zur Wirtschaftlichkeit der einzelnen Sze-
narien und MalBnahmen werden an dieser Stelle nicht getroffen. Es ist davon auszugehen, dass in der
Praxis ein Mix aus den einzelnen MalBhahmen der Szenarien umgesetzt wird. Somit muss fiir diesen
entsprechenden Fall und die Zusammensetzung aus einzelnen MaRnahmen die méglichen Einnahmen
und Ausgaben ermittelt werden. Zu beachten ist dabei der zeitliche Ablauf der einzelnen Mal3hahmen.
Zunachst mussen die Modernisierungsmaf3nahmen an den Geb&auden durchgefiihrt werden, bevor es
zu Anpassungen in den Netzen und zur Integration zusétzlicher Techniken (Einspeisungen EE) kommt.
Daruber hinaus ist im Einzelfall zu prifen, ob geeignete Dachflachen bereits durch PV-Anlagen belegt
sind und somit beispielsweise fir die Aufstellung von Solarthermieanlagen vorerst nicht zur Verfiigung
stehen.

» Fur eine Umsetzung von einzelnen Mallhahmen aus den Szenarien werden detaillierte Wirt-
schaftlichkeitsuntersuchungen (inkl. Untersuchungen zur Sozialvertraglichkeit) durch die jewei-
ligen (interessierten) Akteure empfohlen.

7.3. Potential Stadtgrin und Biomasse

Sandow ist ein sehr griiner Stadtteil. Viele Freiflachen im Quartier und vor allem an den Quartiersgren-
zen zur Spree sind mit Baumen bepflanzt, als Rasenflachen gestaltet oder dem naturlichen Wachstum
Uberlassen. Diese Flachen haben gleich zweifachen Nutzen. Zum einen leisten Sie einen erheblichen
Beitrag zur Anpassung an den Klimawandel. Die grinen Freiflachen erzeugen Wéarmesenken, die die
Aufheizung verringern und somit das Mikroklima im Quartier positiv beeinflussen. Es ist deshalb erstre-
benswert, wenn vorhandene Griin- und Freiflachen erhalten bleiben und keine weiteren Versiegelungen
vorgenommen werden. Auch die Umnutzungen zu PKW Stellplatzen ist im Sinne der Anpassung an den
Klimawandel nicht zielfihrend.

Zum anderen haben Grunrdume den Nutzen, dass sie CO2 speichern. Fur einen begrenzten Zeitraum
kann die CO2-Bilanz, z.B. durch neue Baumpflanzungen bilanziell verbessert werden. Jeder Laubbaum
speichert innerhalb seiner Lebensdauer ca. 125-150 kg CO: pro Jahr?. Bei einer angenommenen Le-
bensdauer von 80 Jahren sind das ca. 1 Tonne CO2-Speicherung pro Baum. Fur die Quartiersbilanz
wird dies aber nicht beriicksichtigt, da das gespeicherte CO2 nach der Lebensdauer eines Baumes
wieder in die Atmosphére abgegeben wird. Der Kreislauf schlief3t sich. Eine reale Einsparung findet
nicht statt.

Dennoch ist es wichtig in der Ubergangszeit zu einer nachhaltigen Energieversorgung genau diese
Speicherfahigkeit zu nutzen und maoglichst an allen dafiir geeigneten Stellen Baume zu pflanzen und
Flachen zu entsiegeln.

7.4. Zukunftswerkstatt zu energetischen Themen

Im Rahmen der Konzeptbearbeitung lud der Lehrstuhl Stadttechnik der Brandenburgischen Techni-
schen Universitat Cottbus - Senftenberg zur Zukunftswerkstatt in Sandow am 24. Februar 2015 ein.
Unter dem Motto "Wie sieht ein lebenswertes energieeffizientes Sandow aus?" wurden Entwicklungs-
ideen fur das Quartier gemeinsam mit Anwohnern und entwicklungsrelevanten Akteuren diskutiert. In

70 Bundesforschungsanstalt Forst/ Holzwirtschaft
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einem gemeinsamen Diskurs wurden besondere Starken und Schwachen in Bezug auf die energetische
Situation des Stadtteils herausgearbeitet. Uber die Aspekte der Energieeinsparung und Effizienzsteige-
rung hinaus, stellten vor allem die Mdglichkeiten zum Einsatz erneuerbarer Energien den zentralen In-
halt dar. Um einen mdglichst effektiven Arbeitsprozess zu garantieren gab es eine Aufteilung in die
Themenbereiche "Stadt und Gebaude", "Energieversorgung” und "Mobilitat". Die gesammelten Erkennt-
nisse wurden am Ende der Veranstaltung dem gesamten Plenum vorgestellt und gemeinsam bespro-
chen.

Am Thementisch "Stadt und Gebaude" standen die Wirtschaftlichkeit, sowie das Wohnangebot im Fo-
kus. Auch die Sozialvertraglichkeit wurde thematisiert, so sollen mégliche negative Auswirkungen auf
die Mieten durch etwaige Maflnahmen vermieden werden. Neben dem grundlegenden "Bestandschutz"
des Wohnungsbestandes soll mehr Vielfalt durch neue Wohnangebote geschaffen werden. Dies wird in
den nachsten Jahren vor allem durch die Neubauplanungen am Spreebogen umgesetzt. Gleichzeitig
wird hierdurch die Offnung Sandows zur Spree vorangetrieben und die Orientierung zum Stadtzentrum
gestarkt. Generell gehen sowohl die groRen Wohnungsunternehmen, als auch der Birgerverein von
einer stabilen Zukunft in Sandow aus, was die Bevolkerungszahlen und Wohnraumbelegungen angeht.
Rickbaumal3nahmen werden -wenn nétig- nur selektiv stattfinden.

Der Thementisch "Mobilitat" stellte einen Aufholbedarf der Sanierung von Ful3- und Radwegen fest.
Defizite wurden vor allem bei den Ost-West Verbindungen angemahnt. Der ruhende Verkehr stellt
ebenso ein Defizit in Sandow dar. Neben der Beeintrachtigung der Wohnqualitédt kommt es hier des
Ofteren zu Nutzungskonflikten mit den Gasten des FuRballstadions und dem neuen Gymnasium (Stell-
platzknappheit). Die Taktung und Linienfiihrung des offentlichen Personennahverkehrs wird als nicht
optimal angesehen.

Am Thementisch "Energieversorgung” wurde unter anderem uber die Zukunft der Braunkohle kontro-
vers diskutiert. Es herrschte Einigkeit darliber, dass der Anteil der Braunkohle an der Energieversorgung
reduziert werden soll. Alternativen stellen hier die Erneuerbaren Energien dar, wie Photovoltaik, Solar-
thermie oder Windkraft. Allerdings sollen auch die Mieter als Akteure der Energiewende gewonnen wer-
den und an der Rendite Teil haben.

Im Konsens lasst sich die Zukunftswerkstatt zu energetischen Themen unter dem Slogan "Was umsetz-
bar ist, soll umgesetzt werden!" zusammenfassen.

7.5. Zusammenfassung der Potentialanalyse

Ziel der Umsetzung der Potentiale ist die dauerhafte Reduktion von Treibhausgasen. Als Benchmark
dient das allgemein anerkannte Ziel, die CO2-Emission auf max. 2,0 Tonnen je Einwohner und Jahr zu
reduzieren, um die Folgen des Klimawandels abzumildern. Die Gesamtstadt Cottbus hatte 1992 einen
CO2-Emissionswert von ca. 10 Tonnen pro Einwohner und Jahr.”* Entsprechend dem Bundesziel (CO2-
Reduktion um 80-95% bis 2050 ggu. 1990) ist eine Reduktion auf 2 Tonnen je Einwohner und Jahr bis
2050 erforderlich. Klimaforscher empfehlen dennoch diesen Wert deutlich friiher zu erreichen.

In der folgenden Grafik werden die in diesem Kapitel einzeln betrachteten CO2- Reduktionspotentiale
zusammenfassend dargestellt. Die Grafik zeigt, welche Malinahmen notwendig wéaren, um das 2,0 Ton-
nen CO: pro Einwohner und Jahr-Ziel zu erreichen. Bei der Berechnung wurden z.T. nur 50% der Ge-
samtpotentiale angesetzt, weil davon ausgegangen werden kann, dass nicht 100% der benannten Mal3-
nahmen umgehend umgesetzt werden kénnen. Dennoch wird deutlich, dass drei Hauptpotentiale vor-
handen sind. Das erste liegt in der Energieeinsparung durch energetische Gebdudemodernisierungen,

"t vgl. Kommunales Energiekonzept der Stadt Cottbus vom 30.09.2013
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das zweite in der Nutzung erneuerbaren Energien bei der Warme- und Stromerzeugung und das dritte
bei der Reduktion des MIV-Verkehrsanteils. Zudem kann durch eine Steigerung der Effizienz bei der
Energieumwandlung weitere CO2-Emissionen vermieden werden. Bei vollstandiger Umsetzung aller
MafRnahmen kann der CO2- Ausstol3 um 9.373 t/a gesenkt werden. Das sind 27,3% weniger als 2013.

Die Reihenfolge der MaRnahmen ist in der Grafik nicht festgelegt. Die Nutzung der einzelnen Potentiale
hangt von den jeweiligen Rahmenbedingungen ab und bedarf genauerer Wirtschaftlichkeitsuntersu-
chungen. Bei der Nutzung aller untersuchten Potentiale kann letztlich ein Wert von 1,8 Tonnen COz je
Einwohner und Jahr erreicht werden, wobei hier eine stabile Einwohnerschafft angenommen wurde.

CO2-Reduktionspotential einzelner MaRnahmen in Tonnen CO2 pro Jahr
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Abbildung 73: Zusammenfassung des CO2-Reduktionspotentials einzelner MaRnahmen

In den folgenden zwei Grafiken werden die Veréanderungen in den einzelnen Verbrauchsektoren fiir den
End- und Primérenergiebedarf dargestellt. Durch eine vollstandige Umsetzung der Potentiale kann der
Endenergiebedarf um 15,8% gesenkt werden. Hauptanteil hat daran vor allem der Warmebereich, der
durch energetische Modernisierungen um ca. 10,8 GWh/a reduziert werden kann. Aber auch die Mal3-
nahmen im Mobilitatsbereich tragen mit 8,4 GWh dazu bei.
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Abbildung 74: Reduktionspotentiale Endenergie nach Sektoren in MWh

Beim Priméarenergiebedarf zeichnet sich ein ahnliches Bild ab. Der Hauptanteil der Reduktion erfolgt im
Warmesektor mit ca. 23,2 GWh und im Mobilitatssektor mit 9,2 GWh. Insgesamt der der Primarenergie-
bedarf um 27,3 % durch die Umsetzung aller Potentiale gesenkt werden.
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Abbildung 75: Reduktionspotentiale Primarenergie nach Sektoren in MWh
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8. Zusammenfassung und Handlungsempfehlungen

8.1. Allgemein

Die Handlungsempfehlungen in diesem Konzept sind unter dem Aspekt der wirtschaftlichen Umsetz-
barkeit zu betrachten. Wie bereits beschrieben, sind die daftir notwendigen Rahmenbedingungen, ins-
besondere der Fortschritt des Stadtumbaus und die Entwicklungen des Rohstoff- und Energiemarktes
zeitlich nicht einzuschatzen, so dass hier nur Optionen vorgestellt werden kdnnen, wie die Potentiale
der Energieerzeugung und der CO2-Reduzierung in Sandow genutzt werden kénnten. Diese Optionen
sind entsprechend der tatséchlichen Entwicklung von Rohstoffpreisen, Kosten fur CO2-Zertifikate, Ent-
wicklungsfortschritte bei den vorgeschlagenen Erzeugungs- und Speichertechnologien, Férdermdoglich-
keiten und weiterer Einflussfaktoren vor Umsetzungsentscheidungen zu prifen.

8.1.1 Warmeversorgung und Warmebedarf

Die geflihrten Untersuchungen haben gezeigt, dass vor allem im Bereich der Warmeerzeugung bzw.
der Warmebereitstellung die gré3ten Einspareffekte hinsichtlich der Verwendung konventioneller Ener-
giequellen und der CO2-Emissionen erzielt werden kénnen.

Im Hinblick auf die Verfugbarkeit regenerativer Energien im jahreszeitlichen Verlauf und des vergleichs-
weise hohen Energiebedarfs sollte der Fokus im Gebaudebestand mit Fernwarmeversorgung auf die
Substitution der bendétigten Energie fur die Warmwasserbereitung durch Solarthermie liegen. Je nach
Auslegungsvariante verfugbarer Systemkomponenten kénnen mit entsprechenden Zwischenspeicher-
l[6sungen ganzjahrig bis zu 60%, in den Sommermonaten bis zu 100% des Warmwasserbedarfs abge-
deckt werden. Ein vollstandiger Verzicht auf den Sommerbetrieb des Fernwarmesystems (temporére
Abkopplung) wird allerdings nur mdglich, wenn ein alternatives Heizsystem das Absinken der Speicher-
temperatur an strahlungsarmen Tagen verhindert. In den an das Erdgasnetz angeschlossenen, nicht
Fernwarme versorgten Gebauden kénnen die vorhandenen dezentralen Heizungsanlagen diese Funk-
tion tbernehmen.

Im Neubau (z.B. Spreebogen) hingegen ist die weitgehende Deckung der bendtigen Energie fur Heiz-
zwecke und Warmwasserbereitung durch Solarthermie anzustreben. Auch hier sollte das vorhandene
Fernwarmesystem als zusatzliches Heizsystem in den Wintermonaten und als Backup-L&sung in ggf.
solararmen Sommerzeiten dienen.

Anhand der fir den Stadtteil Sandow typischen Gebaudeart IBW-P2 wurden exemplarisch die spezifi-
schen Anforderungen und der Investitionsaufwand der solaren Warmwasserbereitung ermittelt. Fur die
Maximalauslegung werden dabei ca. 25% der vorhandenen Dachflache bendtigt. Die Wirtschaftlich-
keitsuntersuchung hat ergeben, dass unter heutigen Rahmenbedingungen (Energie- und Anlagen-
preise) eine wirtschaftlich tragfahige Umsetzung nicht mdglich ist. Diese Untersuchung sollte fiir jeden
weiteren infrage kommenden Gebaudetyp im Einzelfall und bei sich verandernden Rahmenbedingun-
gen durchgefiihrt werden.

Die grof3ten Einspareffekte werden durch eine Kombination von Solarthermie zur Warmwasserbereitung
und der Verbesserung der energetischen Standards der Geb&aude erreicht.

» Weitgehende Substitution konventioneller Energietrager zur Warmwasserbereitung durch So-
larthermie im Bestand, u.a. durch Nutzung vorhandener Warmeversorgungsnetze.
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> Uberwiegende Nutzung von Solarthermie zur Deckung des Energiebedarfes fir Heizzwecke
und Warmwassererzeugung bei Neubau

» Kombination von Gebaudemodernisierung und Solarthermie Nutzung

8.1.2 Fernwarme

Aktuell werden 62 % aller Gebaude in Sandow mit Fernwarme (Energietrager: Braunkohle / Umwand-
lung mit Kraft-Warme-Kopplung) versorgt. Dies entspricht 84 % des Warmebedarfs des Quartiers. Die
fortschreitende Modernisierung des Gebaudebestandes und die langfristig riicklaufige Bevdlkerungs-
entwicklung (bedingt durch demografischen Wandel und Wegzug) fiihren langfristig zu einem geringe-
ren Warmebedarf in den Bestandsgeb&auden. Im Neubaubereich sind ohnehin die hohen Anforderungen
der aktuellen Energieeinsparverordnungen mafRgebend. Auch auf diese Entwicklung muss seitens des
Versorgers rechtzeitig und strategisch reagiert werden. So ist z.B. eine schrittweise Dezentralisierung
des Fernwarmenetzes nur dann sinnvoll, wenn beispielsweise durch verstarkte (flachige) Rlickbaumali’-
nahmen innerhalb des Quartieres lange absatzfreie Strecken im Versorgungsnetz entstehen und somit
die Warmeverluste erhéhen. Unter Energieeffizienzpunkten kbnnen mit einer Abkopplung eines Teil-
stranges zunéchst leitungsbedingte Verluste reduziert und gleichzeitig der Einsatz erneuerbarer Ener-
gien in dem abgekoppelten Teilnetz unterstiitzt werden. Ebenso kann die Option einer Absenkung der
Vorlauftemperatur in dem Teilnetz zu einer héheren Effizienz und Umweltvertraglichkeit beitragen. Den-
noch bleibt zu prifen, ob es innerhalb der Bestandsnetze aufgrund des abnehmenden Warmebedarfs
zu technischen Problemen (Hydraulik), beispielsweise durch zu groRe Leitungsquerschnitte kommen
kann. Somit kdnnte eine Dezentralisierung an dieser Stelle fur Teilbereiche sinnvoll sein, indem sich die
einzelnen Gebaude selbststandig versorgen.

Insgesamt gilt es stets die Auswirkungen auf das Gesamtsystem zu bertcksichtigen. Da Sandow unter
den derzeitigen Rahmenbedingungen (Bevdlkerungsentwicklung, ModernisierungsmafRnahmen) jedoch
keinen raumlichen Schwerpunkt fur flachige Rickbaumaflinahmen darstellt wird eine flachendeckende
Dezentralisierung voraussichtlich bis 2030 keine Rolle spielen.

» Die Abkopplung besonders ineffizienter Teilnetze/-strange (insb. Netz-/Strangenden) unter Be-
ricksichtigung der Auswirkungen auf das Gesamtsystem ist zu prifen, um lange Netzabschnitte
ohne Nutzer und damit verbundene hohe Leitungsverluste zu vermeiden.

Langfristig sollten eine Absenkung der Vorlauftemperatur sowie eine temporére Stilllegung der Fern-
warmeversorgung in den Sommermonaten Ziel sein, um einerseits weitere Einspareffekte zu generieren
und andererseits Netzverluste und eine unrentable Betriebsfiihrung des HKW in dieser Jahreszeit zu
vermeiden. Durch die geringeren Vorlauftemperaturen konnen Erneuerbare Energietrager zudem bes-
ser eingebunden werden. Die Absenkung kann nur durch eine weitgehende Reduktion des Energiebe-
darfes im Rahmen energetischer Gebaudemodernisierungen und die weitgehende Deckung des Bedar-
fes z.B. durch Solarthermie in Verbindung mit der Errichtung saisonaler Warmespeicher erreicht wer-
den. Zu prufen ist, unter welchen Rahmenbedingungen eine Einspeisung regenerativer Energiequellen
in das vorhandene Fernwarmesystem technisch mdglich und wirtschaftlich vertretbar ist.

Die Umsetzung sollte strangweise geschehen. Hierzu sind in erster Linie un- oder nur teilmodernisierte
Gebaudegruppen geeignet, die an ein und demselben Versorgungsstrang liegen und entsprechend
technisch umgerustet und energetisch aufgewertet werden kénnen. So entstehen sukzessive Teilnetze
mit geringen Vorlauftemperaturen und ggf. mit Nutzung von regenerativen Energietréagern, die nach und
nach zu groReren Netzabschnitten zusammengefasst werden kénnen. Das grof3ere Netz erméglicht
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dann eine optimalere Einbindung weitere Warmequellen in das Gesamtsystem und leitet den Ubergang
der monovalenten Versorgung durch das Heizkraftwerk zu einer multivalenten Versorgung durch mehre
Warmequellen und verschiedener Energietrager ein.

Zum Sammeln von Erfahrungen kann der Neubaukomplex ,,Spreebogen® als Pilotprojekt dienen. Dieser
kodnnte weitgehend mit Solarthermie versorgt und zudem an den Riicklauf der Fernwérme angeschlos-
sen werden. Entsprechende Flachenheizungen sollten in der Gebaudeplanung beriicksichtigt werden.

» Sukzessive Absenkung der Vorlauftemperatur in Teilnetzen der Fernwarmeversorgung in Ab-
stimmung mit einer energetischen Gebaudemodernisierung.

» Prifung der Warmwassereigenversorgung und streckenweises Rickfahren der Fernwarmever-
sorgung in den Sommermonaten an technisch sinnvollen Netzabschnitten.

» Prifung des Einsatzes saisonale Speicher zur Zwischenspeicherung regenerativer Solarertrage
sowie der Einspeisung von Solarthermie in das FW-System.

» Neubaugebiet Spreebogen als Pilotprojekt zur Einbindung erneuerbarer Energien fur die Warm-
wassererzeugung und fir die Nutzung geringer Vorlauftemperaturen durch Anschluss an den
Rucklauf der Fernwarme.

8.1.3 Stromversorgung

Der Gesamtstrombedarf lag 2013 bei 11,5 GWh/a, davon werden innerhalb des Untersuchungsgebietes
knapp 12% durch erneuerbare Energien (EE) wie Photovoltaikanlagen abgedeckt. Knapp 97% aller
Photovoltaikanlagen wurden auf Gebauden des IWB (vorwiegend P2-Typ) errichtet. Ganze 84% der
Gebéaude auf denen die Anlagen stehen gehotren der Gebaudewirtschaft Cottbus GmbH (GWC), die
Ubrigen 16% privaten Eigentimern.

Im Untersuchungsgebiet besteht weiteres Potential an Dachflachen fiur die Installation von PV-Modulen.
Hier ist bilanziell eine Steigerung der Abdeckung des Strombedarfs der Wohn- und Nichtwohnnutzun-
gen (ausgenommen Stral3enbeleuchtung) von derzeit 12% auf 25% bzw. 54% mdglich. Die Erhéhung
der Kapazitaten ist jedoch nur in Abstimmung mit den Netzbetreibern und in Abhangigkeit von der Ver-
besserung der Ubertragungskapazitat in den einzelnen Netzbereichen, sowohl auf lokaler als auf stad-
tischer Ebene zu empfehlen. Weiterhin sollten neue Anlagen mit Lastmanagementkomponenten und
Elektrospeichern ausgeristet sein, um die Einspeisung auf den aktuellen Strombedarf abzustimmen

» Erhohung des regenerativen Anteils an der Stromerzeugung durch schrittweise Nutzung der
vorhandenen Potentiale zur lokalen Stromerzeugung Uber PV-Module in Abstimmung mit den
Netzbetreibern, entsprechend der klnftigen Netzkapazitaten und unter Berlcksichtigung der
Systemsicherheit

» Einbindung von EEG-Stromerzeugungsanlagen in das Lastenmanagement der Stromnetze und
Nutzung von Speicherldsungen fir den Eigenbedarf.

Die regenerative Stromerzeugung und Nutzung erfolgt derzeit nur im Netzverbund und nicht autark. Das
bedeutet, dass die Potentialnutzung nicht allein auf lokaler (Stadtteil) Ebene betrachtet werden kann.
Das Kommunale Energiekonzept Cottbus 2013 enthalt weiterfiihrende Handlungsempfehlungen zu die-
sem Thema, die zunachst einer gesamtstadtischen Abstimmung und Koordinierung seitens der Strom-
anbieter und Netzbetreiber sowie der Stadtverwaltung bedurfen, bevor lokal einzelne Ma3hahmen um-
gesetzt werden.
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Eine Eigenvermarktung von PV-Strom kann fiir die ansassigen Wohnungsunternehmen bzw. Vermieter
und ihre Mieter Vorteile bringen. Hierbei kdnnen grundsétzlich die Modelle Mieterstrom und Energiege-
nossenschaft unterschieden werden. Ein Genossenschaftsmodell ist geeignet, Mieter durch eine Mit-
gliedschaft in der Genossenschaft (durch den Kauf eines Genossenschaftsanteils) langerfristig zu bin-
den. Die Mieter profitieren im Gegenzug von stabilen und meist glinstigeren Strompreisen. Eine Genos-
senschaft starkt dartber hinaus Uber das gemeinschaftliche Handeln das Identifikationsgefiihl mit dem
Gebéaude und dem Stadtteil selbst.

> Priufung einer Einrichtung einer Energiegenossenschaft zur Eigenvermarktung des PV-Strom-
potentials durch die Wohnungsunternehmen mit dem Ziel langfristiger Mieterbindung und Si-
cherstellung konkurrenzfahiger, stabiler Strompreise flir ihre Mieter.

8.1.4 Mobilitat

Der Mobilitatsbereich ist auf Stadtteilebene ebenso wie auf gesamtstadtischer Ebene neben der Wér-
meerzeugung der zweitgrofite Energieverbraucher und CO2-Emittent. Den gréf3ten Anteil am Energie-
bedarf und damit auch den CO2-Emissionen im Mobilitdtsbereich hat der motorisierte Individualverkehr
(MIV) mit jeweils ca. 95 %. Ziel sollte es daher sein, das Mobilitdtsverhalten nachhaltig zu verandern
und den MIV zugunsten des Umweltverbundes stark zu verringern. Aufgrund seiner zentrumsnahen
Lage, seiner weitestgehend guten OPNV-Anbindung, seiner Nahe zu Griin- und Erholungsraumen,
zahlreichen Rad- und FuBwegen und den vorhandenen Angeboten der Nahversorgung hat Sandow
sehr gute Voraussetzungen eine signifikante Veranderung im Modal-Split zu erreichen. Hierzu bedarf
es MaRnahmen, die zumindest eine Gleichwertigkeit von OPNV und MIV in Qualitat, Erreichbarkeit und
Zuganglichkeit herstellen, um als attraktive Alternative bei den Anwohnern wahrgenommen und genutzt
zu werden. Dezentrale Neuausweisungen von Parkraumangeboten in Wohnungsnahe z.B. stehen die-
sen Zielen entgegen. Sandow gilt im gesamtstadtischen Stadtumbaukonzept als ein Aufwertungs-
schwerpunkt, der perspektivisch die Funktion eines Bindeglieds zum zukiinftigen Cottbuser Ostsee ein-
nehmen wird. Diese Entwicklung soll entsprechend des Stadtumbaukonzepts durch hochwertige OPNV-
Angebote gestarkt werden’2. Erganzende, zielgruppenorientierte neue Mobilitatsformen, wie z.B. Car-
Sharing-Angebote an Umsteigepunkten (Bus, Tram) verringern den MIV und reagieren auf die vorhan-
dene Stellplatzknappheit. Ebenso sollten Lademdglichkeiten fir Elektroautos in kiinftigen Planungen
beriicksichtigt werden. Fir die Vorhaltung von Stellflachen ist ein gesamtstadtisches Konzept notwen-
dig. In diesem sind entsprechend der Netzkapazitdten und Integrationsmdoglichkeiten der Ladeinfra-
struktur Stellflachen auf gesamtstadtischer Ebene zu planen und somit rechtlich abzusichern.

» Absenkung des Energiebedarfs und der CO2-Emissionen durch Verlagerung der Mobilitéat vom
MIV auf den Umweltverbund

» Starkung des Umweltverbundes durch gleichwertiger Angebote gegeniiber dem MIV

» Schlieen von Licken in den Hauptfahrradverbindungen (Nord-Sid und Ost-West) sowie Ver-
besserungen der Fahrbahnqualitét und der Sicherheit der Verkehrsteilnehmer in Kreuzungshbe-
reichen.

> Neue Stellplatzangebote sollten als kleine kompakte Sammelstellplatzeinheiten (5-10 Stell-
platze) ausgebildet und in &hnlicher Entfernung wie OPNV-Haltestellen zu Wohnungen im Ein-
zugsbereich errichtet werden. Das Be- und Entladen sollte dennoch in direkter Wohnungsnéhe
erlaubt sein.

72 Vgl. Stadt Cottbus (Hrsg.) (2010): Integrierter Verkehrsentwicklungsplan 2020
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» Weiterhin sollte Car-Sharing im Quartier angeboten und sukzessive ausgebaut werden. Insbe-
sondere an Umsteigeknoten des OPNV und an zentralen Stellen des Quartiers.

» Lademadglichkeiten fur Elektroautos sollten entsprechend der vorhandenen Netzkapazitaten
sukzessive ausgebaut werden.

» Zur rechtlichen Absicherung der Stellplatzvorhaltung und der Integration der Ladeinfrastruktur
sollte, entsprechend den Vorgaben des Elektromobilititsgesetzes (EmoG), ein gesamtstadti-
sches Konzept zur Bevorrechtigung von Elektromobilitat erarbeitet werden.

Die bisher gute Anbindung Sandows an den OPNV sollte erhalten und Nachfrage orientiert verbessert
werden. Insbesondere die raumliche Verkniipfung zwischen den verschiedenen Verkehrsmitteln ist zu
prufen. Hierauf reagiert der INVEPI 2020 bereits durch einen neu zu schaffenden Umsteigepunkt Am
Doll/Jaques-Duclos-Platz. Dieser sowie die DB-Haltestelle Sandow sollten auch Berilicksichtigung bei
der Bedienung des Pendlerverkehrs aus der Umgebung nach Cottbus finden. Die Zuwegungen und die
Barrierefreiheit der Angebote sowie die zeitlich abgestimmte Verkniipfung mit dem stadtischen OPNV
sind zu verbessern bzw. zu schaffen. Zudem ist die Erreichbarkeit der Neubaugebiete (Spreebogen) im
Quartier durch eine veranderte Linienfiihrung des OPNV zu verbessern.

> Gutes OPNV-Angebot nachfrageorientiert erweitern/verbessern.

> Barrierefreiheit und allgemeine Erreichbarkeit der zentralen Um- und Einstiegspunkte des
OPNV sicherstellen.

> Bedienung der Pendlerstrome durch abgestimmte Anbindung an den stadtischen OPNV.

> Prufung einer verbesserten OPNV-Anbindung des Spreebogens.

8.1.5 Sozialvertragliche Kostenverteilung und Ubernahme

Die Sozialvertraglichkeit der MaRnahmen und Empfehlungen hat in Sandow einen hohen Stellenwert.
Ohne eine entsprechende Forderung sind energetische Modernisierungsmafinahmen, nach Aussagen
der Wohnungsunternehmen, nur schwer realisierbar. Die Potentiale zur Energieeinsparung durch ener-
getische Modernisierungsmalnahmen, vor allem im Wohnbereich, stellt dabei zunachst eine Option
dar, die zwangslaufig mit einer Erh6hung der Kaltmieten einhergeht. Im Rahmen einer Diplomarbeit™
zur Wirtschaftlichkeit von MaBnahmen (Instandhaltung, Umbau und Modernisierung) wurden u.a. die
Auswirkungen auf die Kaltmiete an einem Objekt des industriellen Wohnungsbautyps der Serie P2 un-
tersucht. Da der P2-Typ mit 79 % die am haufigsten vorkommende Typologie innerhalb der Gebietsku-
lisse darstellt’, ist die Untersuchung fiir Sandow besonders interessant. Im Ergebnis wurde fiir die Kalt-
miete eine monatliche Erhdhung um bis zu 2,41 €/m? ermittelt. Obwohl die Arbeit auf Grundlage der
EnEV 2004 und unter den damaligen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen erfolgte, gibt sie auch heute
noch einen ersten Richtwert Uber die zu erwartenden finanziellen Auswirkungen auf die Mieten.

In vielen Féllen kann diese Kaltmietenerhéhung einen prozentualen Anstieg von 50% und mehr bedeu-
ten. Fur die WGUs gilt daher die Empfehlung Modernisierungsmafinahmen nach wie vor objektweise
zu entscheiden. Hier sollte zunachst das Mieterklientel und dessen Liquiditat eingeschatzt werden. Wo-
bei insbesondere mittel- bis langfristige Prognosen der Quartiers- und Einkommensentwicklung beriick-
sichtigt werden sollten. Sofern sich energetische ModernisierungsmafRhahmen als wirtschaftlich darstel-
len lassen, sollten diese auch durchgefihrt werden. Inshesondere wére es im Sinne des Klimaschutzes

73 Diplomarbeit von Maria Christin Ludwig (ehem. Gddel) mit dem Titel "Wohnungen in Plattenbauweise - Wirt-
schaftlichkeit von MalRnahmen an Plattenbauten in Cottbus",2006
74 nach beheizter Wohnflache
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zielfihrend, wenn die energetischen GebaudemodernisierungsmaRnahmen mit der Entwicklung und
Veranderung der Warmeversorgung abgestimmt werden. Ziel sollte es sein, Gebaudegruppen, die z.B.
an einem Versorgungsstrang der Fernwarme liegen, moglichst in einem kurzen Zeitraum komplett ener-
getisch zu modernisieren. Mit der energetischen Gebaudemodernisierung sollte gleichzeitig die Nutzung
regenerativer Energietragern, z.B. Solarthermieanlagen zur Warmwassererzeugung, geprift und eine
kinftige Absenkung der Vorlauftemperaturen berticksichtigt werden. Es wird erwartet, dass die heutigen
Mehrkosten mittelfristig Kosten sparen, weil die Kosten fur Energietrdger sowie Leitungs-, Umwand-
lungs- und Speichersysteme abnehmen, da sich z.B. die Warmeverluste verringern werden.

» Fortfhrung der Modernisierungsmafinahmen solange sie wirtschaftlich und sozial vertretbar
sind und kinftige Entwicklungen beachtet werden.

> Berucksichtigung der Nutzung erneuerbarer Energien und der Reduktion der Vorlauftemperatur
bei Gebaudemodernisierungen zur langfristigen Mietpreisstabilisierung.

8.1.6 Analyse der Investitionskosten, Folgekosten und Ressourceneinsatz bei der Ge-
b&udemodernisierung

Eine Umsetzung von Modernisierungsmafinahmen ist mit hohen Investitionen verbunden. Besonders
bei Durchfihrung im bewohnten Zustand, sind sie nur begrenzt wirtschaftlich aufgrund des erhéhten
Aufwandes zum Schutz der Mieter und der beschrankten Umlage der Baukosten auf die Nettokaltmiete.
Nach 8559 Abs. 1 BGB betragt diese nur maximal 11 % der Herstellungskosten. Daneben durfen nur
die Modernisierungsleistungen umgelegt werden. Die Umlage von Instandhaltungsmafnahmen ist nicht
erlaubt, da sie durch die Nettokaltmiete bereits abgegolten sind.

Insgesamt sind die Folgekosten einer Modernisierungsmalnahme fir den Mieter oder Kleineigentimer
als gering einzuschétzen, wenn die Modernisierungskosten eine &hnliche Gréfzenordnung wie die Ein-
sparungen im Bereich der Nutzungskosten (Betriebskosten, Instandsetzungskosten) haben.

Der Ressourceneinsatz ist zumeist sehr hoch. Als Ressource werden in diesem Zusammenhang alle
Rohstoffe, Energie und Betriebsmittel betrachtet. Bei der Dammung wird dabei zwischen den gangigen
Dammestoffarten aus fossilen und mineralischen Rohstoffen unterschieden. Derzeit werden nachwach-
sende Rohstoffe wie Flachs, Hanf oder Kork noch selten genutzt. Griinde dafir sind haufig der Preis,
die aufwendigere Verarbeitung oder der Brandschutz. Dagegen wird kinftig eine nachhaltige Verwer-
tung von Baumaterialien bzw. deren klima- und umweltschonende Entsorgung zunehmend eine wich-
tige Rolle einnehmen. Ausschlaggebend fir die Ressourceneffizienz sind der kumulierte Energieauf-
wand (KEA) und die CO2-Emissionen im Herstellungsprozess und der Entsorgung.”*Heutige Moderni-
sierungsmafnahmen sollten so konzipiert werden, dass eine spatere Entsorgung der Baustoffe umwelt-
gerecht moglich ist.

» Berucksichtigung von Ressourceneffizienz und Folgekosten bei Auswahl und Entsorgung von
Baumaterialien.

5 Stadt Cottbus, FB Umwelt und Natur (Hrsg.) 2013: 194
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9. Energetisches Leitbild fur Sandow

9.1. Zielerreichung in der Stadt Cottbus (kEnk)

Folgende energetische Ziele wurden im kommunalen Energiekonzept fiir die Stadt Cottbus formuliert?®;

1. den stadtischen Energiebedarf bis 2030 gegeniiber 2011 deutlich zu reduzieren.

2. den Anteil der Erneuerbaren Energien an der Stromerzeugung bilanziell
bis 2020 auf 40 % und bis 2030 auf 55 % zu erhdhen.

3. den Kraft-Warme-Kopplungsanteil an der Warmeversorgung auszubauen
und den Anteil Erneuerbarer Energietrager bei der Warmeversorgung zu
erhohen.

4. die stadtischen Treibhausgasemissionen (inkl. Verkehrssektor) bis 2030 um
60 % gegenuber 1992 zu senken.

Ziel 1

Der Stadtteil Sandow kann mit seinem max. Modernisierungspotential der Wohngebaude von 10,5
GWh/a eine Reduzierung des gesamtstadtischen Endenergiebedarfs von rund 1.800 GWh/a um 0,6%
beitragen. Betrachtet man ausschlie3lich den gesamtstadtischen Warmebedarf, welcher im Jahr 2011
bei ca. 900 GWh/a lag, tragt das max. Modernisierungspotential um eine Reduzierung des Endenergie-
bedarfs von 1,2% bei.

Ziel 2

2011 betrug der Strombedarf der Stadt Cottbus etwa 324 GWh/a. Der Anteil regenerativer Energietrager
lag dabei bereits bei 35,7 %, was ca. 116 GWh/a entspricht. Mit dem Ziel diesen Anteil bis 2020 auf
40% zu erhohen, ist ein Anstieg um 14 GWh/a notwendig. Bis 2030 miusste der Anteil regenerativer
Energietrager nochmals um 48 GWh/a auf 178 GWh/a erhdht werden.

Wie bereits in Kapitel 7.2.5 erlautert, ergibt sich bei Nutzung aller zur Verfiigung stehenden Dachflachen
in Sandow ein maximales (bilanzielles) PV-Potential (Szenario S3) von ca. 5,7 GWh/a. Mit einer Um-
setzung dieses Potentials wiirde der regenerative Stromanteil auf 37,5% steigen. Zur vollstandigen Er-
flllung dieses Ziels missten demnach auf gesamtstadtischer Ebene weitere 8,3 GWh/a Strom aus re-
generativen Energiequellen erzeugt werden.

Die Potentialuntersuchungen in Sandow haben gezeigt, dass ein Beitrag zur Zielerreichung der Anteils-
erhéhung Erneuerbarer Energien an der Stromerzeugung auf gesamtstadtischer Ebene geleistet wer-
den kann.

Ziel 3

In Sandow betragt der Fernwarme- und damit auch der KWK-Anteil am Warmeverbrauch (im Wohn-
und Nicht-Wohnbereich) bereits 84% und liegt damit deutlich Uber dem gesamtstadtischen Wert von
49%. Mit einer sukzessiven Umstellung bzw. dem Anschluss der noch 6l- und gasversorgten Gebaude
an das Fernwarmenetz kann dieser Anteil auf eine maximale Versorgungsrate von 100% gesteigert
werden. Die derzeit noch dlversorgten Gebaude stellen dabei ein Potential von 2% dar, die gasversorg-
ten Objekte ein Potential von 14%.

76 Stadt Cottbus, FB Umwelt und Natur (Hrsg.) 2013: 96
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Der Anteil Erneuerbarer Energietrager im Warmebereich spielt bislang auf Quartiersebene keine Rolle
(0,1%). Mit Nutzung von 70% der zur Verfligung stehenden Dachflachen in Sandow fiir Solarkollektoren
zur Unterstitzung der Warmwasserbereitung (Szenarios S1 - 70% WW) kénnen bis zu 12.754 MWh/a
konventionelle Energietrager eingespart und somit der Anteil Erneuerbarer Energietrager bei der War-
meversorgung auf 17% ansteigen.

Fur die Stadt Cottbus lag der Anteil Erneuerbarer Energietrager an der Warmeversorgung im Jahr 2011
bei 3%77. Mit Nutzung von 70% der Dachflachen zur Unterstiitzung der Warmwasserbereitung kann
dieser Anteil auf 4,4% erhoht werden und damit auf gesamtstadtischer Ebene einen entsprechenden
Beitrag zur Zielerreichung leisten. Fir die Erreichung des Bundeszieles, den Anteil erneuerbarer Ener-
gien im Warmebereich auf 14% bis 2020 zu erhéhen, missen stadtweit weitere Anstrengungen unter-
nommen werden.

Ziel 4

Die Analysen des kommunalen Energiekonzepts der Stadt Cottbus haben bereits gezeigt, dass die
Treibhausgasemissionen von 10,12 t/EW im Jahr 1992 auf 5,03 t/EW im Jahr 2011 um 50% reduziert
werden konnten. Fur Sandow ergaben die aktuellen Auswertungen der CO2-Emissionen einen bereits
deutlich nachhaltigeren Wert von 2,45 t/EW. Die Gebietskulisse tragt damit bereits jetzt erheblich zur
gesamtstadtischen Reduzierung der Treibhausgasemissionen bei. Mit Umsetzung derjenigen Potenti-
ale’, die einen maximalen Beitrag zur Einsparung von CO2-Emissionen ermdglichen, kann dieser Wert
um weitere 15% auf 2,08 t/EW gesenkt werden.”® Damit entsprache er den Nachhaltigkeitskriterien und
den aktuellen Klimaschutzbestrebungen. Der Stadtteil Sandow kann somit Vorbildcharakter innerhalb
der Stadt Cottbus und dartber hinaus erlangen und dies auch als Imageverbesserung fur sich nutzen.

9.2. Energetische Ziele fir Sandow

Die Potentialanalyse hat gezeigt, das Sandow trotz seiner bereits nachhaltigen Bilanzen einen durchaus
erheblichen Anteil zur Umsetzung und Erreichung der energetischen Ziele der Stadt Cottbus beitragen
kann. Demnach gelten fir Sandow die folgenden Ziele:

1. den Energiebedarf bis 2030 gegenliber 2013 deutlich zu reduzieren,

2. den Anteil Erneuerbarer Energien an der Stromerzeugung bilanziell zu erhéhen,

3. den Anteil Erneuerbarer Energien an der Warmeversorgung bilanziell zu erhéhen und

4. die Treibhausgasemissionen bis 2030 zu senken.

77 Stadt Cottbus, FB Umwelt und Natur (Hrsg.) 2013: 34
8 Folgende Potentiale sind in die Berechnung eingeflossen: Kapitel 7.2.1 Potential Fernwarme und Kapitel 7.2.8
Potential der COz2 -Einsparung durch MaRnahmen im Bereich regenerativer Energien (Szenario S2 M)
79 Unter Annahme einer stabilen Einwohnerzahl in Sandow.
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9.3. Energetische Leitbilder fur Sandow

Zentrales Leitbild der kiinftigen Energieversorgung fiir Cottbus-Sandow ist:

Sandow als energetisches Vorzeigequartier der Stadt Cottbus entwickeln.

Zur Umsetzung dieses ubergeordneten Leitbildes wurden fir die einzelnen Fachdisziplinen separate
energetische Leitbilder formuliert, welche sich zum einen aus der vorangegangenen Analyse, Potenti-
alermittlung und der durchgefuhrten Arbeits- und Lenkungsgruppen ableiten, zum anderen auf Basis
des kommunalen Energiekonzeptes des Stadt Cottbus (2013) entstanden bzw. ibernommen wurden.
Diese sind:

Stadtebau/Stadtplanung:

Konsequente Fortsetzung des Stadtteilentwicklungsprozesses (Stadtumbaukonzeptes)
mit dem Ziel eines kompakten und funktionsgemischten Stadtteils®

Gebaude:

Fortfihrung energetischer Modernisierungsmal3nahmen unter wirtschaftlichen und so-
zialvertraglichen Kriterien

Mobilitéat:

Starkung des Umweltverbunds und Gewahrleistung der Barrierefreiheit im offentlichen
Raum

Fernwarmeversorgung:

Effizienzsteigerung und -stabilitat durch Netzoptimierung und Neuanschlisse im Hoch-
und Niedertemperaturbereich und der Einbindung erneuerbarer Energien.

Einzelversorgung:

Modernisierung/Austausch alter Heizungsanlagen und Einsatz erneuerbarer Energien

Stromversorgung:

Erh6éhung des regenerativen Anteils an der Stromerzeugung unter Beachtung der Ver-
sorgungssicherheit

80 Stadt Cottbus, FB Umwelt und Natur (Hrsg.) 2013: 97
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10. MaBnahmenkatalog

10.1. Methodisches Vorgehen und Darstellung

Zur Umsetzung des Leitbildes und der Erreichung der energetischen Ziele werden sogenannte akteurs-
spezifische Malinahmenpakete, zusammengestellt. Hier werden fur die einzelnen Akteure die jeweiligen
Méoglichkeiten der Leitbildumsetzung zusammengefasst. Dadurch wird eine klare Zuordnung und Ver-
antwortlichkeit zur Umsetzung der Maf3nahmen erreicht.

Die zusammengestellten Malinahmen sind in die zwei Kategorien Basis- und Zusatzprogramm einge-
teilt. BasismalRnahmen stellen dabei MaRnahmen dar, welche in jedem Fall zur Erreichung substanzi-
eller Fortschritte zur Primérenergieeinsparung und zum Klimaschutz im Quartier notwendig sind und
beitragen. Diese sind dann als konsensfahig anzusehen und potentieller Bestandteil der Umsetzung
durch den jeweiligen Akteur. Fir Ma3nahmen aus dem Zusatzprogramm wird ein Abwagungsprozess
vorgeschlagen, in dem die einzelnen Akteure jeweils ihre Anregungen und Bedenken (Umsetzungs-
hemmnisse) einbringen kénnen. Damit entsteht eine nachvollziehbare Grundlage zur Schaffung von
Rahmenbedingungen, die die Umsetzung dieser Mal3Bhahmen kinftig erméglichen (Fordermittelpro-
gramme, Gesetzesanderungen, stadtische und Quartiersentwicklung, etc.).

10.2. MalBnahmenkatalog

Im folgenden Mallhahmenkatalog werden die MalRhahmen den Hauptakteuren aus Stadtverwaltung,
Wohnungsunternehmen und Energieunternehmen zugeordnet und weitere Akteure benannt, die dabei
involviert werden sollten. Jede Malinahme wird kurz beschrieben und die Potentiale zur Energieeinspa-
rung, Effizienzsteigerung und dem Einsatz erneuerbarer Energien (EEE) eingeschéatzt. Zudem wurden
die CO2-Reduktionspotentiale und die Investitionskosten tberschlaglich ermittelt bzw. eingeordnet.
Nicht zu jeder MaRnahme konnten konkrete Werte berechnet werden, da Randbedingungen und detail-
lierte Informationen fehlten. Weiterhin wurde zu jeder Mal3Bhahme Férdermdglichkeiten eruiert und kurz
dargestellt, sowie weitere Voraussetzungen fur deren Umsetzung beschrieben. Die vorletzte Spalte
zeigt welchen Beitrag jede Malinahme bei der Umsetzung des gesamtstadtischen Energiekonzeptes
leisten kann und bis wann diese umgesetzt werden sollte.

Der Ubersichtshalber beschrankt sich dieser MaRnahmenkatalog ausschlieRlich auf die im Rahmen der
Konzepterarbeitung erstellten Malinahmen und nimmt Bezug auf das kommunale Energiekonzept vom
30.09.2013. Weitere energetisch relevante Malihahmen sollten aus dem Integrierten Entwicklungskon-
zept Soziale Stadt Sandow (STVV-Beschluss 1V-009-08/15) hinzugezogen werden.

Die Umsetzungen von MalRhahmen sind abhéngig von Rahmenbedingungen, wie z.B. Energiepreise,
Forderprogramme, Einwohnerentwicklung etc. So kann z.B. durch die Aufnahme und langfristige In-
tegration von Flichtlingen der Stadtumbauprozess verlangsamt werden oder zum Stillstand kommen.
Die erneute Belegung von leerstehenden und zum Riickbau vorgesehenen Wohnraum fihrt zur Veran-
derung der Energiebilanzen, das sollte im spateren Monitoring berlcksichtigt werden.

Alle folgend dargestellten MaRnahmen kdnnen nur vorbehaltlich der vorhandenen Eigenmittel, der Kre-
ditwirdigkeit und z.T. unter Nutzung von Férdermitteln umgesetzt werden.
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11. Monitoring

Das Energiekonzept und dessen Ziele und MalRnahmen sind fur einen Zeitraum bis 2030 angelegt und
bedrfen einer regelmafigen Positionsbestimmung. Aktuelle und zukiinftige Entwicklungen erfordern
hinsichtlich des Erreichens von globalen und lokalen Zielstellungen mitunter Anpassungen von Kenn-
werten und/ oder Anpassungen von Einzelzielen dieses Konzeptes.

Mit dem Monitoring sollen Entscheidungstrager, Ziele und Wirksamkeit von Ma3nahmen sowie Entwick-
lungstendenzen im Blick behalten und somit die beteiligten Akteure und resultierenden Handlungsopti-
onen rechtzeitig koordinieren und steuern.

Die Gesamtverantwortung fir das Monitoring liegt bei der Stadt Cottbus (Klimaschutz- / Sanierungsma-
nagement). Es mussen sowohl die Gbergeordneten (bundesdeutschen) Ziele, die stadtischen Zielset-
zungen als auch die Umsetzung von EinzelmaBnahmen auf Quartiersebene im Blick behalten werden.

Die Stadt erstellt hierfiir alle drei Jahre einen Bericht, in dem der jeweilige Stand der Energiebilanzen,
die Entwicklungstrends und damit der Grad der Zielerreichung dargestellt werden. Zudem sind umge-
setzte und in Planung befindliche MaRhahmen und deren Erfolge oder Umsetzungshindernisse zu do-
kumentieren. Fir die Umsetzung des Monitoring enQEK Cottbus-Sandow gelten dieselben Hinweise
wie beim Kommunalen Energiekonzept der Stadt Cottbus von 2013. Genauere Informationen utber Art
und Umfang der Dokumentation und deren Inhalte kdnnen daher dem Kommunalen Energiekonzept ab
Seite 181 enthommen werden.

12. Sanierungsmanagement

Um die im MalRBhahmenkatalog enthaltenen Maf3hahmen bis 2020 auch umsetzen zu kénnen, bedarf es
intensiver inhaltlicher und zeitlicher Aufwendungen zur technischen und finanziellen Detaillierung und
Koordination der Akteure. Der Umfang fur diese Aufgaben wird so eingeschéatzt, dass dieser nicht allein
durch eine vorhandene Stelle in der Verwaltung oder durch die stadtische Klimaschutzmanagerin ge-
leistet werden kann. Auf der anderen Seite ist der Arbeitsumfang durch die geringe Anzahl der Akteure
und durch die eher homogenen Aufgabenfelder nicht ausreichend, um eine volle Stelle eines Sanie-
rungsmanagements auszufullen. Deshalb wird die Einrichtung eines Sanierungsmanagements fir
Sandow mit einem Stundenumfang von ca. 20 h pro Woche empfohlen. Gegebenenfalls kann dieses
mit dem Sanierungsmanagement weiterer Quartiere gekoppelt werden.

Das Sanierungsmanagement sollte raumlich in das Quartiersbiro der sozialen Stadt eingebunden wer-
den und von dort aus Beratungsangebote u.d. durchfihren und eng mit den im MafRnahmenkatalog
genannten Akteuren und der Klimaschutzmanagerin der Stadt zusammenarbeiten.

Folgende Aufgabenbereiche sind insbesondere durch ein Sanierungsmanagement im Quartier Sandow
zu bearbeiten:

e Unterstltzung im Bereich Warmeversorgung, energetische Sanierung Wohngebaude

o W 01, WO03: Unterstiitzung bei Prifung dezentrale Warmeversorgung u.a. Substitution
durch Solarthermie, Anschluss an Fernwarmericklauf und (temporére) Abkopplung von
Netzstrangen.

o WO02: Koordination/ Begleitung kiunftige Modernisierungsmafinahmen im Geb&udebestand

Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus - Sandow
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o Unterstltzung bei der Generierung von Fordergeldern im Bereich technischer und bauli-
cher MalRnahmen

e Unterstitzung bei der Erhdhung des regenerativen Anteils an der Stromerzeugung

e S 01 Koordination bei der Untersuchung des angrenzenden Gewerbegebietes (Richtung CB Ost-
see)

e S 04 Fortfiihrung des Prozesses zur Nutzung der Uberschissigen Abwarme der LWG

e Planerische Unterstiitzung Radverkehr: Prifung Fahrradwege, insbesondere in Verbindung zum
Cottbuser Ostsee

e Prifung und Ergénzung von Routenplanern und Informationsmedien zur Fahrradnutzung, z.B.:
Eintrage und Netz in Fahrradapps

e Verbesserung der Nutzungsbedingung fir Radverkehr, z.B. Priifung Fahrradabstellanlagen, Barri-
erefreiheit

e Forderung E-Mobilitat: E-Cars, E-Bikes, durch Ladestationen und Abstellmdglichkeiten
e Unterstitzung FB 23 bei Vorbereitung energetischer Sanierung von Schulen und Kitas

¢ Durchfiihrung von Informationsveranstaltungen zum Thema Energie sparen, effiziente Haushalts-
geréate und alternative Mobilitatsangebote (Car-Sharing, E-Cars, E-Bikes)

e Gesprache und Informationsangebote fir private Gebaudeeigentiimer und Nutzer Gber mdgliche
MaRnahmen zur energetischen Gebaudemodernisierung, zur Verbesserung der Effizienz des
Warmesystems und dem Einsatz erneuerbarer Energien.

e S 05 Monitoring des EnQEK Sandow

e Unterstiitzung bei der Vorbereitung und Umsetzung energetisch relevanter Malinahmen aus dem
integrierten Entwicklungskonzept Soziale Stadt Sandow.

Um die speziellen technischen Malinahmen im Bereich der Warmeversorgung und der Gebaudemo-
dernisierung vorbereiten und begleiten zu kdnnen, wird empfohlen, als Sanierungsmanagement eine
technisch und wirtschaftlich versierte Person oder ein entsprechendes Ingenieur- oder Planungsbiro
Zu beauftragen.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Cottbus - Sandow
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Plan 3 Wohngebaude - Stufe der Modernisierung®3
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Plan 4 Wohngebaude - Belegungsbindung®
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Plan 5 Wohngebaude - Entfernung zur Warmeiibergabestation (WUST)8
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KWK

kWp
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Bedeutung

Jahr

Blockheizkraftwerk

Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie
Brandenburgische Technische Universitat Cottbus - Senftenberg
Kohlendioxid

CO2-Aquivalente

Deutsche Industrienorm

Erneuerbare Energien

Erneuerbare Energien Gesetz

Einfamilienhaus

Energieeinsparverordnung

Einwohner

Fernwarme

Gramm

Globales Emissions-Modell integrierter Systeme
Gesellschaft mit beschréankter Haftung
Gebaudewirtschaft Cottbus

Gigawattstunde

Stunde

Heizkraftwerk Cottbus

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Integrierter Verkehrsentwicklungsplan 2020
Industrieller Wohnungsbau

Institut fir Wohnen und Umwelt

Kilowatt

Kilowattstunde

Kraft-Warme-Kopplung

Kilowatt peak

Lausitzer Wasser GmbH & Co. KG
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m?2

MFH
MIL
MIV
MWh
MWp
OPNV
P1

P2

PKW
PV
SWC
VEPL 2020
W

WBS 70
WE

Wil
WGU

Meter
Quadratmeter

Mehrfamilienhaus

Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft

Motorisierter Individualverkehr
Megawattstunde

Megawatt peak

Offentlicher Personennahverkehr
Plattenbautyp: parallel 1
Plattenbautyp: parallel 2
Personenkraftwagen
Photovoltaik

Stadtwerke Cottbus
Verkehrsentwicklungsplan 2020
Wait

Plattenbautyp: Wohnbauserie 70
Wohneinheit

Wohnflache

Wohnungsunternehmen
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