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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME LUFTBILD  Quelle: Geoportal SPN
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bodendenkmal "'."'"""1’"1‘ SN e e
Gemal dem Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg - Brandenburgisches 6}5\4 | ! [ |‘ T _
1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) wird auf folgendes aufmerksam gemacht: i _\L___ s [‘;ﬂ—m‘a_”_ |
Allgemeine Wohngebiete »Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, = T —
Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die im § 4 Abs. 2 BauNVO 'Il:onzcherbe?.z Nlljeta:lsaﬁhﬁn’ Munze:, I::.].the.n l:{a' T_mdngt werden, :tlJnd_ldleseBugve:jzuglllch ld(felm Bran((jjegburglschen SYer St e —rarlstrage
aufgefiihrten Nutzungen zulassig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die andesamt fur en“map €ge und Archaologischen Landesmuseum, teilung Bodendenkmalpflege, und der unteren
im§ 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrt sind, sind unzulassig Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung anzuzeigen. (811 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
m ) ! ' Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
) unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen.
2. Mafs der baulichen Nutzu"ng (gem. § 9 Abs. 1Nr. 1, 3 BauGB und 8§ 16 - 21 a BauNVO) (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4,12 BbgDSchG abgabepflichtig.
2.1 GRZ Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ist als Obergrenze festgesetzt. Die Bauausfiihrenden sind tiber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.”
2.2 Ausschluss der Uberschreitung der zulassigen Grundflache
Gemal? § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten Kampfmittel
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden. ,Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf verwiesen, dass es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der
Eine weitere Uberschreitung der zulassigen Grundflache wird ausgeschlossen. Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das
23  Hohenbezugspunkt _ _ Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsbilatt fiir das Land
Der Hohenbezugspunkt fur alle Hohenfestsetzungen wird mit 70,50 m tber NHN festgesetzt. Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu - o Tfalsk“q O
) verandern. Die Fundstelle ist gem&R § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten ortlichen Fionage : f 2 S - x?ﬂ_\),
3. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO) Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.” AEG E Y A o
Fur das Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt: : :
) Bohrungen
4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen _ LJAuUf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende
4.1  Luftschalldammung von Auf3enbauteilen Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird gemaR §8§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstattengesetzes vom
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind durch den Bauherren passive Schallschutzmafinahmen durchzufiihren. 04.12.1934 (RGBI. | S. 1223; BGBI. Il 750-1), zuletzt geandert durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2001 (BGBI. | S.
Fir nachtgeschiitzte Raume stellen die MaRnahmen auf das Nacht-Schutzziel 30 dB(A) innen ab. Die Objektplanung muss 2992), verwiesen." (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg) '.
den vorgegebenen Fensterschallschutz nach DIN 4109 Tabelle 8 realisieren. Fir taggeschiitzte Raume stellen die \
MaRnahmen auf das Tag-Schutzziel 40 dB(A) innen ab. Das Schutzkonzept ist auch auf Raume der Kindertagesstatte MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) 3 , : - . - _
anzuwenden. Die besonderen Bedingungen bei der Einordnung von Schlafraumen der KITA missen in der Objektplanung Im allgemeinen Wohngebiet sind 3 Nisthilfen firr Halbhohlenbriiter in Gebauden oberhalb des Erdgeschosses zu : ; ' Y,
Berticksichtigung finden. integrieren.
4.2 Werbeanlagen (gem. § 87 Abs. 1 BbgBO)
Werbeanlagen und Hinweistafeln, die auf einen im Gebiet anséssigen Gewerbetreibenden o. &.hinweisen, sind nur an der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen i
Statte der Leistung bis zu einer Gré3e von max. 2 m? zulassig. Fur nachtgeschiitzte Rdume in Fassadenbereichen mit nachtlichen Schallimmissionen tiber 50 dB(A) wird passiver
An der Statte der Leistung sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht und Lichtlaufanlagen sowie Laserlicht unzuléssig. Schallschutz eingesetzt. Die MaRnahme stellt auf das Nacht-Schutzziel 30 dB(A) innen mit geschlossenen \\!
Anlaggn der gem. § 10 BbgBO zulassigen AuRenwerbung sind nur in Verbindung mit der AuBenwand im Erdgeschoss schallgedammten Fenstern und schallgeddammter nutzerunabhangigen Liiftung ab. Die Objektplanung muss den ‘/
ZU|aSSIQ-_ _ vorgegebenen Fensterschallschutz nach DIN 4109 Tabelle 8 realisieren. Die betroffenen Bereiche sind entlangder | 7= =
4.3  Einfriedungen (gem. § 87 Abs. 1 BbgBO) Linien A bis B und B bis C gekennzeichnet. :.\;\@’5 B
Einfriedungen sind mit Ausnahme der Einhegung der KITA-AuRenanlagen unzuldssig. Deren Gestaltung ist mit der = (o g T
Denkmalpflege abzustimmen. Fur nachtgeschiitzte Rdume in Fassadenbereichen mit nachtlichen Schallimmissionen zwischen 42 dB(A) und 50 "'-"." o ( .
dB(A) wird ebenfalls passiver Schallschutz eingesetzt. Die MalRnahme stellt das Nachtschutzziel 30 dB(A) innen mit .:l r '|l . T
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (Tell C) g(_eschlos"se_nen Fensj[er unfj nutzerunabhanglger Lu_ftung ab. Ein t_Jesonderer Fensterschallschutz ist nicht erforderlich. == et = \
Diesbezlgliche Bereiche sind entlang der Linie C bis D gekennzeichnet.
5. Griinordnerische Festsetzungen Fur taggeschiitzte Raume mit Schallimmissionen Uiber 60 dB(A) vor der Fassade ist passiver Schallschutz St ad t CO tt b u S
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a, b und Abs. 6 BauGB) einzusetzten. Die MaRnahme stellt auf das Tag-Schutzziel 40 dB(A) innen mit geschlossenen schallgedammten
5.1 Schutzguter. Wasser und_ Boden . Fenstern und falls erforderlich, schallgedammter nutzerunabhéngiger Liftung, ab. Das Schutzkonzept ist auch auf B e b au u n g S p | an N/30 3 1/105
EKV;;Sﬁﬁ!.'ﬂ:Chﬁn gnd nLcht(;Jef?rbkars V(_erléehrsflachend hisssiden Deckschichten el Raume der Kindertagesstatte anzuwenden. Die besonderen Bedingungen bei der Einordnung von Schlafraumen der ’
ie Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr sind aus wasserdurchlassigen Deckschichten herzustellen. KITA miissen in der Obiektplanuna Beriicksichtiquna finden. " . - aa "
Die Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Asphaltierungen, Fugenverguss und JeKtp d gung U n |V e r S | tatS p | at Z
Betonierungen sind unzulassig.

5.2  Schutzgiter Arten, Biotope und Landschaftsbild
Erhalt des Bestandes an GroRb&umen
Der GroRbaumbestand ist zu erhalten und zu pflegen. Der Ersatz bei Geholzverlusten des GroRbaumbestandes ist wie

Nachstehendes Baudenkmal wurde auf die Planzeichnung aufgertragen: Denkmale in Brandenburg

folgt zu ersetzen: OBJ-Dok-Nr.: 09100146, T "Ehemalige Hochschule fir Lehrerfortbildung”
- fur Naturdenkmale auf der Grundlage der MaRgaben von BNatschG - Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft Sielower Stra8e 13 | 14 | Universitatsplatz Fachbereich Stadte ntwickh_mg
Abschnitt 1,
- fur die nach 8 3 der Satzung zum Schutz von Baumen der Stadt Cottbus (CBSchS) - in der Fassung der Satz un g Sexem p I ar Karl-Marx-Stral3e 67
Bekanntmachung vom 13.03.2013 (Amtsbl. Nr. 3/2013, S. 2 f.) - geschiitzten Baume nach den Regelungen 27 Septem ber 2017 03044 Cottbus
in§ 7der CBSehs. RECHTSGRUNDLAGEN
Ausgleich fur den Eingriff in die Hecken
Fur den Eingriff in den Bestand an Hecken sind freiwachsende Strauchhecken mit einer Wuchshohe bis maximal 2,00 m VEREASSER:
und Schnitthecken im Verhaltnis von 1 : 1 je laufender Meter anzupflanzen. )
Die zur Anpflanzung kommenden Straucharten, s. Hauptartenliste. Im &ffentlichen Bereich sind grundsétzlich Das Bebauungsplanverfahren erfolgt gemaf Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntgabe vom 23. September Ingenieuraesellschaft
nur freiwachsende Hecken zu pﬂanzen_ Im privaten Bereich sind auch geschnittene Hecken moghch 2004 (BGB' IS. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Abs.3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGB' IS. 2808) geéndert worden ist. I N G BA B g /A g t bH
Erhalt des Landschaftsbildes ) au/Ausrustung m
Das Anpflanzen von Nadelgehélzen ist nicht zulassig. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt W. - Kiilz - Strafte 30 , 03046 Cottbus , Tel.: 0355-23289 Fax: 0355-24989
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). e-mail: inffo@ingba.de  Internet: www.ingba.de

Es sind ausschlieZlich Anpflanzungen entsprechend Pflanzliste zulassig.
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