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Feststellungsbeschluss

Genehmigung

Ausfertigung

Bekanntmachung

Der Feststellungsbeschluss zur
22. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung
AM: e, gefasst.

Amtssiegel

Die Genehmigung wurde gemaf
§6 (1) und (3) BauGB mit
Schreiben vom ................. durch
das Ministerium fir Infrastruktur
und Landesplanung erteilt.

Ministerium fur Infrastruktur
und Landesplanung

Amtssiegel

Es wird bestatigt, dass der Inhalt
und die Darstellungen der
Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in dieser
Ausfertigung mit dem hierzu
ergangenem Feststellungs-
beschluss und der Genehmigung
Ubereinstimmen.

Amtssiegel

Die Genehmigung wurde gemaf}
§ 6 (5) BauGB im Amtsblatt fiir
die Stadt Cottbus/Chdsebuz vom
weveerneenens NE i, ortsiblich
bekanntgemacht.

Amtssiegel
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Begriindung

Anlass der Plandnderung

Die Stadt Cottbus/Chésebuz méchte bestehendes Wohnraumpotential, besonders in Siedlungsrandbereichen der Stadt starker
nutzen, um der steigenden Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden. Dazu wird im Bebauungsplan Nr. S/58/130 , Wohngebiet
Welzower StralRe” eine Flache von ca. 1,6 ha als Wohngebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar westlich der Medizinischen Universitat Lausitz — Carl Thiem. Es wird im Nordosten und
Osten von der Welzower StralRe, im Stidwesten von Einfamilienhausbebauung und dem Priorgraben sowie im Nordwesten von
weiterem Grabeland begrenzt. Das Zentrum der Stadt Cottbus/ Chésebuz ist circa 3,5 km und der Hauptbahnhof circa 1,5 km vom
Plangebiet entfernt.

Damit die Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen des FNPs gemalR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprechen, wurde mit
Stadtverordnetenbeschluss vom 26.04.2023 neben der Aufstellung des Bebauungsplanes auch die parallele Anderung des FNPs
beschlossen.

Bisherige Darstellung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Cottbus / Chésebuz mit Planstand 07.02.2022 ist die genannte Fliche als
Grin- und Freiflache dargestellt.

Geplante Darstellung

Entsprechend dem B-Plan Nr. S/58/130 ,Wohngebiet Welzower StraBe” wird die Darstellung des Teilbereichs des FNPs gedndert.
Statt einer Griin- und Freiflache wird dafiir eine Wohnbauflache dargestellt.

Zum Vorentwurf wurde der Geltungsbereich der FNP-Anderung verkleinert, weil der Anschluss an die Welzower StraRe nach
Norden im B-Plan wegefallen ist und weil im &stlichen Bereich der Welzower StraRe keine Anderung des FNP-Darstellung
notwendig ist. Im FNP Cottbus werden grundséatzlich nur Hauptverkehrs- und SammelstraBen dargestellt. Die Flache des
Geltungsbereichs der FNP-Anderung betrigt damit 1,3 ha.

Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB soll im Fall, dass fiir ein Plangebiet bereits eine Umweltprifung durchgefiihrt wurde, die
Umweltprifung in einem anderen, gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden. Dieser Sachverhalt liegt hier vor.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. S/58/130 ,Wohngebiet Welzower StraRe” wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der erforderliche Prifumfang wurde im Rahmen des
Scopings ermittelt. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Entsprechend §
2 Abs. 4 Satz 5 BauGB wird fiir die Anderung des FNPs keine gesonderte Umweltpriifung durchgefiihrt und auch kein
Umweltbericht erstellt. Zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen als durch den B-Plan sind nicht zu erwarten.

GemaR dem Aufstellungsbeschluss ist die Flache durch folgende umweltrelevante Belange gekennzeichnet:

- grenzt an Landschaftsschutzgebiet, Biotop und Frischluftentstehungsgebiet
- Bewertung als konfliktreich im Entwurf des Landschaftsplanes (Stand: 2022)
- Hochwasser — HQ200

- wertvoller Baumbestand (v.a. im Bereich des ehem. Schulgartens)

- Artenschutz

- hochwertige Niedermoorbdden

- unterschiedliche Hohenlagen

- gartnerische Nutzungen
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STADT COTTBUS
Stand: 28.03.2025 Planungsstand zum Vorentwurf CHOSEBUZ
Legende: Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chdsebuz
Planfassung vom 07.02.2022 in den Gebietsgrenzen vom 06.08.2003 (Blatt-Nr.: 1/2)
Gelt bereich - Stadtgrenze Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft
eltungsbereic (vom 06.08.2003) und die Regulierung des Wasserabflusses
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