dieses Dokuments sowie dessen gestalterische Ab&nderung ist onne Genehmigung

Verfielfdltigung, Weitergabe an Dritte, Bekanntmachung oder andere Nutzung
der Arbeitsgemeinschaft kollektiv stadtsucht GmbH nicht gestattet.

MaBe und sonstige Angaben sind unverbindlich und vom AusfGhrenden

auf der Baustelle vor Ort zu priufen.

Planzeichnung (Teil A)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Verfahrensvermerke
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Planzeichenerklarung (nach PlanZV)

NUTZUNGSSCHABLONE
Zahl d. Voll-
GRZ geschosse
Bauweise Hausform

H&he baulicher Anlagen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

o Bauweise, z.B. offen

UBERBAUBARE GRUNSTUCKSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Erhaltung von BGumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 4 BauNVO

0,3 Grundflachenzahl, z.B. 0,3
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 19 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse, z.B. 2
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO

OK 8m Hbéhe baulicher Anlagen, z.B. Oberkante 8 Meter U. NHN
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 18 BauNvVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

ED Bauweise, z.B. Einzel- oder Doppelhduser
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Offentliche Verkehrsfldche

F Offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
hier: FuB- und Radweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Bestandsgebdude
%b{b FlurstUcksgrenze und -bezeichnung
5,00 MaB in Metern

71,7 Hbhenbezugspunkt

NENREEEN

B&schung

KENNZEICHNUNGEN

w Umgrenzung von Fl&ichen fir die Wasserwirtschaft
hier: Gewasserrandstreifen § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Festsetzungen auf Grundlage: § 2 Abs. 1 Nr. 1 BAuGBi. V. m. § 4 BauNVO, § T Abs. 2 Nr. 3und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Es wird ein Allgemeines Wohngebiete (WA) festgesetzt. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebdude, der Versorgung
des Gebiets dienende Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig.

2. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2S. 1 und § 19 BauNVO

3. Die Grundfl&chenzahl in dem Allgemeinen Wohngebiet ist auf 0,3 festgesetzt.
4. Eine Uberschreitung der Grundflédchenzahl durch Garagen/Stellplétze und Nebenanlagen ist unzuldssig.

Zahl der Vollgeschosse
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2S. 1 und § 20 Abs. 1 BauNVO

5. Die Zahl der Vollgeschosse in dem Allgemeinen Wohngebiet ist auf maximal zwei festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2S. 1 und § 18 BauNVO

6. Die Hohe der baulichen Anlagen ist Uber die Oberkante (OK) definiert. Sie bezieht sich auf das héchstgelegene Teil des
Bauwerks, wie die Oberkante der Attika bei Flachd&chern oder die Firsthdhe bei geneigten Dachern.

7. Die Oberkante ist in dem Allgemeinen Wohngebiet mit maximal 8 m festgesetzt.

8. Die festgesetzte Hohe darf ausnahmsweise fur im Zusammenhang mit der Gebdudenutzung stehende, untergeordnete
technische An- und Aufbauten, wie LUftungs-, solarthermische- und Photovoltaikanlagen Uberschritten werden. Die
Gesamthéhe der Anlage darf dabei 1,5 m nicht Gberschreiten.

9. Als Hbhenbezugspunkt fUr die Festsetzungen zur Hohe wird die Oberkante der Mitte der ErschlieBungsstraBe festgesetzt, von
der das jeweilige Baugrundstuck erschlossen wird. Ermittelt wird die Hohe senkrecht zur Mitte der jeweiligen straBenseitigen
GrundstUcksgrenze.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Bauweise
Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO und § 6 BbgBo

10. FUr das Gebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

11.In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- oder Doppelh&user zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

12. Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Gebdude und Gebdudeteile dUrfen diese nicht
Uberschreiten.

FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

13. Die zeichnerisch festgesetzte zu belastende Flache ist folgendermaBen zu belasten:
F1 Die FIdche F1 ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Unteren Wasserbehorde zu belasten. Eine Bebauung durch
andere ist unzuldssig.

VERKEHRSFLACHEN
Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

14. Die Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsfldchen zeichnerisch festgesetzt. Sie werden von den angrenzenden
Baugebieten durch die StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt. Die Einteilung der Verkehrsfidchen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

15. FiGchen fUr den ruhenden Verkehr werden nicht festgesetzt. Fahrzeuge sind auf den BaugrundstUcken in entsprechenden
baulichen Anlagen und auf zugehdrigen Fldchen unterzubringen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen auf Grundlage: § 87 Abs. 9 BbgBO

Hofflachen, Wege und Zufahrten

16. Hoffldchen, Wege und Zufahrten auf den BaugrundstUcken sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten und dirfen nur
in dem MaB versiegelt werden, wie ihr Zweck eine derartige Ausfuhrung erfordert. Das Anlegen von Kies- und Schottergdrten ist
unzuldssig.

KENNZEICHNUNGEN
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGBi. V. m. § 38 WHG

17. Es ist ein Gewdasserrandstreifen von 5 m zur Boschungskante einzuhalten. Eine Bebauung der Fldchen ist unzuldssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
18. Die bestehenden Bdume sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Vermerk Uber den Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Welzower StraBe" in der Fassung vom . .
wurde am . . von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus /
Chodsebuz als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Cofttbus, den.................. Siegel
Unterschrift
Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans ,Wohngebiet Welzower StraBe” in der
Fassung vom . . und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus / Chdsebuz vom
Ubereinstimmt.

Coftbus, den.................. Siegel
Unterschrift

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei der Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fUr die Stadt Cottbus / Chdsebuz am

. . ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist geman
§§ 215 Abs. 1 BauGB auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Cofttbus, den.................. Siegel
Unterschrift

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

. . und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist eindeutig moglich.

Cottbus, den.................. Siegel
Unterschrift

Hinweise

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der
ordnungsbehordlichen Verordnung zur VerhUtung von Schdden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung for das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 09. November 2018 verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berGhren und deren Lage zu
verdndern. Die Fundstelle ist gemdaB § 2 der Verordnung, unverziglich der ndchsten Ordnungsbehdrde oder der Polizei
anzuzeigen.

Denkmalschutz

Funde bei Erdarbeiten sind unverzuglich beim Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum (BLDAM), Abt. Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Cottbus anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und Abs. 2 BbgDSchG).
Die aufgefundenen Bodendenkmale sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darGber hinaus, zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu
schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fUr Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Stadt / Mesto

Cottbus

Choésebuz

Bebauungsplans Nr. S/58/130
Wohngebiet Welzower Strale
(Spremberger Vorstadt)

Verfahrensstand
Vorentwurf, Stand 17.07.2025
Mafstab 1:1.000

Rechtsvorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ged&ndert
worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).
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