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Feststellungsbeschluss

Genehmigung

Ausfertigung

Bekanntmachung

Der Feststellungsbeschluss zur
24. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung
AM: e, gefasst.

Amtssiegel

Die Genehmigung wurde gemal}
§6 (1) und (3) BauGB mit
Schreiben vom ................. durch
das Ministerium fir Infrastruktur
und Landesplanung erteilt.

Ministerium fur Infrastruktur
und Landesplanung

Amtssiegel

Es wird bestatigt, dass der Inhalt
und die Darstellungen der
Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in dieser
Ausfertigung mit dem hierzu
ergangenem Feststellungs-
beschluss und der Genehmigung
Ubereinstimmen.

Amtssiegel

Die Genehmigung wurde gemal}
§ 6 (5) BauGB im Amtsblatt fiir
die Stadt Cottbus/Chdsebuz vom
.............. Nr. ........... ortstiblich
bekanntgemacht.

Amtssiegel
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Begriindung

Anlass der Plandnderung

Ein Eigentiimer von Grundstiicken auf der Konversionsflache in der Vetschauer StralRe beabsichtigt, als MalRnahme der
Innenentwicklung ein gemischt genutztes Quartier zu entwickeln. Er hat mit Schreiben vom 15.02.2024 bei der Verwaltung der
Stadt einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Plan) gestellt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/Chdsebuz hat am 24.04.2024 fir das im Lageplan gekennzeichnete Gebiet die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W/52/123 mit der Bezeichnung ,Speicherquartier Vetschauer StraRe” und die damit
verbundene Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) beschlossen.

Die Veranlassung der Plandanderung ergibt sich aus den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Entsprechend der stadtebaulichen Zielstellungen fir die Flachenentwicklung ist der
Flachennutzungsplan innerhalb des Geltungsbereiches im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Der Geltungsbereich liegt slidlich der Bahnanlagen und noérdlich der Vetschauer StraRRe im Ortsteil ,Strobitz” in der Flur 30 der
Gemarkung Strobitz nahe der Endhaltestelle der StraRenbahn. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 9 ha.

Bisherige Darstellung

Der Bereich des Geltungsbereiches der Anderung des FNP ist im wirksamen vorbereitenden Bauleitplan als ,,Gewerbliche
Bauflache” und teilweise als ,Gemischte Bauflache” dargestellt. Die Planung erfolgt auf einer in der Vergangenheit bereits baulich
genutzten Flache. Nach Beendigung der urspriinglichen militarischen Nutzung hat sich auf dem GroRteil der Flache Wald
entwickelt. Dieser muss in Anspruch genommen und ersetzt werden.

Geplante Darstellung

Innerhalb des Plangebietes soll eine Mischung aus Wohnen sowie von Gewerbebetrieben und von sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen geschaffen werden.

Geplant ist die Darstellung der gesamten Bauflache als ,,Gemischte Bauflache”. Damit ist das Entwickeln des in Aufstellung
befindlichen B-Planes aus dem FNP gewahrleistet. Gegenliber dem Aufstellungsbeschlusses vom 24.04.2024 wird der
Geltungsbereich im Vorentwurf von Bebauungsplan und der FNP Anderung nach Osten bis zur Sachsendorfer StraRe erweitert.
Die 24. Anderung hat keine Auswirkungen auf die Grundziige der Flichennutzungsplanung der Stadt Cottbus/Chésebuz.

Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Fur den parallel in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. W/52/123 “Speicherquartier Vetschauer StraRe” wird gemaR § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 5
BauGB wird fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes keine gesonderte Umweltpriifung durchgefiihrt und auch kein
Umweltbericht erstellt. Zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen als durch den Bebauungsplan sind nicht zu
erwarten.

Auf Grund der Vornutzung und der damit verbundenen Vorbelastungen ergeben sich real nur geringe Auswirkungen auf die
sonstigen Naturgiiter. Gegeniiber der urspriinglichen Darstellung im FNP ist mit der geplanten Anderung im Vergleich mit
geringeren Auswirkungen auf die Natur zu rechnen. Aufgrund des unmittelbar angrenzenden Bahngelédndes ist die Flache
insbesondere durch Larm vorbelastet.
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Legende: Flaichennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chésebuz
Planfassung vom 07.02.2022 in den Gebietsgrenzen vom 06.08.2003 (Blatt-Nr.: 1/2)
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