Stadt Cottbus / mesto Chosebuz

Dezernat: 1V Amt: 61

'Vorlagen-Nr,
StV IV-041/02

HA

Die Oberblirgermeisterin

Termin der Tagung: 27.11.2002

Vorlage zur Entscheidung

durch den Hauptausschuss oftentlich

durch die Stadtverordnetenversammlung [ ] nichtsffentlich
Beratungsfolge: Datum Datum
X Dienstberatung OB ) 22.10.02 X Soziales, Gleichst. u. Rechte d. Minderh. | 06.11.02
[ Haushalt und Finanzen K Umwelt 12.11.02
(] Recht, Sicherheit, Ordnung u. Petitionen X Hauptausschuss 20.11.02
Wirtschaft 13.11.02 Stadtverordnetenversammlung 27.11.02
X Bauund Verkehr 12.11.02 Ortsbeirite/Ortsbeirat 23.04.02
] Bildung, Sport, Schule u. Kultur 07.11.02 K JHA 04.11.02

Beratungsgegenstand:

Abwdgungsbeschluss und Beschluss des Fldchennutzungsplanes Cottbus

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung mge beschlieBen:

1. Das Ergebnis der Abwigung der im Rahmen der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offenlage des
Entwurfes zum Flichennutzungsplan, 3. Planfassung, vorgebrachten Anregungen wird gebilligt (siche Anlage 2.2).
Des Weiteren wird das Ergebnis der Abwigung der auflerhald der jeweiligen Offenlagen zu den einzelnen
Verfahrensschritten vorgebrachten Anregungen, die bislang nicht Bestandteil der Abwigung waren, sowie die
Korrektur eines Sachpunktes zur Abwiigung der 2. Planfassung gebilligt. (siche Anlage 2.3)

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, den Biirgern sowie den Trigern offentlicher Belange, die Anregungen
vorgebracht haben, das Ergebnis mitzuteilen.

2. Die Stadt Cottbus beschlieBt den Flichennutzungsplan in der Fassung vom Oktober 2002 (Blatt-Nr. 1/2 und 2/2).

3. Der Erlduterungsbericht und die Erlduterungspldne werden gebilligt.

4. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, den Flichennutzungsplan zur Genehmigung vorzulegen und die Erteilung der
Genehmigung alsdapamach § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

1 (Zl/
Ritzel
Beratungsergebnis des HA/der StVV: Beschluss-Nr.:
[] einstimmig [ ] mit Stimmenmehrheit Sitzung am: TOP:
Anzahl der Ja-Stimmen:
(] laut Beschlussvorschlag Anzahl der Nein-Stimmen:

[J

mit Verdnderungen (siehe Niederschrift) Anzahl der Stimmenthaltungen:




Vorlagen-Nr.: IV-041/02

Problembeschreibung/Begriitndung:

siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen:

1. Gesamtkosten:

2. Sicherstellung der Finanzierung:

3. Folgekosten:

Ja

X Nein




Anlage zur SVV-Vorlage Nr, 1V-041/02

In der Stadtverordnetenversammlung am 27.04.1994 wurde mit Beschlussvorlage Nr. VI-
13/94 auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 BauGB der Aufstellungsbeschluss zur Neubearbei-
tung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Cottbus gefasst.

Der Entwurf des Flichennutzungsplanes, 3. Planfassung, wurde entsprechend dem Stadtver-
ordnetenbeschluss vom 27.06.2001 in der Zeit vom 03.09.2001 bis 04.10.2001 6ffentlich aus-
gelegt. Die Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden von dieser Of-
fenlage informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die von den Biirgern, TOB und Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen wurden ge-
priift. Zusitzlich wurden alle eingegangenen Anregungen von Biirgern, die auBerhalb der Of-
fentlichkeitsbeteiligungen vorgebracht und bislang nicht Eingang in die Abwigung gefunden
haben, gepriift. Die Ergebnisse der Priifung liegen nun vor. Diesem Bericht ist auch eine in-
haltliche Korrektur zum Sachpunkt ,,Dissenchen — westlich des Friedhofes / Wohnbaufliche*
zur Abwiigung der 2. Planfassung zugefiigt, der ebenfalls Gegenstand des Abwigungsbe-
schlusses sein soll. In der von der StVV am 27.06.2001 beschlossenen 3. Planfassung des
Entwurfes war diese Korrektur zwar schon in den Plan eingearbeitet, jedoch im Abwigungs-
bericht nicht entsprechend aktualisiert worden, was hiermit nachgeholt werden soll.

Auf der Grundlage des Priifergebnisses sowie aufgrund der Stellungnahmen und Zuarbeiten
der Stadtdmter wurden der Erlduterungsbericht sowie die Erlduterungspline iiberarbeitet. Eine
Planinderung des Fldachennutzungsplanes erfolgte nur dahingehend, dass im Blatt 2/2 eine
nachrichtlich zu iitbernehmende Ergénzung auf dem Gebiet der Denkmalpflege vorgenommen
wurde. Eine erneute Auslegung ist somit nicht mehr erforderlich, wenn die Stadtverordneten

dem Abwidgungsvorschlag folgen und den Flachennutzungsplan in vorliegender Form be-
schliefen.

Den Ortsbeiraten wurde die Moglichkeit in der Beratung am 23.04.2002 gegeben, sich noch-
mals umfassend tiber das Planverfahren und die Plandarstellungen informieren zu lassen, was
auch genutzt wurde (siehe Anlage 2.6).

Die besondere Problematik im Zusammenhang mit der Bearbeitung des Stadtumbaukonzep-
tes, dessen Ergebnisse ebenfalls vorliegen, wurde im Erlduterungsbericht sowie teilweise in

den Erlduterungsplénen aufgegriffen. Die Ergebnisse sind soweit abgeglichen, dass folgende
Grundaussagen getroffen werden kénnen:

1. Nach dem vorliegendem Arbeitsstand des Stadtumbaukonzeptes wird davon ausgegan-
gen, dass die wesentlichen Planinhalte des Fliachennutzungsplanes Bestand haben werden
und die dargestellte Siedlungsflache auch weiterhin in dem Umfang, wie im Fldchennut-
zungsplan konzipiert, beibehalten wird, da die prognostizierte Nachfrage nach Einfamili-
enh#dusern sich der im Fldchennutzungsplan ermittelten Anzahl anndhert (detaillierte Aus-
fithrungen dazu in Teil C, Kapitel ,,Wohnen*).

2. Die Aussagen zum innerstddtischen Bereich befinden sich in Ubereinstimmung mit den
Aussagen des Stadtumbaukonzeptes, die eine Stirkung des Bestandes vorsehen.

3. Die gewerblichen Bauflichen im Osten der Stadt haben Bestand. Die Uberpriifung deren
Notwendigkeit muss in Anbetracht der aktuellen Entwicklung sowie in Hinsicht auf des
IBA-Projekt ,,Cottbus Stadtsee-Seestadt” im Zusammenhang mit der Entwicklung des
zukiinftigen Erholungsraumes ,,Cottbuser Ostsee* durch weitere Untersuchungen erfol-
gen.

4. Es ist davon auszugehen, dass sich Nutzungsénderungen abweichend von den Darstellun-
gen des Flichennutzungsplanes an den Réndern der dufleren Stadt (Stadtteile Sachsendorf
und Schmellwitz) ergeben werden. Gesicherte Erkenntnisse hierzu gibt es jedoch noch
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Anlage zur SVV-Vorlage Nr. IV-041/02

nicht, da dic Ziclstellungen des Stadtumbaukonzeptes im Anschluss an die Erarbeitung
noch tberpriift und mit den Wohnungsunternehmen abgestimmt werden miissen. Die An-
derungen, die sich aus dem Stadtumbaukonzept ergeben kdnnen, sollen im Nachhinein im
Rahmen eines Plandnderungsverfahrens in den genehmigten Plan eingearbeitet werden.

Im Erlduterungsplan ,,Wohnen* wurden die Wohnungsbaupotentiale, gemif3 dem Anar-
beitungsstand des Stadtumbaukonzeptes, folgendermallen eingestuft:
Wohnbaufldchenpotentiale, die kurz- und mittelfristig aktiviert werden sollen
Wohnbauflichen mit Baurecht, vor deren Entwicklung im Einzelfall eine stadtplanerische

Neubewertung (in der Regel zur Anderung der Bavart, der GRZ und der GFZ) erfolgen
soll

Langfristige Reservefldchen.

Mit dieser Einstufung soll eine an der Nachfrage an Eigenheimen orientierte Flichensiche-
rung vorgenommen und auch Reserveflichen vorgehalten werden, damit die Handlungsfihig-
keit der Stadt zur Umsetzung von Einfamilienhaushausstandorten zu jeder Zeit gegeben ist
und flexibel reagiert werden kann, da nicht alle Standorte zeitnah aktiviert werden konnen.

Das Flachennutzungsplanverfahren lduft inzwischen sieben Jahre. Folgende Griinde sprechen
fiir den Abschluss des Verfahrens zu diesem Zeitpunkt:

Der rdumliche Geltungsbereich des aus dem Generalbebauungsplan iibergeleiteten Fla-
chennutzungsplanes beschrénkt sich nur auf das urspriingliche Stadtgebiet und gilt nicht
fiir die 1994 eingemeindeten Stadtteile. Dieser libergeleitete Flichennutzungsplan weist
immer mehr Aktualitdtsverluste auf und die erforderlichen Anpassungen an aktuelle
Rechtsvorschriften sind nicht gegeben, was es erschwert, Planungsrecht korrekt ausiiben
zu kodnnen.

Ein rechtswirksamer Plan bietet Planungssicherheit fiir die Entwicklung von Bebauungs-
planen (Entwicklungsgebot nach § 8 BauGB, Abs. 2 Satz 1).

Die Darstellung im Flachennutzungsplan bildet einen ¢ffentlichen Belang fiir die Beurtei-
lung von Bauvorhaben im Auflenbereich. Rechtssicherheit fiir bauliche Vorhaben kann erst
aus einem rechtswirksamen Plan abgeleitet werden.

Da die Stadt Cottbus die Eingemeindung von 3 Gemeinden im Siiden der Stadt anstrebt, ist
damit zu rechnen, dass ab dem Zeitpunkt der Rechtskriftigkeit der Eingemeindungen aus
Griinden der dann ge#nderten territorialen Ausdehnung der vorliegende Flichennutzungs-
plan nicht mehr genehmigungsfahig ist. Das gesamte Verfahren wiire dann hinfillig.

Auf Grund der zeitlichen Brisanz wird deshalb ein schneller Abschluss der MaBnahme for-
ciert,
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