4. Wohnbauflachenoffensive im Zuge der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

Fachbereichsleiterin: Doreen Mohaupt
Fachbereich Stadtentwicklung
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4.1 Einfiihrung
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4.1 Einfuihrung

Ebenen der raumlichen Planung

Planungstrager Raumor?%uaz?éig?gri‘z?‘aglplanung Landschaftsplanung

Landesentwicklungs- Landschaftsprogramm
Land Brandenburg programm und -plane § 10 BNatSchG,
§ 8 ROG § 4 BbgNatSchAG

Landkreise/
Planungsregionen

Landschaftsrahmenplane*

Regionalplane § 10 BNatSchG,

kreisfreie Stadte S8ROG § 4 BbgNatSchAG
Gemeinden/ FIachen_nutzungs_;pIane Landschaftsplane
Stadte Vorbereitender Bauleitplan § 11 BNatSchG,
§§ 5-7 BauGB § 5 BbgNatSchAG
. Bebauungsplane Griunordnungspldne
Geg"tg'é‘tge”/ Verbindlicher Bauleitplan § 11 BNatSchG,
§§ 8-10 BauGB § 5 BbgNatSchAG

,Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.”
§1 (4) BauGB

3 Cottbus
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4.1 Einfihrung

Die Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es die bauliche Nutzung der Grundstiicke
der Gemeinde nach MaRgabe des Baugesetzbuches zu regein.

Bauleitplane sind:
Flachennutzungsplan Bebauungsplan
(Vorbereitender Bauleitplan) (Verbindlicher Bauleitplan)

" | Cottbus/Chésebuz
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4.1 Einfihrung

Der Flachennutzungsplan

Die Aufgabe des Flachennutzungs-
planes ist es:

» entsprechend der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung und
vorhersehbaren Bedurfnisse

» die sich ergebende Art der Bodennutzung
fir das gesamte Gemeindegebiet in den

Grundziigen darzustellen

2. ONLINE-EXPERTENGESPRACH: WOHNEN

24.06.2021
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4.1 Einfihrung

Der Flachennutzungsplan

Bestandteile
» Planzeichnung Blatt — Nr. 1/2 (Originalmal3stab 1 : 10.000)

> Planzeichnung Blatt — Nr. 2/2 (Nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen, Darstellungen, Nutzungsbeschrankungen)

» Beiplane (Mobilitat, Stadttechnik usw.)
» Begrindung (inkl. zusammenfassende Erklarung)
» Umweltbericht

» Landschaftsplan
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4.1 Einfihrung

Der Flachennutzungsplan

Detailierungsgrad

» nur Flachen > 0,5 ha

» nicht parzellenscharf

» Symbolisierung gemaR PlanzZV
» Darstellung der allgemeinen Art

der baulichen Nutzung
(gemal BauNVO)

2. ONLINE-EXPERTENGESPRACH: WOHNEN

Auszug aus der Legende

- Wohnbauflachen n Schule
Sonderbauflachen D Soziales
- Gemischte Bauflachen u Gesundheait
Gewerbliche Bauflachen | sport
Nahversorgungszentrum - Schulgarten
:;?SL;EEWZSQEFE Tdfgirngrijl?;t{clel @ Badeplatz
Sonderbaufliche E Kultur
fur Windkraftnutzung**
_ ?g:;::g;eichssatzungen D Offentliche Verwaltung
| ?Fﬂgﬁlr]g:;emhssalzung Feusrwehr
Gemeinbedarfsflachen Sicherheit und Ordnung
24.06.2021 3 ‘éﬁﬁﬁ?é‘iz !




4.1 Einfihrung

Der Flachennutzungsplan

Verbindlichkeit
> Behordenverbindlichkeit

> keine unmittelbaren Rechte und Pflichten
far Blrger

» Basis fur Bebauungsplane sowie zur
Beurteilung von Vorhaben im AuBenbereich

> Bestandi.d.R. 15 Jahre

2. ONLINE-EXPERTENGESPRACH: WOHNEN 24.06.2021
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4.1 Einfiihrung

Umweltbericht und Landschaftsplan Stand Vorentwurf 12/2016

Summe (ha) | pjanfizchen Nutzungstyp

Pot. Negativwirkungen: || Verkehrsfache
5 - Gewerbeflache
\ 5, 4} Pot. Positivwirkungen: D) cewervsische - Umnutaung
i “% Pot. Neutralwirkungen: || Wohnbaufiache W1

| wohnbauflache w2
Gesamt | __
. - Gemischte Bauflache M1
oele [ Gemischte Baufiache M2

/////} Gemischte Baufliche M2 - Umnutzung
- Sonderfléache

: . Hy - Sonderfléche mit Grinanteil

Wi & - Gemeinbedarfsflache

: P Granflache
y DI'W:
L J*\QI%W:MB,;‘* "U NN > | Landwirtschaftsflache
DILWQI F ) o : = -
| m\mm : 7 [ Waldfiache
11 Y B - Wasserfliche

=

'r\ Cottbus
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4.2 Stand des Verfahrens
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4.2 Stand des Verfahrens

Ausgangspunkte der Neuaufstellung

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan wurde 2003 beschlossen
Die Notwendigkeit der Neuaufstellung bestand insbesondere vor dem Hintergrund:

» der Eingemeindungen im Jahr 2003 (Gallinchen, Grof8 Gaglow und Kiekebusch)
» der demographischen Entwicklung

» des Stadtumbauprozesses

» des Strukturwandels

» und besonderer stadtpolitischer Themen wie dem Cottbuser Ostsee

3 Cottbus
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4.2 Stand des Verfahrens

Ausgangspunkte der Neuaufstellung

Kiekebusch = )~ o/ '
ohne FNP A A

Teil-FNP Wind 2010 /
Fortschreibung seit 2019

|LE I R - J N i = ;
Aktueller FNP Cottbus 2003, FNP GroR Gaglow 2000 FNP Gallinchen 2001, 1. And. 2003
5. Teilanderung ,TRZ-Sielow" 2020
B I Cottbus
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4.2 Stand des Verfahrens
Zeitlicher Ablauf

I. Einleitung des Verfahrens
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 2010

Il. Vorentwurf

Erarbeitung Vorentwurf 2012
Vergabe Umweltbericht und Landschaftsplan 2014
Frithzeitige Behdrden- und TOB-Beteiligung 2015
Fertigstellung Vorentwurf Landschaftsplan und

Vorentwurf FNP inkl. Umweltbericht 2016

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) 2017

Information zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in StVV,
Ausschussen, 6ffentlichen Terminen sowie offentliche Auslegung

3 Cottbus
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4.2 Stand des Verfahrens
Schwerpunkt: Partizipation / informelle Beteiligung 2019 - 2021

| 1. Ortsbeirate und Biirgervereine

| Ortsteile | Termine |
11.08.2020
Dissenchen/Schlichow 24.02.2020

| Ortsteile | Termine

Siclow 10.03.2020
16.06.2020 21.09.2020

30.01.2020

30.06.2020
Sachsendorf/MadIow 10.11.2020

| 2. Interfraktionelle AG | 3. Expertengesprache

22.01.2020
Spremberger Vorstadt 10.06.2020

24.02.2021
Willmersdorf 27.01.2020

| 4. Geschaftsbereiche, Eigenbetriebe, Verbande, Kammern...

3 Cottbus
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4.2 Stand des Verfahrens

Beriicksichtigung von Konzepten & Planungen

Bei der Aufstellung der
Bauleitpldane sind
insbesondere zu
beriicksichtigen:

» die Ergebnisse von der
Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepten oder [...]
stadtebaulicher Planungen
§1 (6) 11. BauGB

Leitbild
—203%
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4.3 Nachste Schritte
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4.3 Nachste Schritte

Fiir den Entwurf des Flachennutzungsplanes

Zielstellung: SVV-Beschlussfassung zur Offenlage des
Entwurfes zum Flachennutzungsplan

bis dahin: intensiver Bearbeitungs- und Abstimmungsprozess inkl.:
verwaltungsinterne Endabstimmung

Diskussion in der interfraktionellen AG

begleitend 6ffentliche Expertengesprache

Bearbeitung der FNP-Begriindung und Aktualisierung des
Landschaftsplanes und Umweltberichtes

YV VY

Offenlagebeschluss voraussichtlich 2022
anschlieBend formale Beteiligung von Birgern und Behdrden
Rechtwirksamkeit friihestens 2023*

YV V

* jede weitere Entwurfsfassung mit Offenlage verlangert das Verfahren um min. 1 Jahr.
o %
o/
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4.4 Zielstellungen im Bereich Wohnen
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4.4 Zielstellungen

im Bereich Wohnen

Pramissen fiir den Flachennutzungsplan:

= Planungsziel ist das Szenario ,,Innovativer Strukturentwicklung”
(das beinhaltet ein Plus von ca. 7.000 Wohneinheiten bis 2040)

» Zusatzlicher Puffer von ca. 40 %
(Darstellung von Flachen fiir insgesamt ca. 10.000 neuen Wohneinheiten)

= Sicherung von Entwicklungschancen fiir moglichst alle Ortsteile

= differenziertes Flachenangebot
(von grol3stadtisch ,,urban® tber ,landlich” bis zu Wohnen auf dem Wasser)

3 Cottbus
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4.4 Zielstellungen

im Bereich Wohnen

Wie begriinden sich die ambitionierten Zielstellungen im Bereich Wohnen?

> zum 30.04.2021 hatte Cottbus 98.347 Einwohner

Die Zielstellungen stiitzen sich auf:

1. Die notwendige Flachenvorsorge fir die Projekte der Strukturentwicklung
sowie den damit verknilipften Folgeeffekten und Bedarfen.

2. Der Einschatzung, dass die Darstellungen im Flachennutzungsplan
erfahrungsgemal nicht vollstandig umgesetzt werden.

3 Cottbus
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4.4 Zielstellungen

im Bereich Wohnen

Die Darstellungen im FNP zeigen ,,nur” die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung

> es resultiert daraus kein unmittelbares Baurecht
» die Darstellungen sind unabhangig vom Eigentiimer

» es besteht fiir Private keine Pflicht die eigenen Flachen entsprechend den
Festsetzungen des FNP zu entwickeln oder zu verauRern

» unmittelbaren Einfluss hat die Kommune nur auf eigene Flachen

» Die Entscheidung fiir das positivste Szenario der Bevolkerungsentwicklung und
den , Puffer” sichern eine Flexibilitat der Wohnbauflachen und steuern einer
ubermaligen Anspannung des Wohnungsmarktes entgegen

3 Cottbus !
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4.4 Zielstellungen

im Bereich Wohnen

Signifikante Effekte der
Strukturentwicklung

in Summe ca. 7.000

cox /T neue Arbeitsplatze
(Arbeitsplatze die direkt oder indirekt
mit dem Strukturwandel verknipften sind.)

e %
' Cottbus
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4.4 Zielstellungen

im Bereich Wohnen

Wie wirken sich die Pramissen zu den
Wohnbauflachen auf die Ortsteile aus?

> Flachen fir tiber 9.500
neue Wohneinheiten!

e

EFH / ZFH
2% Wohneinheiten:
. 10-50
mittelfristig |:| 50 = 100
— "~ 100 - 200

200 - 400
B 400 - 1000
B 1000 - 2040

Realisierbarkeit:
kurzfristig: bis 2 Jahre
mittelfristig: 3 bis 5 Jahre
langfristig: Gber 5 Jahre

langfristig
57%

2. ONLINE-EXPERTENGESPRACH: WOHNEN 24

Dobbrick
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Wohnbaupotenziale gemaR Wohnbau-
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4.4 Zielstellungen

im Bereich Wohnen

Bestand: 2020* Potenziale Entwicklungsoptionen
Anzahl Wohneinheiten Anzahl WE in %
Branitz 692 32 5
Dissenchen 528 1.655 313
D6bbrick 893 147 16
Gallinchen 1.220 120 10
GroR Gaglow 663 81 12
Kahren 558 73 13
Kiekebusch 636 51 8
Madlow 828 254 31
[Merzdorf 487 657 135
Mitte 6.400 1.226 19
Sachsendorf 6.899 223 3
Sandow 9.643 695 7
Saspow 300 110 37
Schmellwitz 8.517 1.398 16
Sielow 1.559 239 15
Skadow 248 89 36
Spremberger Vorstadt 9.701 348 4
Strobitz 7.813 2.038 26
\Willmersdorf 306 116 38
Summe 57.891 9.552 16
* ohne Wohnheime
m Cottbus !
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4.4 Zielstellungen
im Bereich Wohnen

aktuell werden 27 B-Planverfahren durch de

1. Sondergebiet HermannstraBe 0/20/106 15
2. Markische Siedlung, Schmellwitzer StraBe N/34/115 16.
3. Sondergebiet Forschung und Entwicklung Teilbereich 1 W/40/116 17.
4. Sondergebiet Forschung und Entwicklung Teilbereich 2 W,N/40,38/117 18.
5. Sandower Spreebogen 0/21/92 19.
6. Saspow GriinstraRe N/33/118 20.
7. Am Saspower Flie® N/33/119 21.
8. TIP — Cottbus W/49/73 22.
9. Ernst-Heilmann-Weg/Fehrower Weg N/38/120 23.
10. Viehmarkt W/47/121 24.
11. Mitte: Bebauungsplan ,Marienstralle/BurgerstralRe” 25.
12. Mitte: ,,Franz-Mehring-Str./Briesmannstr. (Enkefabrik)“ M/7/102 26.
13. GuterzufuhrstralRe WEST-TP3 Technologiezentrum/Bahnwerk W/52/122 27

[EY
IS

. Nordliches Bahnhofsumfeld — Teil Ost W/52,44/109

2. ONLINE-EXPERTENGESPRACH: WOHNEN 24.06.2021

n Fachbereich Stadtentwicklung betreut:

. Seeachse Cottbuser Ostsee 0/25,26/113
Branitz: Branitzer Park — nordlicher AufRenpark
Dissenchen: ,Wohngebiet Dissenchener Binnendiine 1“
Dissenchen: Energieacker Cottbuser Ostsee

Dissenchen: Schwimmende Photovoltaikanlage Cottbuser Ostsee
Merzdorf: Hafenquartier Cottbus

Sielow: Am Alten Spreewaldbahnhof 1. Anderung

GroB Gaglow: Erweiterung Autohaus Schulze

GroB Gaglow: Einkaufszentrum Lausitz Park

GroR Gaglow: Am Sportplatz

Gallinchen: Am Birkengrund

Gallinchen: GrenzstraBe — Wohngebiet 2

. Gallinchen: Waldparksiedlung 2. Anderung

3 Cottbus
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4.5 Bauflachenkataster
Sachstand

“OW-’ T ZR T LA

......

: Wo hnba upotenziale

- § 34 BauGB

§ 30 BauGB f

§ 35 BauGB

A TR SRR [
Auszug Wohnbauf/achenpotenzm/e (IntraGlS Stadtverwaltung)

. I Cottbus
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4.5 Bauflachenkataster
Sachstand

O

o

il
lE]

It

ey

B i= Q Recherche o B (I0) Geometrien in der Karte anzeigen | @ || &+ Dateneditor starten | & Export .. | @ Zu Sketch hinzufiigen @ & File-Browser @ | O Metadaten anzeige,
" Bk Ortsteil & Ortste... © Kennzi.. © Fliche.. © Daten.. © letzte.. © Fliche.. © Fliche.. © Fliche.. © Fliche.. © Eintra.. © Anzah.. © Bebau.. © Eigent.. © Eigent.. © Quelle.. © Bebau. & RaslielSlmastei alrsmna alu = .
133 Kiekebusch KI K118 734 23.07.2020 23.07.2020... nein ja nein nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 1 Abschatzu... §34pauce| OTtsteil: schmellwitz
134 Kiekebusch Kl KI_120 876 23.07.2020 23.07.2020... nein ja ja nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 2 Abschatzu.. §34 BauGBi Ortsteilabkiirzun Se
Febmigmn 135 Kahren KA KA_103 223 21.07.2020  25.11.2020... ja ja nein nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 2 Abschétzu... § 34 BauGB| i B
136 Kiekebusch KI K111 1208 22.07.2000  02.022021... nein ja ja nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 1 Ortsteilent... 524 Bauce| Kennziffer: SC_173
137 Kahren KA KA_102 283 21.07.2020  25.11.2020... ja ja nein nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 1 Abschatzu... §34 BauGB: FlichengroBe in m® 415
138 Kiekebusch KI KI_121 1322 23.07.2020  23.07.2020... nein ja nein nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 1 Abschatzu.. §34 BauGB
_o—'—"""','_'_:_ﬂ 139 Kiekebusch KI K122 826 23.07.2020 23.07.2020... nein ja nein nein patrick Igl.. 1 1-2 Privat 2 sbschatzu.. s34 eauce| Datensatz angelegt:  13.08.2020
140 Kiekebusch K KI_123 1.408 23.07.2020  23.07.2020... nein a a a Patrick Igl... 2 1-2 Privat 1 Abschatzu... §34 BauGB| N ) - 2
141 Kiekebusch kI K124 1199 23.07.2020 23.07.2020.. nein ;a ;a Jr\em Patrick \Z\. 1 1-2 Privat 1 Ortsteilent... § 34 BauGE letzte Bearbeitung: 17.08.2020 D2:30:04
142 Kiekebusch KI KI_125 503 23.07.2020  23.07.2020.. nein ja nein nein Batrick Igl.. 1 1-2 Privat 2 Abschétzu. §34 BauGE-: Flache gem. FNP: ja
.| 143 Kiekebusch KI KI_126 a4 23.07.2020 23.07.2020... nein ja nein nein patrick Igl... 1 1-2 privat 1 Abschitzu... 534 BauGB| _ .
12 Kiekebusch kI KI_130 3172 23.07.2020  23.07.2020... nein ja nein nein Patrick Igl... 3 1-2 Privat 2 abschstzu.. 534 psuce| | 1ACNE gem. FNP Meu: jz
", : 145 Kiekebusch KI KI_131 1431 23.07.2020 23.07.2020... nein ja nein Jja Patrick Igl... 1 1-2 Privat 1 Abschitzu... §34 BauGBi Flache gem. OEK: mein
: we 146 Kiekebusch KI_135 1514 23.07.2020  05.10.2020... nein ja nein nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 2 Abschétzu... §34BauGB| _ ) i .
ﬁ.*"’ 147 Kiekebusch KI KI_137 1,665 23.07.2020  23.07.2020... nein ja nein nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 1 abschatzu.. 534 pauce | 1ACNE gem. B-Plan:  rein
- ""‘-q:' 148 Kiekebusch Ki KI_138 a74 23.07.2020  23.07.2020... nein ja nein nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 1 Abschétzu... §34B2uGB| Eintragung gem.: Patrick Igliick
149 Kiekebusch KI KI_127 3594 23.07.2020  04.03.2021... nein ja ja nein Patrick Igl... 4 1-2 Privat 1 Ortsteilent... §34 BauGB
4 150 Schmellwitz SC SC_140 51.404 13.08.2020 29.01.2021... ja ja nein ja Patrick Igl.. 100 3-5 Abschatzu 534 BauGBV Anlﬂlﬂ WE: 1
{ 151 saspow  se SP_141 32.537 13.08.2020 29.01.2021... ja ja nein ja Patrick Igl... 60 3-5 Abschatzu... 534 BauGBi Bebauungstyp: 1.2
152 schmellwitz SC SC_161 1455 13.08.2020  13.08.2020... ja ja nein nein Patrick Igl.. 2 1-2 Privat 2 Abschatzu... § 34 BauGB
153 Schmellwitz SC sc_11 2,755 04.06.2020 14.08.2020... ja ja nein nein Patrick Igl... 2 1-2 Privat 3 Abschatzu... 534 Bauce ElgEntimer: Privat
154 schmellwitz SC sC_1z 1115 04.06.2020  14.08.2020... ja ja nein nein Patrick Igl.. 1 1-2 Privat 1 Abschatzu.. §34 BauGB: Eigentﬁmer anzahl: 2
. schai 15 Schmelwitz SC SC_ 42 1664 04.06.2020 14.08.2020... ja ja nein nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 4 Abschatzu... §34 BauGB B
Wkwltz . 156 Schmellwitz SC SC_173 416 13.08.2020 17.08.2020... ja ja nein nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 2 Abschétzu... §34 BauGBl Quelle WE : Abschitzung FB &1
157 Schmellwitz SC SC_174 290 13.08.2020 17.08.2020... ja ja nein nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 1 Abschatzu.. §34BaUGB| oo b eatt noche § 34 BauGa
156 Schmellwitz SC SC_162 2316 13.08.2020  14.08.2020... ja ja nein nein Patrick Igl.. 2 1-2 Privat 4 Abschitzu.. §34 BauGB
158 Schmellwitz SC SC_163 902 13.08.2020 17.08.2020... ja ja nein nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 1 abschatzu.. 524 pauce Realisierung: kurzfristig (bis 2 lahre)
160 Schmellwitz SC SC_168 594 13.08.2020  17.08.2020... ja ja nein nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 2 Abschatzu.. §34 BauGE-i Realisiert am: (i}
161 Schmellwitz SC SC_170 208 13.08.2020 17.08.2020... ja ja nein nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 2 Abschatzu... §34 BauGB
] 162 Schmellwitz SC SC_171 798 13.08.2020 17.08.2020... ja ja nein nein Patrick Igl... 1 1-2 Privat 1 Abschatzu... §34 BauGE-i Flache aufgeh{;hen: [nu }
— - | Hintergrundinfo: {nully

Auszug Wohnbaufldchenpotenziale (IntraGlS Stadtverwaltung)

- derzeit 585 Datensatze

I Cottbus
U Chésebuz
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4.5 Bauflachenkataster
Sachstand

Inhalte der Datenbank Wohnbauflachenpotenziale bisher:

» Kennziffer /ID
» Ortsteil
» Stand der Daten
» Flache im FNP, OEK, B-Plan
» FlachengroRe
» Anzahl Wohneinheiten (WE) -> derzeit 9552 WE insgesamt
» Quelle WE Festlegung OEK, B-Plan, Einschatzung FB 61)
» Geschossigkeit
» Eigentlimer kommunal, privat, Land
» Anzahl der Eigentumer
> Bebaubarkeit nach § 30, 34 BauGB, B-Plan Erfordernis
» Realisierungshorizont kurzfristig = bis 2 Jahre > derzeit 429 Flachen - 1.958 Wohneinheiten
mittelfristig = 3-5 Jahre - derzeit 61 Flachen - 2.069 Wohneinheiten
langfristig= Giber 5 Jahre > derzeit 95 Flachen —> 5.525 Wohneinheiten
- m Cottbus
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4.5 Bauflachenkataster
Sachstand

Baulandkatasters gemaR § 200 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Flachen erfasst, die sofort oder in absehbarer Zeit bebaut werden kdnnen, d.h.
- im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes § 30 BauGB oder
- im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemal § 34 BauGB oder
- Wohnbauflachenpotenziale mir B-Plan Erfordernis

§ 200 BauGB Grundstiicke; Rechte an Grundstiicken; Baulandkataster

(1) Die fur Grundstiicke geltenden Vorschriften dieses Gesetzbuchs sind entsprechend auch auf
Grundstlcksteile anzuwenden.

(2) Die fur das Eigentum an Grundstiicken bestehenden Vorschriften sind, soweit dieses Gesetzbuch nichts
anderes vorschreibt, entsprechend auch auf grundstlicksgleiche Rechte anzuwenden.

(3) Die Gemeinde kann sofort oder in absehbarer Zeit bebaubare Flachen in Karten oder Listen auf der
Grundlage eines Lageplans erfassen, der Flur- und Flurstiicksnummern, StraBennamen und Angaben zur
GrundstiicksgroBe enthalt (Baulandkataster). Sie kann die Flachen in Karten oder Listen veréffentlichen,
soweit der Grundstiickseigentiimer nicht widersprochen hat. Die Gemeinde hat ihre Absicht zur
Veroffentlichung einen Monat vorher 6ffentlich bekannt zu geben und dabei auf das Widerspruchsrecht der
Grundstiickseigentiimer hinzuweisen.
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4.5 Bauflachenkataster
Sachstand

Hinweise Baulandkataster

- Baulandkataster dient nur als Grobinformation (iber mogliche Bebaubarkeit
- Aufnahme der Flache erfolgt ohne jegliche Verbindlichkeit
- keine Haftung fur Bebaubarkeit der Flache

- Zulassigkeit konkrete Bebauung nur im Einzelfall im Rahmen eines Baugenehmigungs- oder
Bauvorbescheidsverfahrens kldren

— Erfassung im Kataster begriindet keine Verkaufsbereitschaft des Grundstiickseigentimers/der
Grundstickseigentimerin

— Bereitschaft sowie Verkaufsbedingungen sind bei dem Eigentiimer/der Eigentiimerin zu erfragen
- derzeit keine Vorabfrage der Eigentiimer durch die Stadt geplant

— aus Grinden des Datenschutzes darf die Stadt keine Kontaktdaten von privaten
Grundstlckseigentimern/Grundstlickseigentimerinnen weitergeben

— Grundstuckseigentiimer/Grundstickseigentiimerin steht Recht zu, gegen Darstellung Ihres Grundstiicks im
Kataster ohne Angaben von Griinden zu widersprechen = Widerspruchsformular (PDF) zum Download

— Formloser Antrag zur Aufnahme in das Kataster moglich
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4.5 Bauflachenkataster
Sachstand

Baulandkataster Fiirstenwalde
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4.5 Bauflachenkataster
Sachstand

Baulandkataster Neuruppin
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4.5 Bauflachenkataster
Sachstand

Baulandkataster Neuruppin

» Stadtentwicklung &Wirtschaft BAULANDKATASTER DER FONTANESTADT

= Stadtentwicklung
= Pline & Konzepte
» Wohnen & Bauen
= Stadtische Immobilien

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist ein wichtiger Grundsatz nachhaltiger Stadtentwicklung. Eine durch die Kommune bewusst betriebene Innenentwicklung und
Nachverdichtung ist dafiir ein probates und wirkungsvolles Mittel. Das Baulandkataster soll einen Uberblick iiber Wohnbaugrundstiicke im Neuruppiner Stadtgebiet geben,

" Strategische die sofort oder in absehbarer Zeit bebaubar sind. Hauptziel des Katasters bleibt es, ungenutzte Bauliicken einer Bebauung zuzufithren, anstatt den Aullenbereich durch
Wohnbauflachenentwicklung weitere Infrastruktur und Bebauung in Anspruch zu nehmen.
= Wehnungsmarktstudie
= Bauberatung Kontakt
» Baulandkataster Am 03.122018 wurde das Baulandkataster durch den Haupt- und Markus Schwarzenstein
® Stidtebauliche Satzungen Finanzausschuss beschlossen (BY 2018/12 1.Erganzung) und gemal § 200(3) Amt fiir Stadtentwicklung
= Firdermiglichkeiten A " Baugesetzbuch (BauGB) versffentlicht. Tel: 03391 355-729
® Altstadt L] A\K"' ’ Das Kataster (Stand: 09 April 2021) liegt in Tabellenform vor. Fax: ?3391 355788 X )
= Seatorviertel (}\T y Kataster hier als PDF herunterladen Mail: markus schwarzenstein@stadtneuruppin.de
® Sennenufer Wiahrend der Sprechzeiten kann das Kataster auch in der Stadtverwaltung, JG"J"_m“hEk )
® Wohnkomplexe |-l Haus B, Zimmer 4.16 eingesehen werden. "T‘m‘ fir Stadtentwicklung
* Mabilitat & Umwelt F:‘; 23;3: 33;;;:3
= Wirtschaft -

Mail: jan juraschek@stadtneuruppin.de

Sie kénnen das Baulandkataster auch als Kartendarstellung im Geoportal der
Fontanestadt einsehen. Diese Darstellung wird in regelmiBigen Abstinden
fortgeschrieben bzw. aktualisiert.

Hier geht's zum Baulandkataster im Geoportal der Fontanestadt. 9 Kataster‘ aIS PDF Zum heru nterladen
Aulgrund von technischen Problemen kann das Geoportal z.Z. nicht . .
t den. Bitte vergleichen Sie den Stand mit dem aktuellen Oder AnSICht m Geoportal

PDF-Dokument (09.04.2021), das Sie weiter oben, hier auf dieser Seite,
herunterladen kénnen!

Wichtige Hinweise zum Baulandkataster

K ktd llung der Eigentiimer*innen

Die Kontakte der Eigentiimer*innen der Bauflachen werden in 5 Kategorien dargestellt: 9 a I Ie E |ge nt u mer vora b a ngesch r_l e be n,
= Private Kontaktdarstell .

L] K::a:a:t :Se?dieaSlaZIl;:l.lgm bereitgestellten Formular) Abfrage Ve rka Ufs be re |tSCh aft

= Keine Verkaufsabsicht
= Verkauf ausschlielich ohne Hilfe der Stadt
= Keine Kontaktdarstellung

https://www.neuruppin.de/stadtentwicklung-wirtschaft/wohnen-bauen/baulandkataster.html
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4.5 Bauflachenkataster
Sachstand

Weiteres Vorgehen:

» finale Abstimmung im Fachbereich Stadtentwicklung

» Vorstellung in der Stadtverordnetenversammlung und
in den Ausschiissen im September 2021
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4.6 Konzeptvergabe

hohere Qualitaten in der Bauflachenentwicklung

Konzeptvergabe anstelle von Direktvermarktung oder Ausschreibung zum Hochstgebot

Prinzip: nicht der Hochstbietende erhalt den Zuschlag fiir das noch im kommunalen Eigentum befindliche
Grundstiick, sondern derjenige mit dem besten Konzept

Ziel Konzeptvergabe:

- stadtebaulich und gestalterisch qualitatvolle sowie standortspezifische Entwicklung nach grundsatzlichen
Vorstellungen/Vorgaben der Stadt und nicht nach (i. d. R.) vornehmlich wirtschaftlichem Interesse des
potentiellen Vorhabentragers

Vergabe-/Priifkriterien (prozentuale Gewichtung: Konzeptqualitat / Kaufpreis):

- Art der Grundstlicksnutzung, Darstellung der Qualitat und Funktionalitat der ErschlieBung, Parzellierung
- Architektur/Gestaltung (Einfligen in stadtebauliches Umfeld usw.)

- Okologie/Nachhaltigkeit (Freiraumgestaltung, Aussagen zu ressourceneffizientem Baustoffeinsatz usw.)

- soziale Kriterien (Zielgruppendefinition, Aussagen zu angedachten 6ffentlichen Gemeinschaftsbereichen)
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4.6 Konzeptvergabe
hohere Qualitaten in der Bauflachenentwicklung

Ernst-Heilmann-Weg

Gelédnde der
Drachen- und Gleitschirmflieger

IntraGIS
Stadtverwaltung

_ J 'ng bauflache fir aktuelle Anforderungen und individuelle Bauformen
Ot%ngsmlsch ng von ortstypischen EFH im Norden bis hin zu modernen MFH im Stden (ca. 45 WE)

> Ge[tungsberelch B-Plan umfasst zwei nahezu gleichgroRe Flurstiicke (eines privat, emes kommunal)

- Entwicklung Quartier soll durch einen Vorhabentrager erfolgen
> Aufstellungsbeschluss B-Plan 04/2021 / Veroffentlichung Konzeptvergabe 06/2021 (Iauft bis 17.07.).

-a W‘é— und Satzungsbeschluss B- Plap far I. Quartal 2023 avisiert 1ntrm53tadFyer\ﬂalt@§
I Cottbus
Chosebuz
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4.6 Konzeptvergabe

hohere Qualitaten in der Bauflachenentwicklung

GriinstraRe Saspow

LSG Spreeaue
Cottbus Nord

LSG Spreeaue
Cottbus Nord

IntraGIS
Stadtverwaltung

.
gl

Plantingsziele: -

—>\Schaffung von Planungsrecht fiir EFH-Standort fiir 10-12 Baugrundstiicke (ortstypisch, hoher Griinanteil)
- Grundsttick im Iébmmunalem Eigentum, Stadt fuhri;da?B tPlanverfahren, anschlieBend Konzeptvergabe
- derzeitig Abstimmung des“ﬁnajen stadtebaullchen Entwurfes mit Planungsbiiro

- B-Plan AufstellungsbeschlussT0/2020; fruhzeltlge Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung 10/2021
- IVeQuartal 2022 Abwagungs®und Satzungsbeschluss B- PIan

IntraGIS Stadtverwaltung
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4.7 Baugruppen

MarienstralRe / BlirgerstralRe

mayerwittig
- Cottbus
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Doreen Mohaupt
Fachbereichsleiterin

Fachbereich Stadtentwicklung
Stadtverwaltung Cottbus/Chdsebuz
Technisches Rathaus | Karl-Marx-StraRe 67
03044 Cottbus/Chdésebuz |Raum: 4.069
E-Mail: doreen.mohaupt@cottbus.de
Tel.: 0355 612 4110

Vielen Dank fiir Ilhre Aufmerksamkeit Cottbus/Chésebuz ¥ !
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