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GESTALTUNGSLEITFADEN ALTSTADT

EINLEITUNG

Die Altstadt von Cottbus/Chésebuz wurde seit dem
Mittelalter immer wieder durch Stadtbrande oder
Kriege zerstort und im Baustil der jeweiligen Epoche
wieder aufgebaut oder weiterentwickelt. Dieses Neben-
einander der unterschiedlichen Baustile ist identitats-
pragend fir Cottbus/Chésebuz.

Der gesamte Altstadtbereich wurde als ,Denkmal mit
Cebietscharakter” in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg eingetragen. Somit sind alle Bestandsgebaude
in ihrem Erscheinungsbild, insbesondere charakterisiert
durch Héhe, Anordung, Proportion und Material, ge-
maB Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz ge-
schitzt. Darlber hinaus sind insgesamt etwas Uber
hundert Gebaude in der Altstadt als Einzeldenkmaler
klassifiziert.

Als besonders identitatsstiftend fur das Stadtbild wird
der Altmarkt mit den wenigen verbliebenen barocken
Cebiuden empfunden. Insgesamt dominieren der An-
zahl nach aber die Gebiude der Griinderzeit (1870 bis
1914).

Einen weiteren hohen Anteil am Gesamtbestand ma-
chen die in Plattenbauweise errichteten Gebdude des
Wendischen Viertels aus, die als sogenannter ,Inner-
stadtischer Neubau® (INB 80) zu DDR-Zeiten errichtet
wurden. Diese Baubldcke haben zu einer ,nicht mehr
korrigierbaren Storung der mittelalterlichen Stadtstruk-
tur”! geftihrt. Auch wenn keines der INB 80-Gebiude
als Einzeldenkmal klassifiziert wurde, werden sie in der
Bewertungspraxis der Denkmalschutzbehdrde wie Ein-
zeldenkmale behandelt und in ihrem duBeren Erschei-
nungsbild konserviert.

Mit dem Denkmalrecht besteht bereits ein umfassen-
der Schutz der gesamten vorhandenen Bausubstanz.
Dieser wird durch die Regelungen der Gestaltungssat-
zung erganzt und konkretisiert. Baugeschichtlich be-
grindete Abweichungen von der Gestaltungssatzung
sind nach Ricksprache mit den Genehmigungsbehér-
den auch in Zukunft zulassig.

1 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archio-
logisches Landesmuseum: ,Ergdnzung zur Eintragung in die
Denkmalliste® fir das Denkmalschutzgebiet Altstadt, S. 10,
25.02.2009.
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6 GESTALTUNGSLEITFADEN ALTSTADT

ANLASS UND ZIELE DER
AKTUALISIERUNG

Die Gestaltungssatzung der Stadt Cottbus/Chésebuz
aus dem Jahr 1998 hat sich als Instrument zur Bewah-
rung des Stadtbildes grundsatzlich bewashrt. Nach Uber
30 Jahren Innenstadtsanierung im Sanierungsgebiet
»,Modellstadt Cottbus - Innenstadt” hat sich der Zu-
stand der Bausubstanz innerhalb des Satzungsgebietes
aufgrund von hochwertigen Gebdudesanierungen so-
wie Neugestaltungen, auch im &ffentlichen Raum, ver-
bessert. Die vorliegende Gestaltungssatzung wurde
nun auf die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst:
Einige Vorgaben der urspringlichen Satzung entspra-
chen nicht mehr dem aktuellen Baurecht, auBerdem
machen neue Anforderungen, wie z. B. die erneuerbare
Energiegewinnung, ergénzende Regelungen erforder-
lich.

Ziel der Satzung ist, das in den letzten Jahrzehnten
durch den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln
und hohem Eigentiimerengagement bereits Erreichte
zu sichern und den Schutz der Bauten und stédtebauli-
chen Rdume von geschichtlicher, kiinstlerischer und
stadtebaulicher Bedeutung zu gewahrleisten. Mittels
einer Stadtbildanalyse wurden die pragenden Gestal-
tungsmerkmale herausgearbeitet und wesentliche Leit-
linien beschrieben. Die altstadttypischen Gestaltungs-
merkmale kénnen zukinftig auch eine moderne
Interpretation erfahren, sollen sich aber insgesamt in
das Erscheinungsbild der Altstadt einfligen und einem
hohen gestalterischen Anspruch genigen.

Die Satzung versteht sich als ,Wertekodex®, der neben
dem Werterhalt auch eine Fortentwicklungsmdaglichkeit
der stadtebaulichen und baulichen Gestaltungsqualita-
ten bericksichtigt. Ziel ist es, dass sich auch weiterhin
die Cottbuser Birgerinnen und Birger mit ihrer Alt-
stadt als lebendiges ,Herz der Stadt” identifizieren und
sie als attraktives Zentrum schatzen und nutzen.

Die Gestaltungssatzung wird ihre Wirkung insbesonde-
re bei Neubauten oder Ergénzungen der historischen
Substanz entfalten.

In der Uberarbeitung und Neufassung der Satzung
wurde auf die Formulierung von Ausnahmemaglichkei-
ten verzichtet. Etwaige abweichende Gestaltungsab-
sichten sind im Rahmen eines Befreiungsantrages zu
begriinden und projektbezogen der Stadtverwaltung
zur Entscheidungsfindung vorzulegen.

Der vorliegende Cestaltungsleitfaden beabsichtigt
mittels grafischer und fotografischer Darstellungen das
Verstandnis der Birger- und Eigentimerschaft, der
Bauwilligen und der Handwerkerschaft etc. fir die
Cottbuser Baukultur zu vertiefen und soll als Praxis-
handbuch und Beratungsgrundlage zu dienen. Die Bild-
beispiele zeigen Gestaltungslésungen im Einklang mit
den Belangen der Hauseigentiimerschaft sowie der
Nutzerschaft auf. Teilweise wurden die Fotos bearbei-
tet, um eine ideale Gestaltung darzustellen.

ERARBEITUNGSPROZESS UND
BETEILIGUNG

Im Rahmen der Aktualisierung der Satzung erfolgten
intensive Abstimmungen zwischen dem Fachbereich
Stadtentwicklung und anderen Fachbereichen in der
Stadtverwaltung, wie der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde, dem Fachbereich Bauordnung sowie dem Fach-
bereich Ordnung und Sicherheit.

Auch mit der Gebaudewirtschaft Cottbus GmbH
(GWOQ) als Eigentimerin zahlreicher Immobilien in der
Altstadt wurden Gesprache zum Erfahrungshinter-
grund im Umgang mit der bestehenden Satzung ge-
fuhrt. Uber eine Fragebogenaktion anlssslich der
.Nacht der kreativen Képfe®im Oktober 2023 wurde
die Burgerschaft friihzeitig in den Erarbeitungsprozess
eingebunden.

Die Auswertung der Befragung unterstrich eine weit-
gehende Akzeptanz von Gestaltungsvorgaben von Sei-
ten der Burgerinnen und Burger.

Die Bauordnung des Landes Brandenburg sieht zwar
fur den Erlass oder die Aktualisierung einer Gestal-
tungssatzung keine Birgerbeteiligung vor, es ist jedoch
der Stadt Cottbus/Chésebuz ein Anliegen, die Aktuali-
sierung auf einen breit angelegten Beteiligungsprozess
zu grinden. Ziel ist einerseits den Bekanntheitsgrad
der Satzung zu erhéhen und andererseits die Akzep-
tanz der Regelungen zu gewahrleisten.

Der Entwurf der aktualisierten Satzung wurde der Of-
fentlichkeit, den Tragern &ffentlicher Belange wie z. B.
dem Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmal-
pflege und Archaologie und ausgewahlten Fachamtern
vorgelegt und die Gelegenheit zur Stellungnahme er-
méglicht. Ahnlich wie in einem Bebauungsplanverfah-
ren erfolgt eine Abwéagung der verschiedenen Belange
als Voraussetzung fir eine anschlieBende Beschlussfas-
sung der Gestaltungssatzung durch die Stadtverordne-
tenversammlung.



REGELUNGEN

Die wesentlichen Themenfelder der Gestaltungssat-
zung von 1998 wurden Ubernommen und ihre jeweili-
gen Regelungen auf Aktualitat Uberprift. Zur Verbes-
serung der Orientierung und Ubersichtlichkeit wurden
ZwischenUberschriften eingeflgt. Es wurde angestrebt,
die Regelungen so zu konkretisieren, dass sich die For-
mulierung von Unzul3ssigkeiten weitgehend ertbrigen.
Ein neues Themenfeld Beleuchtung ist im Rahmen der
Technischen Anlagen integriert worden.

Im Themenfeld AuBenanlagen wurden die bisherigen
Regelungen, die den &ffentlichen Raum betreffen, her-
ausgenommen. Gleichwohl bleibt die Gestaltung 6f-
fentlicher Raume, u. a. mit Mobiliar, von groBer stadtge-
stalterischer Bedeutung. Die Erlaubnisse fur
Sondernutzungen bedurfen deshalb geeigneter Be-
stimmungen. Das Themenfeld Werbeanlagen nimmt
nach wie vor innerhalb der Gestaltungssatzung einen
groBen Raum ein. Fortlaufende Neuerungen sind eine
standige Herausforderung fur die Bewahrung des
Stadtbildes. Die Regelungen fir die stadtbildvertragli-
che Einbindung von Werbeanlagen kénnen als Gestal-
tungsleitlinien fir andere Gebiete der Innenstadt, wie
beispielsweise fir den Denkmalbereich ,Westliche Stad-
terweiterung®, herangezogen werden.

Die Themenfelder der Gestaltungssatzung sind:

* Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

+ Gebaudeproportionen und Gebaudestellung

+ Décher und Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachfenster

+ Fassaden und Fassadenéffnungen

* Technische Anlagen

+ Sonnen- und Wetterschutzanlagen

* AuBenanlagen

* Werbeanlagen

Mit der Satzung wird fur die Altstadt von Cottbus/
Chésebuz der rechtliche Rahmen fUr gestalterische
Festsetzungen zur Bewahrung des Stadtbildes ge-
schaffen.

Fur die Eigentimer bedeuten Gestaltungsvorgaben ei-
nen Eingriff in ihre Gestaltungsfreiheit an der Immobi-
lie, gleichzeitig sichert eine hohe Gestaltungsqualitat in
der gesamten Altstadt eine langfristige Wertstabilitat
ihrer Immobilie.

GESTALTUNGSLEITFADEN ALTSTADT

HINWEISE FUR BAUWILLIGE

Far laut Brandenburgischer Bauordnung baugenehmi-
gungspflichtige Vorhaben ist ein Bauantrag bei der Un-
teren Bauaufsichtsbehérde, Fachbereich Bauordnung,
zu stellen. Bei der Prifung der Genehmigungsfahigkeit
wird auch die Einhaltung der Regelungen dieser Gestal-
tungssatzung sowie die Berlcksichtigung denkmal-
schutzrechtlicher Belange geprift. Die Bearbeitungs-
frist des Genehmigungsantrages erfordert in der Regel
ca. zwei Monate.

Fir baugenehmigungsfreie Vorhaben gemanB

§ 61 BbgBO oder fir andere Veranderungen an bauli-

chen Anlagen sind mehrere Antrage zu stellen:

* beim Fachbereich Stadtentwicklung der Stadt
Cottbus/Chésebuz

* bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt
Cottbus/Chésebuz

Soweit Sondernutzungen im 6ffentlichen Raum vorge-
sehen sind, sind die entsprechenden Antrége beim
Fachbereich 32 Ordnung und Sicherheit der Stadt Cott-
bus/Chésebuz einzureichen.

Es wird ausdricklich empfohlen, sich vor Beginn der
MaBnahmenplanung mit der Stadtverwaltung der
Stadt Cottbus/Chéséebuz zu beraten.
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AUFBAU DES
GESTALTUNGSLEITFADENS

Der Gestaltungsleitfaden beinhaltet einerseits den
rechtsverbindlichen Satzungstext der Gestaltungssat-
zung also auch einen Gestaltungsleitfaden mit Erlaute-
rungen und Veraschaulichungen.

Jedem Paragraphen ist eine Erlauterung zugeordnet.
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GESTALTUNGSSATZUNG

FUR DIE ALTSTADT VON CoTTBUS/CHOSEBUZ

PRAAMBEL

Die Gestaltungssatzung fiir die Cottbu-
ser Altstadt hat das Ziel, die histori-
sche Bausubstanz zu schiitzen, den
stadtebaulichen Charakter und das
Stadtbild in seiner Unverwechselbar-
keit zu erhalten und positiv weiterzu-
entwickeln.

Nach liber 30 Jahren Innenstadtsanie-
rung im Sanierungsgebiet ,Modellstadt
Cottbus - Innenstadt® konnte ein gro-
Ber Teil der historischen Gebaudesub-
stanz hochwertig saniert und wichtige
Brachen bebaut werden. Diese Erfolge
und bestehenden Qualitaten gilt es zu
sichern. Dariiber hinaus soll der gestal-
terische und stidtebauliche Zusam-
menhalt in der Altstadt weiter gestarkt
und die Gestaltqualitat weiter erhoht
werden.

Aus diesem Grund werden in der Sat-
zung unter anderem gestalterische
Details zu Fassaden, Fenstern, Dachern,
aber auch beziiglich der AuBenanlagen
und Werbeanlagen geregelt. Die Rege-
lungen der Satzung sollen bewirken,
dass bei ErhaltungsmaBnahmen oder
Umbauten das baugeschichtlich be-
griindete Erscheinungsbild des Objek-
tes und seine Einfligung in die histori-
sche Stadtstruktur beriicksichtigt
werden.

Fiir neu zu errichtende Gebiude (Neu-
bauten) soll eine zeitgemaBe und ei-
genstandige Architektur unter Respek-
tierung des historisch gepragten
Umfeldes ermoglicht werden.




Die Stadt Cottbus/Chésebuz er-
Iasst auf der Grundlage des § 87
Absatz 1, 2 und 7 Brandenburgische
Bauordnung (BbgBO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI.1/18, Nr. 39), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. September 2023
(GVBL.1/23, [Nr. 18]) in Verbindung
mit 8§ 3 Absatz 1 der Kommunalver-
fassung des Landes Brandenburg
(BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GV-
BI.1/O07, [Nr. 19], S.286), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Ge-
setzes zur Modernisierung des
Kommunalrechts (KommRModG)
vom 05. Marz 2024) (GVBI. | Nr. 10
S. 81), folgende Satzung:




RAUMLICHER
§ 1 GELTUNGSBEREICH

Diese Satzung gilt fur das Gebiet der Der Geltungsbereich ist in dem anlie-
Altstadt, wie sie noch heute im Wesent- genden Lageplan gekennzeichnet, der
lichen durch die historische Stadtmauer  Bestandteil der Satzung ist.

bzw. die ehemaligen Wallanlagen be-

grenzt wird, sowie fur den bebauten

Bereich sUdwestlich der StraBe Am Turm

(Am Turm 22 - 253, Stadtpromenade

3 - 4, Spremberger StraBe 18 - 19) und im

Osten fur die bebauten Bereiche bis ans

Spreeufer (Am Spreeufer 3 - 12, Sando-

wer StraBe 17 - 19, GoethestraBe).

0000 0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000900 (

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung umfasst
die Altstadt Cottbus/Chdésebuz einschlieBlich der er-
haltenen Stadtmauerabschnitte sowie das Gebiet des
historischen Schlossgartenbereichs zwischen Schloss-
berg bzw. Stadtmauer und Mihlgraben bzw. Spree.
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14 GESTALTUNGSLEITFADEN ALTSTADT

SACHLICHER
§ 2 GELTUNGSBEREICH

+ (1) Die Vorschriften dieser Satzung (2) Die Satzung regelt die duBere Gestal-
E gelten fur baugenehmigungspflichtige tung von zu modernisierenden, zu er-

s oder anzeigepflichtige Vorhaben nach neuernden oder zu errichtenden bauli-

* § 59 Brandenburgische Bauordnung chen Anlagen, insbesondere von

¢ (BbgBO), fiir baugenehmigungsfreie Gebauden und Gebaudeteilen, Fassaden,
s Vorhaben nach § 61 BbgBO und fir Fenstern, Tdren, Dachern und Dachauf-

. sonstige bauliche Anlagen, fur die in bauten, die einzuhaltenden Gebaude-

; dieser Satzung Regelungen getroffen stellungen, Gebdudehohen, die Gestal-

e werden tung privater AuBenanlagen, das

ALTSTADT
Stadtbildpragende Orte innerhalb des Geltungsbereiches
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Anbringen von Sonnen-, Wetterschutz- (3) Im Geltungsbereich der Gestaltungs-
und technischen Anlagen sowie die satzung sind samtliche beabsichtigte
Gestaltung und den Ausschluss von MaBnahmen gemaB (2) beim Fachbe-
Werbeanlagen. reich Stadtentwicklung der Stadt Cott-

bus/Chésebuz genehmigungspflichtig.
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§3

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Der historisch gewachsene Stadtgrundriss der Altstadt
von Cottbus/Chésebuz ist in seiner Grundstruktur und
durch die im 13. Jahrhundert planmaBig angelegten Be-
festigungsanlagen heute noch in Grundzligen erhalten.
Die Stadtmauer bildete bis ca. 1730 die AuBenbegren-
zung der Stadt Cottbus. Die Spremberger StraBe und
Berliner StraBe/Sandower StraBe mit ihren angrenzen-
den Platzen Altmarkt und Oberkirchplatz verweisen auf
den Verlauf von ehemaligen, sich kreuzenden Handels-
routen.

Die ErschlieBungsstraBen wie BurgstraB3e, MUhlen-
straBe und MarktstrafBe sowie die Gassen wie Scharren-
gasse und KatharinengaBchen sind in ihrer Lage seit
dem Mittelalter erhalten. Deren durchgangige Block-
randbebauung ist auf den mittelalterlichen Stadt-
grundriss zurlickzufihren, wobei die Gebadudesubstanz
fortlaufend erneuert oder Gberformt wurde. Der Stadt-
brand von 1671 zerstorte fast die gesamten Geb&ude
der Altstadt, so dass heute nur noch wenige Bauwerke
vor dieser Zeit erhalten sind. In der Grinderzeit von
1870 bis 1914 fand eine deutliche Uberformung der
mittelalterlichen Baustruktur statt, wobei die histori-
schen Baufluchten weitestgehend erhalten blieben,
wahrend die Gebaudehdhe und -breite zunahm. Nach
1945 wurden durch Kriegszerstorung, Abriss und Neu-
bauten StraBen- und Platzraume in Teilbereichen deut-
lich verandert: Die AusmaBe des Altmarkts und des
Oberkirchplatzes haben sich deutlich vergréBert, da im
Zweiten Weltkrieg zerstorte Gebadude nicht wiederher-
gestellt wurden. Auch entstanden durch den Abriss
ganzer Gebaudebldcke neue Stadtraume wie der Platz
an der Sonnenuhr und der Parkplatz Ecke KlosterstaBe

GESTALTUNGSLEITFADEN ALTSTADT 17

GEBAUDEPROPORTIONEN
UND GEBAUDESTELLUNG

und Friedrich-Ludwig-Jahn-StraBe.

Der historische StraBenverlauf im Bereich KlosterstraBBe
und Kreuzgasse wurde im Zuge der Neubebauung ver-
andert.

Mit der Errichtung des Konsument-Warenhauses im
Jahr 1965 wurde der Verlauf der MauerstraBe entlang
der ehemaligen Stadtmauer unterbrochen und eine
neue Platzanlage ,Am Stadtbrunnen® geschaffen.

Die verbliebenen Liicken und Brachflachen wurden seit
1990 sukkzessive bebaut, wobei sich die Gebaude an
den historischen StraBenfluchten orientierten. Gebau-
dehdhen und -proportionen wichen teilweise von den
mittelalterlichen MaBstaben ab.
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§3

ALLGEMEIN

(1) Die die historischen StraBenverliufe
pragenden Gebaudestellungen, Gebau-
dehohen, Baufluchten sowie Gebaude-
breiten sind zu erhalten.

GEBAUDEPROPORTIONEN
UND GEBAUDESTELLUNG

| & )l = |

T

| L

m e

In der Altstadt ist eine Uberwiegend geschlossene Bau-
weise in Blockrandbebauung vorhanden. Offene Bau-
weise ist nur auBerhalb der ehemaligen Wallanlagen so-
wie am SchloBberg und bei einzelnen Solitdrgebauden
vorzufinden.

Es sind sowohl trauf- als auch giebelstédndige Gebaude-
stellungen in der Altstadt vorhanden und zuldssig. Bei
Neubebauung wird empfohlen, sich mit der Gebaude-
stellung nach dem urspriinglichen historischen Bestand
zu richten.

Giebelstdndiges und traufstandiges Gebdude

NEUSTADTER STRASSE | Geschlossene Bauweise mit iiberwie-
gend traufstiandigen Gebauden
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GEBAUDEHOHEN

(2) Neubauten missen sich in ihrer
Hohenentwicklung und Traufhdhe an die
Umgebungsbebauung anpassen. Auf-
stockungen bestehender Gebaude sind
unzuladssig.

MUHLENSTRASSE
Vielfaltige Gebdudehéhen prégen das StraBenbild

Im Altstadtbereich sind keine homogenen Gebaudehs-
hen vorzufinden. Typisch sind unterschiedliche Gebau-
dehdhen im StraBenverlauf, die die unterschiedlichen
Bautypologien der jeweiligen Epochen abbilden. Es
Uberwiegen drei Vollgeschosse bis zur Traufkante mit
Abweichungen um +/- ein Geschoss zuziiglich Dachge-
schoss. Um den Charakter der Altstadt zu erhalten und
zu starken, sollen die noch verbliebenen Licken mit ei-
ner Bebauung geschlossen werden, die sich an der his-
torischen MaBstablichkeit orientiert. Daher wird fur
Neubauten eine Orientierung an der Héhenentwick-
lung und Traufhohe der Umgebungsbebauung bzw. der
bekannten historischen Bebauung festgesetzt, eine
weitere Erhéhung der (Bestands-) Gebiude durch Auf-
stockungen ist ausgeschlossen. Die Untersuchung der
verbliebenen Baullucken hat gezeigt, dass eine einheitli-
che Festschreibung einer Geschosszahl oder Traufhéhe
den sehr unterschiedlichen Rahmenbedingungen der
Baugrundstlcke nicht gerecht werden wiirde, so dass
im jeweiligen Einzelfall die fir den Standort angemes-
sene Hohenentwicklung ermittelt werden muss.
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3 GEBAUDEPROPORTIONEN
UND GEBAUDESTELLUNG

BAUFLUCHTEN

(3) Zur Erhaltung der pragenden
Baufluchten ist bei Neubauten die Vor-
derkante der endgefertigten Fassade
ohne Versatz an die vorhandenen be-
nachbarten Fassaden anzuschlieBen.

Der historisch gewachsene Stadtgrundriss ist in seiner
Grundstruktur weitgehend erhalten. Die geschlossene
grenzstandige Bebauung entlang der mittelalterlichen
StraBenverldufe und Platzstrukturen ist mit ihren cha-
rakteristischen Gebaudestellungen und -breiten zu er-
halten bzw. wiederherzustellen.

SCHLOSSKIRCHSTRASSE ALTMARKT
Fassadenanschluss ohne Versatz Trauf- und giebelstindige Gebdude ohne Versatz



GEBAUDEBREITEN

(4) Neubauten, die sich Uber mehrere
historische Parzellenbreiten erstrecken,
sind so in einzelne Gebdudeabschnitte
zu gliedern, dass die historische Parzel-
lenstruktur und -breite im StraBenraum
ablesbar bleibt und der Einzelhauscha-
rakter gewahrt oder wiederhergestellt
wird.
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Gestaltpragend sind in der Altstadt die Vielzahl an
schmalen und unterschiedlichen Parzellen- und Geb&u-
debreiten, die sich zu einem lebendigen StraBenbild zu-
sammenfigen. Die vorhandenen noch bebaubaren
Grundsticke setzen sich teilweise aus mehreren Parzel-
len zusammen. Eine parzellenlbergreifende einheitli-
che Bebauung wiirde zu einem weiteren Verlust von

SANDOWER STRASSE
Neubau eines Gebdudekomplexes mit ablesbaren Gebdudeabschnitten

mittelalterlichen Strukturen fUhren. Daher erscheint es
wichtig, die Ablesbarkeit der historischen Parzellen-
struktur sicherzustellen und auch im Falle einer Flur-
stlickszusammenlegung den MaBstab der historischen
Gebaudebreiten im StraBenraum zu erhalten. Dies kann
durch Fassadengestaltung, Cliederungselemente und
Farbgestaltung erreicht werden.




ALTMARKT | Die Dachgestaltung wirkt préagend auf den StraBenraum
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§ Ll' DACHER

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Im Mittelalter waren Dacheindeckungen aus Stroh oder
Holzschindeln Ublich. Diese erforderten fir einen siche-
ren Witterungsschutz eine gewisse Dachneigung. Mit
zunehmender Bebauungsdichte wurde im 16. Jahrhun-
dert eine massive Tondacheindeckung vorgeschrieben,
um die Gefahr von Stadtbranden zu reduzieren.

Die traditionelle Dachneigung blieb auch bei der veran-
derten Materialitat erhalten. Es entstand eine Dach-
landschaft aus Biberschwanz-Tonziegeln, Kloster- und
Falzziegeln mit wenigen Dachaufbauten und in einem
naturlichen Farbspektrum von naturroten bis natur-
braunen Tonziegel.

Die Dachgeschosse bei den Kaufmannsh&dusern wurden
Uberwiegend als Speicher genutzt. Mit der Griinderzeit
wurde das Dachgeschoss zunehmend auch fir
Wohnzwecke genutzt, so entstanden grundsatzlich an-
dere Dachgestaltungen: In der StraBenansicht wurde
Uber eine Geschosshohe der Eindruck eines geneigten
Daches beibehalten und die Dachflache durch Gauben
- zur Belichtung der Wohnrdume - gegliedert. Der obe-
re, vom StraBenraum nicht sichtbare Dachabschluss
wurde mit einer geringen Neigung ausgefihrt und mit
Bitumen abgedichtet. Diese Bauform wird oft als ,Ber-
liner* Dach bezeichnet und weist auf die in der Haupt-
stadt praktizierte maximale Ausnutzung der Dachge-
schossflache hin.

Ebenso wurden bereits in der Griinderzeit vereinzelt
Flachdacher ausgebildet, die sich durch ihre gestalteten
Traufkanten in den StraBenraum einflgen.

Mit der vereinzelten Ausbildung von Staffelgeschossen
nach 1990 wurde die Dachlandschaft um einen weite-
ren Dachtyp erweitert.
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Der Materialkanon wurde seit der Grinderzeit kontinu-
ierlich erweitert, was zum Verlust eines homogenen
Eindrucks der Dachlandschaft fuhrte. Pragend fir das
Stadtbild bleibt dennoch das geneigte Dach.
Dachabschlisse sind ein weiteres wichtiges Gestal-
tungsmerkmal fur die Wirkung der Dacher. In der Cott-
buser Altstadt sind die DachabschlUsse Uber viele
Bauepochen hinweg mit Traufgesimsen ausgebildet
worden, Ortgdnge wurden Uberwiegend ohne Uber-
stand hergestellt.
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§ Ll' DACHER

DACHFORM

(1) Dacher sind als Sattel-, Krippelwalm-,
Walm-, Mansard- oder Berliner Dacher
auszufuhren.

Bei rickwartigen Gebauden oder Anbau-
ten sind auch Pult- und Flachdacher
zuldssig.

I?l é

Der StraBenraum wird wesentlich durch die Ansicht der
geneigten Dacher gepragt. Diese Dachform ist ein we-
sentliches Element fur das altstadttypische Erschei-
nungsbild. Geneigte Dacher sind Uber alle Zeitepochen
in der Altstadt realisiert worden. Mit der Festsetzung
der Dachform soll die Erhaltung und Wiederherstellung Flachdach Criindach
einer homogenen Dachlandschaft und die Einfligung

von Neubauten in die RAltstadt sichergestellt werden.

In rickwartigen Bereichen sind auch andere Dachfor-

men zuldssig, beispielsweise um hier in Dachgeschos-

sen die Belichtungssituation verbessern zu kdnnen.

Berliner Dach Walmdach

ALTMARKT
Dachlandschaft von trauf- und giebelstandigen Gebaduden
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Pultdach Satteldach

SANDOWER STRASSE

Mansarddach Mansarddach

Krippelwalmdach

- ENmEEm

SANDOWER STRASSE
Krippelwalmdach

ALTMARKT
Satteldach
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§ 4 ...

DACHEINDECKUNG

(2) Bei Neudeckungen von geneigten
Déachern sind matte, wenig profilierte,
naturrote bis rotbraune Tondachziegel
zu verwenden.

Unterschiedliche Dacheindeckungen
innerhalb eines Daches sind nur zulassig,
wenn sie vom offentlichen Verkehrsraum
nicht sichtbar sind.

Flachdacher und flache Pultdacher sind
als Grindacher auszubilden.

®

Das nattrlich changierende Farbspektrum der Tonzie-
geldédcher macht den besonderen Charme der Altstadt
aus, diese sind beispielsweise am Altmarkt in weiten
Teilen wiederhergestellt. Die Verwendung von nicht
gléanzenden, wenig profilierten, naturroten bis rotbrau-
nen Tondachziegeln soll den gestalterischen Zusam-
menhang der altstadtischen Dachlandschaft weiter
starken. Dabei ist die Wahl des Dachziegeltyps in Ab-
haéngigkeit vom jeweiligen Baualter zu wahlen. Bei his- : :
torischen Gebauden ist die Verwendung von Biber-
schwanzziegeln naheliegend, wahrend bei Neubauten
auch Flach- oder Clattziegel zum Einsatz kommen kén- ——— ——— -
nen.

Gegen die Verwendung von schwarzen Dachziegeln
(aus Schiefer oder anderen Materialien) spricht neben
dem gestalterischen Aspekt in Zeiten des Klimawan-
dels auch die starke Uberhitzung dunkler Décher. Bei
flachen Dachern auf rickwértigen Gebiduden oder An-
bauten wird aus ebendiesem Grund auch die Ausfih-

®
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rung eines Griindaches vorgeschrieben.

ALTMARKT
Dacheindeckungen aus Biberschwanzziegeln im naturlichen Farbspektrum der Tonziegel
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DACHUBERSTAND

(3) Dachuberstande sind mit, dem
Baustil des Gebaudes entsprechend
gestalteten, Gesimsen auszubilden.
Sichtbare Sparren sowie Ortgangziegel
sind unzulassig.

®

A - First Die Gestaltung des Dachuberstandes tragt wesentlich

B - Gaube zum Gesamterscheinungsbild des Daches und des

C - Aufschiebling Stadtbildes bei. Die in der Altstadt tber Jahrhunderte

D - Traufgesims Ubliche Ausformung eines Traufgesimses ist ein be-

E - Gurtgesims stimmendes Merkmal des Stadtbildes und soll beibe-

F - Ortgang halten werden. Die sorgfaltige Gestaltung mit Bezug-
nahme auf eine historische Detailausbildung ist

unverzichtbar: Ublich ist am Ortgang ein einfacher ver-
mortelter Abschluss. Untypische Abschlisse wie bei-
spielweise mit Ortgangziegeln, mit Verblendungen
oder mit sichtbaren Sparren sind daher ausgeschlossen.

NEUSTADTER STRASSE KLOSTERPLATZ
Traufgesimse aus der Barock- und Griinderzeit Ortganggestaltung nach historischem Vorbild
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DACHAUFBAUTEN,
DACHEINSCHNITTE,
ZWERCHHAUSER UND
DACHFENSTER

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Die Auspragung der Dachaufbauten hat sich mit der
Nutzung der Dachgeschosse gewandelt. Wahrend fur
die Speicherfunktion im Mittelalter verhaltnismaBig
kleine Fledermaus- bzw. Schleppdachgauben fiur eine
ausreichende Belichtung und Bellftung sorgten, war
diese Gaubenform fur Wohnzwecke nicht mehr ausrei-
chend. In der Grinderzeit nahm die Formenvielfalt an
Dachgauben daher zu. Als reprasentatives Gestaltungs-
element nahmen sie auf die darunterliegenden Fens-
terachsen Bezug, ordneten sich der Dachflache unter
und bildeten eine stadtgestalterisch hochwertige
Dachbekrénung.
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§5

PROPORTION UND VERTEILUNG

(1) Dachgauben, Dacheinschnitte,
Zwerchhauser und Dachflachenfenster
muUssen sich der Gesamtdachflache
hinsichtlich Anzahl und GréBe deutlich
unterordnen und in Proportion, Form,
Material und Konstruktion dem
Gebaudetyp entsprechen. Sie missen
symmetrisch angeordnet werden und
gestalterisch auf die Fenster- und Tur-

offnungen der Fassade Bezug nehmen.

n‘t

DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE,
ZWERCHHAUSER UND DACHFENSTER

| L.

N

SANDOWER STRASSE
Schleppdachgaube

n n

SANDOWER STRASSE
Segmentbogengaube

n n
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DACHGAUBEN
(2) Dachgauben sind nur bei durchge-
m hender Traufe, einreihig und in einem
A - & - einheitlichen Gestalttyp zuldssig. Sie
Al R RN ﬁ ikl BRRRRD mussen hinter der aufstehenden Fassa-
K de zurlckspringen.
N L L T T

OO0 00 0000000000000 0000000000000000C0C0CCR0C0CONOSNONOPEOEOROP0OEOEOENOPEOEOCROPRCOE0OEOCEOEOEOEOPROCROCEONONOINIOIONOIOTIOIEONOIOTIEOEOTOOTEOOOTIOTIOTOOEOTOOEOOTIOPOEOTEOEONOOONOLOOS
Typischerweise sind Dachgauben einreihig und unter-
geordnet in der Dachflache angeordnet. Dabei wurden
Gestalt- und Konstruktionsdetails der Gauben sorgfal-
tig entwickelt und bei ihrer Anordnung auf die Gesamt-
fassade Bezug genommen. In der Materialitat und
i i i Farbgebung sind sie auf das Geb&dude abgestimmt.
Diese Prinzipien sollen beibehalten werden. Dachgau-
N N N ben sollen die flachenhafte Wirkung des Daches nicht
storen und auch deshalb zum Giebel einen ausreichen-
den Abstand wahren. Dies ist neben gestalterischen
auch aus Brandschutzgriinden erforderlich und gemaBl
! ! ! § 32 Absatz 5 Nr. 3 BbgBauO auf einen Mindestab-
T T “‘ T stand von 1,25 m festgesetzt. Zur Wahrung der Fla-
- chenwirkung des Daches wird eine durchgehende Trau-
} } fe und ein optisches Rickspringen der Gaube hinter die
[ Fassadenflache vorgeschrieben.

ALTMARKT GERICHTSPLATZ
Giebelgaube

Fledermausgaube
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§ 5 DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE,
ZWERCHHAUSER UND DACHFENSTER

ZWERCHHAUSER

(3) Zwerchhiuser sind zulissig, wenn sie
als deutlich untergeordneter Teil (maxi-
mal ein Drittel der Breite) des Haupt-
baukorpers ausgebildet werden.

00 00 0000000000000 0 000000000000 0000000000000 0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000
y 1 N

Zwerchhauser sind kein dominierendes Gestaltungsele- ‘\* 21/3 N \ 213
ment in der Cottbuser Altstadt. Vorhandene Zwerch-
hauser wurden Uberwiegend fassadenmittig platziert,
vergréBern die Fassadenflache tber die Traufkante hin-
aus und wurden als Gliederungs- und Zierelement ein-
gesetzt. Sie sind gestalterisch aus der Fassade heraus
entwickelt und sollen maximal ein Drittel der Fassaden-
breite des Hauptbaukérpers ausmachen.

SANDOWER STRASSE ALTMARKT

Zwerchhaus mit durchgehender Traufe Zwerchhaus mit Erker und durchgehender Traufe
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DACHFLACHENFENSTER,
DACHEINSCHNITTE

(4) Dachflachenfenster und Dachein-
schnitte sind nur bei durchgehender
Traufe zuldassig und so anzuordnen, dass
sie vom Verkehrsraum nicht einsehbar
sind.

OO0 00 0000000000000 0000000000000000C0C0CCR0C0CONOSNONOPEOEOROP0OEOEOENOPEOEOCROPRCOE0OEOCEOEOEOEOPROCROCEONONOINIOIONOIOTIOIEONOIOTIEOEOTOOTEOOOTIOTIOTOOEOTOOEOOTIOPOEOTEOEONOOONOLOOS
N 1
N* 1 1 \ Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind neuere
\ \ Entwicklungen, die das historische Erscheinungsbild
der Dachlandschaft erheblich beeintrachtigen kénnen.
Daher sind sie nur in vom StraBenraum nicht einsehba-
ren Bereichen zulassig.
Sie mUssen sich wie alle anderen Dachaufbauten der
Dachfldche deutlich unterordnen, auf die Offnungen
der Fassade Bezug nehmen und eine durchgehende
; Traufkante sicherstellen.
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ALTMARKT
Dachflachenfenster ist vom RAltmarkt kaum einsehbar
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§ 6 FASSADEN

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Nach dem verheerenden Stadtbrand von 1671 erfolgte
der Wiederaufbau der Cottbuser Altstadt fast aus-
schlieBlich in Massivbauweise. Die Fassaden wurden als
Uberwiegend symmetrische Lochfassaden ausgebildet,
wobei aus konstruktiven Grinden der Anteil der Wand-
flache den Fensteranteil Uberwog. Die Wandflachen
wurden verputzt und mit Schmuckelementen wie
Traufgesimsen, Gesimsen, Friesen, Sockeln und profilier-
ten Fenstergewanden gegliedert. Sonderbauten wie
beispielsweise die historische Stadtmauer, die Ober-
und die Klosterkirche sowie das Rathaus am Neumarkt
wurden als Ziegel- oder Klinkerbauwerke errichtet, auch
einige wenige grunderzeitliche Wohn- und Geschafts-
hauser sind mit Klinkersichtmauerwerk gestaltet. Sicht-
bare Natursteine kamen vereinzelt in der Grinderzeit
vor, sind aber kein typisches Gestaltungselement in der
Cottbuser Altstadt.

Die bauzeitlichen Fassadenfarben waren mineralische
Anstriche in pastelligen Farben, wobei zumindest der
Sockel als anfalligstes Element fir Verschmutzungen
Uberwiegend in einem grauen oder nuancierten dunkle-
ren Fassadenton gehalten war. Vorspringende Bauteile
wurden in der Grinderzeit als weitere Gliederungsele-
mente der Fassade eingesetzt. Nach 1949 nahm die Di-
versitat an Materialien, Farben und Konstruktionen zu.
So sind heute beispielsweise auch vollflachig verglaste
Fassaden(elemente) in der Altstadt vorzufinden und
die Farbpalette der Fassaden wurde um die Farben
grau und weil3 erweitert.

Mit der Neuerrichtung von Geb&dudezeilen zu DDR-Zei-
ten wurden auch Fassadenrickspringe sowie Fliesen-
dekore zur Untergliederung der Fassaden eingesetzt.



36 GESTALTUNGSLEITFADEN ALTSTADT

§ 6 FASSADEN

FASSADENPROPORTION

(1) Fassaden sind als Lochfassaden
auszubilden. Der Anteil der Gesamt-
wandflache muss groBer als der Anteil
der Fassadenoffnungsflachen sein. Fas-
saden mit geringem Offnungsanteil zum
Verkehrsraum sind unzulassig.

Die typischen Lochfassaden mit ihrem Verhaltnis von
Wand- und Offnungsflachen sind ein wesentliches ge-
staltungsprédgendes Element.

Uber alle Bauepochen hinweg ist der Anteil der Fens-
teréffnungen geringer als der Anteil der Gesamtwand-
flache.

ALTMARKT
Lochfassaden mit achsialer Anordnung der Fensteréffnungen
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FASSADENGLIEDERUNG

(2) Stuck- und Cliederungselemente an
Fassaden sind zu erhalten bzw. dem
Original weitestgehend angenahert

I I I l l l l l l wiederherzustellen.

aann ROR pppnnn
l.ll m il (N | zu gliedern.

Die Fassadenflachen von Neubauten
sind sowohl horizontal als auch vertikal

Die Fassaden aus der Zeit des Barocks, der Klassik und
des Biedermeiers sind durch klare und haufig symme-
trische Ordnung mit einfachen Schmuckelementen ge-
pragt. Grinderzeitliche Fassaden waren haufig reichhal-
tiger ornamentiert. Diese Stuck- und
Cliederungselemente sind Ausdruck der jeweiligen
Bauepoche und prégen entscheidend das StraBenbild.
Sie sind daher unbedingt zu erhalten oder wiederherzu-
stellen.

Fur ein harmonisches Gesamterscheinungsbild sollen
Fassadenflachen von Neubauten ebenfalls horizontale
und vertikale Cliederungselemente aufweisen. Die For-
mensprache kann modern interpretiert werden.
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A - Gesimsbander C - Fasche E - Gewinde G - Lisene
B - Fries D - Sockel F - Pilaster H - Kartusche
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§ 6 FASSADEN

FASSADENMATERIAL UND -FARBE

(3) Die Oberfliche der StraBenfassade
muss in mineralischem Putz ausgefihrt
werden und blndig an die Fassadenfla-
chen der Nachbarbebauung anschlieBBen.

Uber viele Bauepochen dominieren mineralische Putz- nige Putzfassade in pastelliger mineralischer Farbge-
fassaden mit warmen pastelligen Anstrichen. Um die bung vorgeschrieben. Weil3, Schwarz oder Reingrau
Kontinuitdt des harmonischen Material- und Farbka- sollten nicht fir Fassadenanstriche verwendet werden.

nons sicherzustellen, wird bei Neubauten eine feinkor-

ALTMARKT | Mineralische Putzfassaden in pastelligen Farben waren Uber viele Bauepochen hinweg ein stadtbildpragendes Merkmal
der Cottbuser Altstadt
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(4) Die Farbgestaltung von Fassaden ist  (5) Freistehende bzw. sichtbare Gie-
in pastelligen, mineralischen Farben zu belflaichen sind den Hauptfassaden
halten und die Farbgebung einzelner hinsichtlich der Farbe anzupassen.
Elemente (Sockel, Erdgeschosszone,

Schmuck- und Gliederungselemente) ist

harmonisch aufeinander abzustimmen.

Stuck- und Cliederungselemente sind

geringfugig - farblich abgestimmt auf

die Gesamtfassade - abzuheben.

Stadtbildpragend sind Fassaden in zarten und hellen Unterschiedliche Gebaudehdhen und -stellungen fih-
(pastelligen) Farbnuancen, die einen harmonischen Ce-  ren zwangslaufig zu freistehenden Giebelflichen. Wenn
samteindruck vermitteln. Starke Kontraste sollten ver- diese farblich wie die Hauptfassade gestaltet werden,
mieden und eine weitgehend monochrome Farbigkeit entsteht ein hochwertiger Gesamteindruck des Gebé&u-
angestrebt werden. des.

ALTMARKT | Monochrome geringfligig abgesetzte Cestaltung ALTMARKT | Giebelfliche im gleichen Farbton gestaltet wie
der Fassadenschmuckelemente Hauptfassade
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§ 6 FASSADEN

FASSADENVERKLEIDUNG WARMEDAMMUNG

(6) Fassadenverkleidungen und -verblen- (#) Bei historischen Gebiuden sind

dungen sind unzuladssig. Warmedammputze nur dann zulassig,
wenn das Erscheinungsbild und die
Anschlussdetails erhalten und nicht
beeintrachtigt werden.

(8) Die Verwendung von Warmedamm-
verbundsystemen fur profilierte oder
stuckverzierte Fassaden ist unzulassig.

Sichtmauerwerk aus Ziegel, Klinker oder Sandstein kam  Aufgrund der zahlreich vorhandenen und aufwendigen
nur in Einzelfillen bei bedeutenden Gebiuden (Kirchen, Gliederungs- und Schmuckelemente an den StraBen-

Befestigungsanlagen, Rathaus) sowie vereinzelt in fassaden ist der Einsatz auBenliegender Warmedam-
grinderzeitlichen Gebduden zum Einsatz. Fassadenver-  mung bei historischen Geb&uden nicht maglich. Dari-
kleidungen sind in der Altstadt untypisch und sollten ber hinaus wiirde ein nachtragliches Anbringen zu
daher auch in Zukunft nicht zum Einsatz kommen. unerwiinschten Fassadenvorspriingen fuhren.

T -l i

SCHLOSSTURM | Altestes erhaltenes Geb&ude in der Altstadt SCHLOSSKIRCHPLATZ | Schmuckelemente schlieBen den Einsatz
mit Sichtmauerwerk von auBenliegender Warmedamung aus



SOCKEL

(9) Der Sockelbereich muss biindig zur
aufstehenden Fassade sein bzw. leicht
vorspringen. Er ist farblich leicht von der
Gesamtfassade abzusetzen.

In Spritzwasserhohe ist ein verputzter Sockel Ublich, der
farblich etwas von der Fassadenhauptfarbe abgesetzt
ist, in der Regel in einem Grauton oder in einem etwas
dunkleren Farbton gehalten. Der Sockel ist auch unter
Schaufenstern durchgehend. Mit den Vorgaben zur Ce-
staltung eines Sockelbereichs soll die optische Basis
des Gebaudes herausgebildet sowie der Schutz vor me-
chanischen Einflissen gesichert werden.

ALTMARKT
Verputzter Sockelbereich
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VORSPRINGENDE BAUTEILE

(10) Vorspringende Bauteile missen sich
straBenseitig in das Erscheinungsbild
des Gebaudes und des StraBenraums
einfligen und in der Fassade unterord-
nen. Der Anteil an Vorspringen darf
insgesamt ein Drittel der Gesamtfassa-
denbreite nicht Gberschreiten und nicht
mehr als 80 cm von der aufstehenden
Fassade auskragen.

Vorspringende Bauteile sind in Cottbus/Chésebuz erst
mit Beginn der Grinderzeit vorzufinden. Dabei handelt
es sich in erster Linie um Erker, aber auch kleinere Bal-
kone und Austritte sind vorzufinden. Sie sind haufig
symmetrisch angeordnet und werden zu Akzentuierun-
gen innerhalb der Gesamtfassade eingesetzt, ohne sie
zu dominieren. Materialitat und Farbgebung sind in der
Regel im Einklang mit der Gesamtfassade gehalten.
Balkonbrustungen sind entweder fassadenfarben mas-
siv oder aus filigranen schmiedeeisernen Elementen
gestaltet. Trauf- und Gesimskanten werden in die Ce-
staltung der vorspringenden Bauteile integriert.

MUHLENSTRASSE
Vorspringender Erker und Balkon
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§ 7 FASSADENOFFNUNGEN

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Bis zum Ende des Ersten Weltkrieges wurden in der
Cottbuser Altstadt Fensteréffnungen fast ausschlieB3-
lich als stehende rechteckige Formate ausgefiihrt. Die
vertikale Gliederung wurde durch Rahmungen und
Sprossen noch unterstrichen. Fassadenéffnungen sind
in der Regel innerhalb der Fassadenansicht in einheitli-
cher GroBe gestaltet und nehmen horizontal und verti-
kal Bezug aufeinander. Ausnahmen bilden hier die mit-
telalterlichen Verkaufsstinde (sogenannte ,Scharren®),
wie sie beispielsweise noch am Altmarkt 22 erhalten
sind.

Mit der Griinderzeit wurden Schaufenster und Fenster-
6ffnungen zunehmend gréBer, wobei durch entspre-
chende Fensterprofile wiederum die Vertikale der Fens-
teréffnungen betont wurde. Schaufenster im
Erdgeschoss waren weiterhin als Einzel6ffnungen ge-
staltet, Wandpfeiler und Sockel blieben erhalten.
Liegende Fensterformate sind lediglich bei zwei Fassa-
den in den 1920/1930er Jahren ausgebildet worden,
wobei auch hier die Fensterbander durch Profile geglie-
dert sind.

Die Plattenbaufertigelemente der DDR-Zeit bilden eine
Lochfassade nach, mit ihrer Einfihrung sind in der
Cottbuser Altstadt erstmals unterschiedliche Fenster-
formate in einer Fassade ausgebildet. Die Fensteroff-
nungen der Gebdude des Wendischen Viertels sind nun
nur noch wenig unterteilt, was das Stadtbild in diesem
Bereich deutlich verandert.

—
-—_-#

ALTMARKT 22 | Mittelalterliche Fensteréffnungen, sogenannte
,Scharren®, zum Warenverkauf
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§ ; FASSADENOFFNUNGEN

PROPORTION UND VERTEILUNG

(1) Fenster-, Schaufenster, Tir- und ‘ o jiig o ‘
Toréffnungen muissen sich der Gesamt-
fassade unterordnen. Proportion, Form, R i
horizontale und vertikale Verteilung in AN
der Wandflache missen dem Baustil des ﬁ
GCebiudes entsprechen. : B
Fassadenoffnungen sind zu erhalten. BB !i B .I I. ‘BR R

0 L

Um die Wirkung einer Lochfassade zu erhalten, missen
sich die Offnungen der Gesamtfassade unterordnen
und horizontal und vertikal aufeinander Bezug nehmen.
Verschlossene oder veranderte Fensteréffnungen sind
zur Wiederherstellung der gewiinschten Gesamtwir-
kung der Fassade mdoglichst wieder zu 6ffnen.

SANDOWER STRASSE
Bezugnahme der Fensteréffnungen aufeinander
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2) Offnungen mussen aus der Gebau-
m defassade entwickelt werden und hori-
L o\ zontal und vertikal aufeinander Bezug

nehmen.
LR R UIETIT

AN TY LL

SCHLOSSKIRCHPLATZ
Stadtbildpréagende Anordnung der Fassadenéffnungen und Dachaufbauten
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§ ; FASSADENOFFNUNGEN

MATERIALITAT

(3) Fenster, Schaufenster, Turen und Tore
sind straBenseitig in Holz auszufihren.
Die Verwendung von glanzenden Materi-
alien ist unzulassig. Verspiegelte, farbige,
milchige oder strukturierte Scheiben in
den Fassadenoffnungen zum offentli-
chen Verkehrsraum zugewandten Ge-
baudeseiten sind unzulassig.
Schaufensterprofile sind auch in Metall
zulassig.

Holz als leicht verfigbares und gut zu bearbeitendes
Material wurde traditionell zur Herstellung von Fenster-
rahmen eingesetzt. Es ist ein fir das Stadtbild typi-
sches Merkmal. Aufgrund der geringen Herstellungs-
gréBe von Classcheiben wurde eine weitere Gliederung
durch Holzsprossen erforderlich, die auch als Gestal-
tungselement eingesetzt wurde. Die - im Vergleich zu
heutigen Mehrscheibenglasern - damalige, leichte Ein-
scheibenverglasung erméglichte filigrane Fensterprofil-
gestaltungen.

Als typisches Fenstermaterial soll Holz auch weiterhin
zum Einsatz kommen.

Beschichtungen des Fensterglases, die das Erschei-
nungsbild des Fensters verdndern, sind nicht zuldssig.
Ziel ist es, eine einheitliche StraBenansicht sowie die ar-
chitektonische Integritét des Gebaudes zu bewahren.

T

¥

Al T

ALTMARKT ALTMARKT
Holzfenster mit typischer Profilierung Holzfenster mit typischer Profilierung




FENSTER

(4) Fensteroffnungen sind als stehende
Formate auszufUhren.

GCroBflachenfenster, die zwei und mehr
Geschosse bzw. Bestandsfenster tber-
greifen bzw. ersetzen, sind auf der dem
StraBenraum zugewandten Gebaudesei-
te unzulassig.

Das typische stehende Fensterformat ist auch fir Neu-
bauten beizubehalten. Dabei sollen die Fensteréffnun-
gen in ihrer Dimensionierung an die historische Maf3-
stablichkeit angelehnt werden, um im StraBenraum die
altstadttypische Rhythmisierung von Offnungen in der
Wandflache zu erhalten. Typisch sind fur die Altstadt
auch die profilierten Rahmenprofile der Fenster. Spros-
sen sind so auszubilden, dass sie eine glasteilende Wir-
kung haben, d. h. dass Sprossen beidseitig angebracht
und Isolierverglasungen mit Steg ausgebildet werden.

ALTMARKT
Fensterprofile in Holz
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(5) Fenster in den zum &ffentlichen
StraBenraum zugewandten Gebaudesei-
ten sind zu gliedern. Die Fenster sind
hinsichtlich Gliederung, Profilierung und
Fligeligkeit dem historischen Bestand
nachzuempfinden. Fenstersprossen
mussen glasteilend wirken.

Fensterstock
Quersprosse
Schlagleiste
Claslichte
Wetterschenkel
Sohlbank (auBen)
Offnungsfliigel
Kémpfer
Oberlicht
Léngssprosse

T IOTMmMUTNOTD
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§ ; FASSADENOFFNUNGEN

SCHAUFENSTER

(6) Schaufenster sind nur im Erdge-
schoss zulassig. Die Summe der Fassa-
dendéffnungsbreiten im Erdgeschoss darf
nicht mehr als 2/3 der Fassadenbreite
betragen. Die Schaufensterwirkung ist
zu erhalten.

Schaufenster dienen zur Prasentation von Waren und
sind in der Cottbuser Altstadt nur im Erdgeschoss Ub-
lich. Im 19. Jahrhundert wurde die Schaufensterbreite
deutlich vergréBert. Das Erdgeschoss wirkt gestalte-
risch als Sockel und Basis des Hauses. Mit der Festle-
gung eines summierten Offnungsanteils von maximal
2/3 der Gebiudegesamtbreite soll eine ausreichend
groBe Wandflache erhalten und die Wirkung der Schau-
fenster als Einzel6ffnungen gesichert werden.

SANDOWER STRASSE | Stadtbildpragende Anordnung und Ge-
staltung der Fensteréffnungen

(#) Schaufenster sind durch Pfeiler oder
Wandflachen so zu gliedern, dass sie als
Einzeloffnungen in der Wandflache
wirken. Dabei konnen Fenstergliederun-
gen den Pfeilern nachgestellt werden.

Bei bodentiefen Offnungen im Erdge-
schoss sind Verglasungen erst ab 30 cm
Uber Gehwegniveau zulassig.

Der zunehmende Riickzug des Einzelhandels aus der
Altstadt spiegelt sich auch in der Schaufenstergestal-
tung wider. Einzelhandelsraumlichkeiten werden zuneh-
mend zu Gastronomie- und Imbissbetrieben umge-
nutzt, sodass Schaufenster ihre Funktion als
Warenauslage verlieren. Der Wunsch nach bodentiefen
Offnungen fir einen nahtlosen Ubergang des Sitzbe-
reichs von innen nach auBen wachst.

Um die Sockelwirkung des Erdgeschosses zu erhalten,
soll der Sockelbereich bei bodentiefen Schaufens-
ter(tiindffnungen geschlossen ausgefiihrt werden, d. h.
Verglasungen sollen erst ab ca. 30 cm Uber Bodenni-
veau eingesetzt werden.

A oS S LU —

e I R
ZITTAU |
mit Sockel, Verglasung erst oberhalb des Sockelbereiches

b

Ausbildung von bodentiefen Turen und Schaufenstern



TUREN UND TORE

(8) Eingangstiren und Tore aus der
Entstehungszeit des Gebaudes sind mit
ihren Gestaltungsmerkmalen zu erhal-
ten. Garagen- und Tiefgarageneinfahr-
ten sind mit Toren zu versehen. Rolltore
sind unzulassig.
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In der Cottbuser Altstadt sind noch haufig Eingangs-
tlren und Tore aus der Entstehungszeit des Gebaudes
vorhanden, die oft mit aufwendigem Dekor und hand-
werklichen Details versehen sind.

Dabei sind bestehende Gestaltungsmerkmale wie
Schnitzereien, besonders gestaltete Gewande aus Na-
turstein, Klinker oder Putzfaschen zu erhalten und ge-
gebenenfalls wiederherzustellen. Bei eventuell erfor-
derlichen Erneuerungen sind diese dem historischen

ALTMARKT
Stadtbildprédgende Eingangstir

Bestand beziglich Material und Gestaltung nach-
zuempfinden.

Bei Neubauten in der Altstadt spielt auch die Schaf-
fung von PKW-Stellplatzen eine wichtige Rolle. Diese
machen Einfahrten fur Garagen oder Tiefgaragen erfor-
derlich, die in ihrer Dimension altstadtuntypisch sind.
Einfahrten sollten mit Toren versehen werden, die in ih-
rer Gestaltung Bezug auf den historischen Bestand
nehmen.

BRI« oo Ao £ o S S

NEUSTADTER STRASSE | Stadtbildpragendes Eingangstor
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ROSSSTRASSE (ausserhalb Geltungsbereich)
Photovoltaikfliche an Hausfassade

G e TR
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§ 8 TECHNISCHE ANLAGEN

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Technische Anlagen an Gebiuden sind Bauelemente,
die erst nach der Griinderzeit Einzug in die Cottbuser
Altstadt erhalten haben. Sie werden aus unterschiedli-
chen Beweggriinden installiert und sind haufig gestal-
terisch nicht altstadtkompatibel. Ziel ist es daher, Ge-
staltungsvorgaben zu entwickeln, die das straBen-
seitige Stadtbild nicht oder nur im zwingend erforderli-
chen MaBe beeintrachtigen.
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§ 8 TECHNISCHE ANLAGEN

GEBAUDEBEZOGENE ANLAGEN TECHNISCHE ANLAGEN

(1) Gebaudebezogene unvermeidbare (2) Technische Anlagen wie (Mobilfunk-)
technische Anlagen wie Austritte, feste  Antennen und Parabolspiegel sind nurin

Steigleitern oder Liftungsanlagen sind begrindeten Ausnahmefallen zulassig
auf Mindestmalle zu beschranken und an und wenn sie vom 6ffentlichen Verkehrs-
der straBenraumabgewandten Seite raum nicht sichtbar sind.

anzubringen.

Hierunter werden alle Anlagen verstanden, die fur die Weitere technische Anlagen fur die Nutzung von Mo-
heutige Nutzung des Gebaudes unvermeidbar sind, biltelefonen, Internet und Fernsehen sind aus dem heu-
wie beispielsweise erforderliche Liftungs- und Flucht- tigen Nutzungsverhalten nicht mehr wegzudenken.
anlagen. Diese sollen in ihrer Dimensionierung auf die Wenn es Alternativen zu Antennen und Parabolspie-

erforderlichen MindestmaBe beschréankt werden und so  geln gibt, sollten diese immer bevorzugt werden.
angeordnet werden, dass sie vom Straf3enraum aus
nicht einsehbar sind.

R P R AR
s i e

| e i~ S
STADTMAUER | Blick auf Dach MauerstraBBe 5 mit Antenne RATHAUS | Photovoltaikanlage auf dem Dach ist vom StraBBen-
raum aus nicht einsehbar



ANLAGEN ZUR ENERGIEGEWINNUNG

(3) Sonnenkollektoren, Warmepumpen
u. a. sind nur zul3ssig, wenn sie vom
offentlichen Verkehrsraum aus nicht
sichtbar sind oder wenn sie sich gestal-
terisch dem Erscheinungsbild des Ge-
baudes und des StraBenraums unterord-
nen. Es ist auf eine symmetrische
Anordnung und einfarbige Gestaltung
zu achten.

Dezentrale Anlagen zur Erzeugung von regenerativen
Energien gewinnen zunehmend an Bedeutung. Mit der
Anderung des § 9 Absatz 2 des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) wird die Errich-
tung dieser Anlagen an bzw. auf Denkmalen deutlich
vereinfacht.

Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzug finden die
allgemeinen Vorgaben fir Denkmale Anwendung. Sie
schreiben vor, dass ,die Beeintrachtigungen des duBe-
ren Erscheinungsbildes durch die Anlagen in einem
Uberschaubaren Zeitraum reversibel, nicht erheblich
und der Eingriff in die denkmalwerte Substanz nur ge-
ringflgig ist"

In der Gestaltungssatzung wird festgesetzt, dass die
Anlagen maglichst nicht vom 6ffentlichen StraBenraum
sichtbar sind bzw. sich im Stadtbild deutlich unterord-
nen. Dabei soll das gesamte Erscheinungsbild der Fas-
sade bericksichtigt werden und Anlagen so angeord-
net werden, dass sie sich farblich und gestalterisch
anpassen und unterordnen.

Weitere Hinweise sind in den Arbeitsmaterialien zur
Denkmalpflege in Brandenburg, Nr. 4, 2023 zu finden:
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BELEUCHTUNG

(4) Die Anstrahlung von Gebiuden oder
Teilen von Gebauden mit Licht ist in den
Obergeschossen unzulassig. Eine Aus-
nahme bildet eine Beleuchtung, die einer
Ubergeordneten Lichtgestaltungskon-
zeption entspricht.

(5) Lichtbander sind unzulissig.

Die Beleuchtung des 6ffentlichen Raumes erfolgt in der
Cottbuser Altstadt mithilfe von stadtischen Leuchten.
Pragnante historische Geb&dude werden zuséatzlich illu-
miniert und treten somit auch abends als bedeutende
stadtbildpragende Solitdrgebaude in Erscheinung. Die-
se Wirkung wirde durch wahllose Anstrahlung von ein-
zelnen Gebduden oder Gebaudeteilen deutlich veran-
dert und beeintrachtigt. Daher ist eine Leuchtinstal-
lation an Gebauden unzulassig. Eine Ausnahme bilden
die Erdgeschosszonen. Hier kann eine dezente Be-
leuchtung der Eingangssituation oder der Werbeele-
mente erfolgen, soweit sie sich in der Gesamtwirkung
der Fassade unterordnet. Mdglich ist beispielsweise
eine Anstrahlung oder Hinterleuchtung von Schriftzi-
gen. Die Farbtemperatur sollte zwischen 2.700 und
3.300 Kelvin (warmweiB) liegen.

Die Beleuchtungselemente mussen sich gestalterisch
der Fassade unterordnen.

Weitere Regelungen zur Beleuchtung von Werbeanla-
gen werden in § 11 dieser Satzung geregelt.

ALTMARKT | Saisonale Beleuchtung zum FilmFestival Cottbus
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SPREMBERGER STRQSSE Sonnenschutzelemente um 1930 | © Deutsche Fotothek/Johannes Miihler — T
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SICHTSCHUTZANLAGEN

§ 9 SONNEN-, WETTER- UND

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Wie historische Aufnahmen belegen, wurden mit der
Etablierung von gréBeren Schaufenstern ab der zwei-
ten Halfte des 19. Jahrhunderts auch bewegliche Stoff-
markisen in der Cottbuser Altstadt Ublich. Diese waren
in der Regel auf das jeweilige Fenster bzw. Schaufens-
ter begrenzt. Durch eine dhnliche Materialitat und Far-
bigkeit von Markisen innerhalb eines StraBenzuges ent-
stand eine Homogenitat und dennoch ein lebendiger,
marktahnlicher Charakter.

Ziel ist es, dass sich Sonnen- und Wetterschutzanlagen
harmonisch in das Gesamterscheinungsbild des Gebau-
des und der StraBe einflgen.
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§ 9 SONNEN-, WETTER- UND
SICHTSCHUTZANLAGEN

ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN

(1) An der Fassade angebrachte Sonnen-,
Wetter- und Sichtschutzanlagen muissen
sich gestalterisch dem Gebaude und der
Fassadenstruktur und -farbe unterord-
nen. Sie sind am Gebaude nur baugleich
und in einheitlicher und einfarbiger
Farbgebung zulassig. Glanzende Be-
spannungen sind unzulassig.

Die Zielstellung eines harmonischen Gesamterschei-
nungsbildes kann insbesondere durch eine einheitliche
und zurtickhaltige (Farb-) Gestaltung innerhalb eines
Gebé&udes und durch eine Bezugnahme auf die jeweili-
gen (Schau-) Fenster gelingen. Diese Anforderungen
gelten fur alle nachfolgend genannten Anlagen.

MUHLENSTRASSE
Einheitliche Sonnenschutzelemente

I L
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MARKTSTRASSE
Einheitliche Sonnenschutzelemente
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ROLLLADEN, JALOUSIEN UND
FENSTERMARKISEN

/\ (2) Rollldden, Jalousien und Fenstermar-

= & & kisen (Vertikal- oder Fallarmmarkise)

)
Al B BN /% I I I I I I I I I mussen innerhalb der Gewande/Fasche

integriert sein, Rollladenkasten durfen

IO I I I I I I I I I I an der AuBenfassade nicht sichtbar sein.

In den Obergeschossen sind diese Anlagen zur Ver-
schattung genehmigungsfahig, wenn sie die in dieser
Satzung gestellten Anforderungen erfullen. Damit ist
sichergestellt, dass die Fassadenwirkung sowohl bei ge-
offneten als auch bei geschlossenen Verschattungsan-
lagen erhalten bleibt. Um nachtraglich angebaute Roll-
|aden besser in die StraBenansicht zu integrieren,
kdnnen beispielsweise auch Volants innerhalb der Ge-
wande angebracht werden.

\

1\:'..

'I'll
= s,

e |
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SPREMBERGER STRASSE BURGSTRASSE
Sonnenschutzelemente innerhalb der Gewédnde Rollldden ohne sichtbare Rollliddenkdsten
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9 SONNEN-, WETTER- UND
SICHTSCHUTZANLAGEN

MARKISEN UND VORDACHER

(3) Vordacher, Roll-, Korb- und Scheren-
markisen sind nur im Erdgeschoss zulas-
sig. Sie durfen die Breite eines Schau-
fensters nicht Uberschreiten.

Bei gastronomischer Nutzung ist auch
eine Ausdehnung Uber die Breite eines
Schaufensters hinaus zulassig.

Ein Zusammenfassen mehrerer Schaufenster unter ei-
nem Vordach bzw. einer Markise ist auszuschlieBen, da
dies die Einzelwirkung von Schaufenstern beeintrach-
tigt (vgl. § 7 Absatz 6). In den Fillen von gastronomisch
genutzten Terrassen sind Markisen ausnahmsweise mit
einer Ausdehnung Uber die Breite eines Schaufensters
hinaus maglich.

Bei auskragenden Elementen, wie Markisen und Vorda-
chern, wird gemaB der Richtlinie fur die Anlage von
StadtstraBen (RASt 06) als Richtraumprofil fiir FuBgan-
ger und Fahrradfahrer eine Mindestdurchgangshéhe
von 2,50 m angesetzt. Eine Auskragung in den Stra-
Benverkehrsraum - also Uber die Gehwegbreite hinaus
- ist nicht zul3ssig.

Die Beschriftung von Markisen wird im § 11 Absatz 5
dieser Satzung geregelt.

ALTMARKT
Sonnenschutzelement am Schaufenster
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INNENLIEGENDER SONNEN- UND
SICHTSCHUTZ

(4) Innenliegende Verschattungs- und
Sichtschutzelemente in Schaufenstern
durfen die Schaufensterwirkung nicht
beeintrachtigen.

Die Schaufenster mit ihren Warenauslagen tragen we-
sentlich zur Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitét des
StraBenraumes bei. Daher ist es anzustreben, die
Schaufensterwirkung auch bei veranderter Nutzung zu
erhalten. Das bedeutet, dass auch bei erforderlichem,
innenliegendem Sicht- oder Sonnenschutz eine Waren-
prasentation im Schaufenster stattfinden und ein aus-
reichend groBer Bereich dafur freigehalten werden soll.
Damit soll sichergestellt werden, dass die Funktion des
Schaufensters fur den StraBenraum erhalten bleibt.

ALTMARKT
Sonnenschutzelemente
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§ 10 AUSSENANLAGEN

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Bis ins 18. Jahrhundert entwickelte sich Cottbus/Chése-
buz fast ausschlieBlich innerhalb der Stadtmauer, was
zu einem erheblichen Nutzungsdruck auf die schmalen
mittelalterlichen Parzellen fihrte. Die Wohn- und Ge-
schaftsgebdude wurden grenzstéandig auf den Parzellen
errichtet, rickwartige Flachen wurden dicht mit Werk-
statten, Lagergeb&duden oder Stallungen bebaut. Priva-
te Grin-flachen waren daher lange nicht vorhanden. Im
18. Jahrhundert wurden die ehemaligen Wallanlagen
teilweise zu privaten Nutzgarten umfunktioniert. Im
unmittelbaren Altstadtbereich waren private Garten
weiterhin unlblich. Begrinte Flachen im unmittelbaren
Wohnumfeld entstanden in groBem Umfang in der Alt-
stadt erst mit den Bebauungen in Plattenbauweise zu
DDR-Zeiten (INB 80).

Ziel ist es, im Altstadtbereich den Grinanteil und die
Biodiversitat in den Innenhofen zu erhéhen sowie eine
qualitdtsvolle AuBenraumgestaltung sicherzustellen.
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§ 1 O AUSSENANLAGEN

BEFESTIGUNGEN

(1) Erforderliche Befestigungen von
Privatflachen missen mit wassergebun-
denen Decken oder mit Pflaster bzw.
kleinformatigen Platten mit hohem
Fugenanteil erfolgen.

Der Nutzungsdruck auf die privaten Hofflachen ist
nach wie vor sehr hoch, die Héfe werden besonders von
PKW-Stellplatzen dominiert.

Die fir die Nutzung notwendigen Befestigungen sollen
versickerungsoffen gestaltet werden, um den Regen-
wasserabfluss das Mikroklima zu verbessern. Darlber
hinaus fugen sich Natursteinpflasterungen oder was-
sergebundene Flachen harmonisch in das Stadtbild ein
und bieten aufgrund ihrer Langlebigkeit und Haltbar-
keit sowohl dsthetische als auch 6kologische Vorteile.

EINFRIEDUNGEN

(2) Historische Einfriedungen sind zu
erhalten oder in Anlehnung an den
historischen Bestand wiederherzustellen.

Einfriedungen waren im unmittelbaren Altstadtkern
nicht Ublich oder erforderlich, da die Parzellen Uberwie-
gend grenzstandig bebaut waren. Erst in der Griinder-
zeit wurden in der GoethestraBe sowie am Spreeufer
Vorgarten mit Einfriedungen angeordnet, die als kunst-
voll gestaltete schmiedeeiserne Zaune ausgebildet
wurden. Diese sind zu erhalten oder wiederherzustellen.
Mit den Kriegszerstérungen, Abrissen und Neubauten
zu DDR-Zeiten entstanden teilweise diffuse Raume, die
eine Abgrenzung von Offentlich und Privat erforderlich
machten. Diese Einfriedungen sollen nach dem griin-
derzeitlichen Vorbild mit Sockel und aus Metall herge-
stellt werden, um die verlustig gegangen Raumkanten
zu fassen. Alternativ ist auch die Errichtung von Mau-
ern mdoglich, wenn sie sich gestalterisch an den benach-
barten Wandflachen orientiert.

ALTSTADT | Pflaster Innhof

ALTSTADT | Pflaster Innhof
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(3) Zdune sind zum o6ffentlichen Ver- (4) Mauern sind zu verputzen und farb-
kehrsraum nur aus Metall mit mattem, lich auf benachbarte Wandflachen abzu-
einheitlichem und sich unterordnendem  stimmen.

Farbanstrich zuldssig. Zdune missen mit

einem ca. 30 cm hohen massiven Sockel

versehen werden. Der Sockel kann in

Klinker, Naturstein oder mit verputzter

Oberflache ausgefihrt werden. Stab-

mattenzaune sind unzulassig.

GOETHESTRASSE

Schmiedeeiserne Einfriedung von Vorgarten mit massivem Sockel
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§ 1 O AUSSENANLAGEN

VORBEREICHE UND VORGARTEN

(5) Private Vorgarten sind mit standort-  (6) Treppen, Stufen oder Rampen im

heimischen Pflanzen zu gestalten. Eingangsbereich sind als Blockstufen in
Schottergarten und Monokulturen sind unpoliertem Naturstein auszufUhren.
nicht zulassig. Verkleidungen mit Kacheln oder Fliesen

sind nicht zul3ssig.

Die Gestaltung der Vorbereiche und Gérten soll mit
standortheimischen Pflanzen erfolgen.

Die sich aufgrund des geringen Pflegebedarfs ausbrei-
tenden Schottergarten oder Monokulturen sind gestal-
terisch und 6kologisch unzureichend und daher im ge-
samten Satzungsgebiet ausgeschlossen.

Der Eingangsbereich als Visitenkarte des Hauses soll
mit qualitativen Materialien sorgsam gestaltet werden.

MUHLENSTRASSE
Blockstufen aus Naturstein mit abgerundeten Trittstufen
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HOFFLACHEN UND GARTEN

(#) Private Hofflachen sind zu mindes-
tens 40 % der Flache unversiegelt zu
belassen, sofern keine anderen zwingen-
den Nutzungserfordernisse entgegen-
stehen. Auf den unversiegelten Flachen
ist ein standortheimischer Bewuchs
vorzusehen.

Mit dieser Regelung soll die Gestaltungsqualitat und
das Mikroklima in den Blockinnenhéfen verbessert wer-
den. Private Grunflachen sind fur die Wohnqualitat von
entscheidender Bedeutung, insbesondere im altstadti-
schen Kontext, wo die 6ffentlichen Grin- und
Naherholungsflachen begrenzt und stark frequentiert
sind. Um eine ausreichend groBe Flache fur Begrinung,
Aufenthalt und Spiel zu sichern, wird der Anteil der Ver-
siegelung auf maximal 60 % begrenzt. In Ausnahmefal-
len ist ein Ausgleich durch Fassaden- und Dachbegri-
nungen mdglich.

INNENHOF ALTMARKT
Begriinung und Natursteinpflasterung
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§ 11 WERBEANLAGEN

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Werbung war als Hinweis auf die Art der zu verkaufen-
den Waren oder des ausgetibten Handwerks bereits im
Mittelalter bekannt, meistens erfolgte dies durch hand-
werklich gestaltete Ausleger oder Schriftziige an den
Fassaden.

Ab der Grinderzeit nahm die Anzahl und Konkurrenz
der Gewerbebetriebe stetig zu, die mit verschiedenen
Werbeanlagen und Beschriftungen auf sich aufmerk-
sam machen wollten.

Der Trend, durch besonders farbige und leuchtende
Werbung viel Aufmerksamkeit der Passanten zu erhal-
ten, hat sich durch neue technische Mdglichkeiten und
Materialien weiter verstarkt. Dartber hinaus werden
den Franchise- oder Filialunternehmen standardisierte
Werbeelemente zur Verfigung gestellt. Diese sind oft
nicht altstadtkompatibel und beeintrachtigen das Er-
scheinungsbild der Fassaden und StraBen erheblich.
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§ 11 .ceennincon

VERORTUNG UND ANZAHL A

(1) Werbeanlagen/Ausleger sind nur ‘ ~ ]"E @ ‘
zuldssig an der Statte der Leistung.

Fremdwerbung, Produktwerbung und AL A AR

Speisenprasentation sind unzulassig.

e/ EEm/ADRER R R NN N

Es ist je Nutzungseinheit nur ein Ausle-
ger je StraBenseite zulassig. pnn RN DNEER HDRDE ana |l

I AP AN nnnn g

Historische Fotos zeigen, dass sich Werbeanlagen vor-
rangig im Erdgeschoss und im Bereich unterhalb der
Fensterbristung des ersten Obergeschosses konzent-
rierten.

Sie bezogen sich in der Regel auf die im Erdgeschoss
angesiedelten Liden/Gewerbe und waren direkt an der
Fassade oder als rechtwinkliger Ausleger angebracht.
Einzelne Schriftziige sind auch in den Bereichen zwi-
schen dem ersten und zweiten Geschoss angeordnet.
Auf diese Tradition beziehen sich auch die Vorgaben fir
die Verortung von allen neuen Werbeanlagen.

Ein wichtiger Indikator fir die Stadtbildvertraglichkeit
von Werbeanlagen ist die Reduzierung auf eine absolut
notwendige Anzahl sowie eine Konzentration auf ge-
eignete Zonen. Daher sollen Werbeanlagen und Ausle-
ger ausschlieBlich auf das zu bewerbende Geschaft hin-
weisen.

Unter unzuldssiger Fremd- oder Produktwerbung wird
beispielsweise Werbung fur einzelne Marken, Firmen
oder Produkte verstanden. Auch bei Speisenprésentati-
onen oder Auszigen aus der Speisekarte wird oftmals
eine Fille an Informationen bereitgestellt, die eine
stadtbildbeeintrachtigende Wirkung entfalten.

Um eine stérende Haufung von Anlagen zu vermeiden,
ist maximal ein Ausleger je Nutzungseinheit und Stra-
Benseite erlaubt.

I B &
ALTMARKT
Handwerklich gefertigte Ausleger
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(2) Werbeanlagen an Gebauden dirfen
/\ nur im Erdgeschoss sowie bis maximal
= A A 50 cm unterhalb der Fensterbristungen

-
L)
LU % 11 BN im ersten Obergeschoss angebracht
K werden. Sie sind nur zuldssig in waage-
et IO LLAT R Y J 0 U

rechter (Flachwerbung) und rechtwinkli-

II 'III l |l l I I I 11 “.“ 0 .I \g/;vzrn(dﬂ.usleger) Anordnung zur Gebaude-

ALTMARKT SCHLOSSKIRCHPLATZ
Flachwerbung und Ausleger im Erdgeschoss Flachwerbung als Einzelbuchstaben
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§ 11 .ceennincon

(3) Unzulassig sind Werbeanlagen auf, an  dhnlich wirkenden, festinstallierten
oder in Baumen, Masten, Stitzen, Grin- Werbeelementen ganz oder teilweise
anlagen, Gelandern, Béschungen, Ein- verdeckt werden.

friedungen, Toren, Tlren und Gebaude-
vorbereichen (mit Ausnahme von
Hinweisschildern fur Beruf und Gewerbe,
Gebaudetafeln sowie technisch erforder-
liche Hinweisschilder).

Fassaden, Stitzen, Mauern und sonstige
nicht fur Werbung vorgesehene Flachen
dirfen nicht mit Plakaten und Anschla-
gen beklebt bzw. von Aufstellern bzw.

Hinweisschilder und Tafeln fir offentli-
che und kulturelle Einrichtungen sind
ausnahmsweise auch an den oben ge-
nannten Orten zuldssig.

Der Wunsch nach wirksamen und auffalligen Werbean-
lagen fuhrt zu immer starker kontrastierenden Farb-
und Materialwahlen. Dies widerspricht den altstadtty-
pischen oder -vertraglichen Gestaltungszielen, nach
denen sich Werbeanlagen dem Gesamterscheinungs-
bild der Fassade unterordnen sollen. Ziel ist es, alle Wer-
beanlagen nur aus hochwertigen Materialien und in
handwerklicher Qualitét zuzulassen, die in matter
Oberflache und gedeckter, reduzierter Farbigkeit ge-
staltet sind.

ALTMARKT DIVERSE ALTSTADTGEBAUDE
Werbeanlage in zuldssiger Verortung und Ausfihrung Informationstafel zur Gebdudehistorie
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MATERIAL UND FARBE FLACHWERBUNG

(4) Werbeanlagen miissen sich in Materi- (5) Waagerechte Werbeanlagen an Fas-
al, Form und Farbe dem Gebdude und saden (Flachwerbung) missen als flache
StraBBenzug unterordnen. Einzelelemente (Einzelbuchstaben,

Werbeanlagen dirfen selbstleuchtend, Signets) an der Fassade angebracht sein.

hinterleuchtet oder angestrahlt werden.  Die maximale Hohe darf 40 cm und die
Die Beleuchtung muss blendfrei und von  Lange der Werbeanlage 2/3 der Fassa-
gemaBigter Helligkeit sein. Installationen denfront, jedoch maximal 6 m, nicht
dirfen nicht sichtbar sein. Gegebenen- Uberschreiten.

falls erforderliche Tragerschienen sind im

Fassadenton zu halten.

Eine Unterordnung der Werbeanlage kann durch ver- Gemeint sind Werbeelemente, die direkt an der Fassa-
schiedene Gestaltungsmittel erfolgen. Entscheidend ist  de ,flach® angebracht werden. Mit der Festsetzung von
eine Gestaltung in gedeckter Farbigkeit. Diese wird Einzelelementen sollen Buchstaben und Symbole ein-
durch eine Farbmischung aus zwei Grundkomponenten  zeln an der Fassade befestigt werden und bedruckte
mit einer grauen Basis erreicht. Auch die Wahl der Tafeln ausgeschlossen werden. Es gibt verschiedene
Schriftart sollte sorgféltig geprift werden. Bei der Ma- Optionen dies zu realisieren, wichtig ist jedoch die
terialwahl sind matte Oberflachen zu bevorzugen. sorgsame Detailausbildung der erforderlichen Konst-

ruktions- und Tragerelemente und die MaBstablichkeit
der Einzelelemente.
Auch eine einfarbige Fassadenbeschriftung ist mdglich.

ALTMARKT
Flachwerbung als Einzelbuchstaben und in gedeckter Farbigkeit innerhalb von Kartuschen
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§ 11 .ceennincon

WERBUNG AUF MARKISEN AUSLEGER

(6) Auf Markisen ist eine einfarbige (#) Rechtwinklig zur Fassade angebrach-
Eigenwerbung bis zu 40 cm Hohe te Werbeanlagen (Ausleger oder Leucht-
zuldssig. kasten) dirfen eine Gesamtausladung

von 80 cm, eine Ansichtsflache je Seite
von 0,4 m? und eine Starke von 10 cm
nicht Uberschreiten.

Die Anbringung von Markisen sowie Flachwerbung Die MaBbegrenzung fur Ausleger ist insbesondere fir
schlieBen sich haufig aus, da sie nur in einem gemanB Leuchtkasten oder flachig wirkende Ausleger erforder-
§ 11 Absatz 2 definierten, begrenzten Bereich ange- lich, da sie andernfalls in ihrer Flachenwirkung das
bracht werden kénnen. Aus diesem Grund wird eine Stadtbild dominieren. Bei handwerklich gefertigten
Beschriftung von Markisen erméglicht, um so eine st6- Auslegern kann dieses MaB ausnahmsweise Uberschrit-
rende Haufung von Elementen zu vermeiden. Auch fur ten werden, wenn sie aus Einzelelementen zusammen-
die Markisenbeschriftung gelten die Vorgaben zur Ver- setzt sind und eine gewisse Durchlassigkeit verbleibt.
ortung, Anzahl, GréBe und Farbigkeit in den oben ge- Die in der RASt 06 vorgegebene minimale Durch-
nannten Abschnitten. gangshdhe fur FuB- und Radverkehr von 2,50 m ist un-

bedingt freizuhalten.

ALTMARKT DRESDEN
Werbeanlage auf Markise Modern gestalteter Ausleger



SCHAUFENSTERWERBUNG

(8) An Schaufenstern und Ladentiren
sind Bemalungen und Beklebungen nur
auf der Innenseite und héchstens auf
20 % der Fensterflache zulassig.

Als Beklebung sind nur Schriftzlge,
GCrafiken und Logos in gedeckten Farben
zulassig.

Mittlerweile wird es Ublich, auch Schaufenster u. a. mit
Schriftziigen zu bekleben. Damit das Ziel, eine Schau-
fensterwirkung zu erhalten, gewahrt bleibt, wird der
Umfang der Beklebungen auf eine Flache von 20 % be-
schrankt. Beklebungen mit Fotos oder in grellen Farben
sind als altstadtuntypische Elemente nicht zul3ssig, da
sie das Ansichtsbild des Geb&udes stark beeintrachti-
gen. Unter gedeckter Farbe wird eine Farbmischung
aus zwei Grundkomponenten mit einer grauen Basis
verstanden, die matt und zurlckhaltend wirkt.

Schaufensterbeklebung
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BEWEGLICHE WERBUNG

(9) Bewegliche Werbung und Wechsel-
licht sind unzulassig.

Unter beweglicher Werbung ist alles gemeint, was
durch Bewegung Aufmerksamkeit erregen will. Bei-
spielsweise kdnnen dies blinkende oder wechselnde
Lichter, Projektionen und Schriften sein. Aber auch Ele-
mente, die sich durch Wind oder andere Mechaniken
bewegen sind unzulassig.

ALTMARKT
Werbeanlagen ohne bewegliche Elemente oder Wechsellicht
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ABWEICHUNGEN UND BEFREIUNGEN

Abweichungen und Befreiungen von
dieser Satzung regeln sich nach § 67
Absatz 3 und 4 BbgBO.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer in dem durch die Satzung bezeich-
neten Geltungsbereich den §§ 2 bis 11
dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlas-
sig zuwiderhandelt, begeht eine Ord-
nungswidrigkeit gemaR § 85 Absatz 1 Nr.
1 BbgBO und kann nach § 85 Absatz 3
BbgBO mit einem BuBgeld belegt wer-
den.

VerstoBe gegen die Paragraphen dieser
Satzung kdnnen mit BuBgeldern in
folgender Hohe belegt werden:

VerstoBe gegen die Anzeigepflicht nach
§ 2 sowie gegen die §§ 8, 9,10 und 11 mit
bis zu 10.000 Euro; Verst6Be gegen die
§§ 4, 5 und # mit bis zu 25.000 Euro;
VerstoBe gegen § 6 mit bis zu

50.000 Euro.
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VERHALTNIS ZU ANDEREN
RECHTSVORSCHRIFTEN

Regelungen anderer Rechtsvorschriften
bleiben durch die Satzung unberihrt.
Fir Einzeldenkmale und Denkmalberei-
che gelten neben den Satzungsregelun-
gen die weitergehenden Bestimmungen
des Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetzes. Im Falle der Aufstellung eines
Bebauungsplanes im raumlichen Gel-
tungsbereich der Satzung sind die Vor-
schriften dieser Satzung zu berlcksichti-
gen.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffent-
lichen Bekanntmachung in Kraft. Gleich-
zeitig wird die ,Gestaltungssatzung
Cottbus - Altstadt” vom 08./09. Juli
1998 auBer Kraft gesetzt.
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HINWEISE ZUM ANTRAGSVERFAHREN

Grundsitzlich ist jede Anderung des duBeren Erscheinungsbildes im Bereich der Altstadt genehmigungspflichtig.

GEPLANTES VORHABEN

VERFAHREN

ZUSTANDIGKEIT

Neubau

Genehmigungspflichtig

Untere Bauaufsichtsbehérde
(Fachbereich Bauordnung)

Genehmigungsfreie Vorhaben
nach § 61 BbgBO wie beispiels-
weise:

Neubau von Nebengebduden,
von Garagen, Uberdachungen,
Gewdchshéusern, Gartenlauben,
Anlagen zur Gebdudeausris-
tung, Anlagen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien, Anlagen
der Ver- und Entsorgung,
Masten, Antennen o. 4., Mauern
oder Einfriedungen, Aufschiit-
tungen oder Abgrabungen etc.

Genehmigungspflichtig nach
Gestaltungssatzung

Erlaubnispflichtig nach Denk-
malschutzgesetz

Fachbereich Stadtentwicklung

Untere Denkmalschutzbehérde
(Fachbereich Bauordnung)

Nutzungsdnderungen

Genehmigungspflichtig

Untere Bauaufsichtsbehérde

Riickbau oder Beseitigung von
Anlagen

Anzeigepflichtig

Erlaubnispflichtig nach Denk-
malschutzgesetz

Untere Bauaufsichtsbehérde

Werbeanlagen lber 2,5 m?

Genehmigungspflichtig

Untere Bauaufsichtsbehérde

Werbeanlagen unter 2,5 m?

Genehmigungspflichtig nach
Gestaltungssatzung

Genehmigungspflichtig nach
Denkmalschutzgesetz

Fachbereich Stadtentwicklung

Untere Denkmalschutzbehérde

SanierungsmaBnahmen z. B. an
Fassade, Fenster und Turen

Genehmigungspflichtig nach
Gestaltungssatzung

Genehmigungspflichtig nach
Denkmalschutzgesetz

Fachbereich Stadtentwicklung

Untere Denkmalschutzbehérde

Dachneueindeckungen oder
Dachausbau

Genehmigungspflichtig nach
Gestaltungssatzung

Genehmigungspflichtig nach
Denkmalschutzgesetz

Fachbereich Stadtentwicklung

Untere Denkmalschutzbehérde

Aufstockungen

Genehmigungspflichtig

Untere Bauaufsicht




KONTAKTE FUR
ANTRAGE

Stadt Cottbus/Chésebuz

Fachbereich Stadtentwicklung
0355 612-4115
stadtentwicklung@cottbus.de oder
planungsrecht@cottbus.de

Fachbereich Bauordnung
Untere Bauaufsichtsbehorde
Untere Denkmalschutzbehérde
0355 612-4315
bauordnungsamt@cottbus.de
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www.cottbus.de

v Cottbus

V Chésebuz

Stadtverwaltung Cottbus/Chésebuz
Dezernat fur Stadtentwicklung, Mobilitat und
Umwelt

Fachbereich Stadtentwicklung

Karl-Marx-Str. 67

03044 Cottbus




